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Ayuntamiento de
Camarma de Esteruelas
Madrid

Habiéndose solicitado ante esta Administracidn municipal a instancias de la
mercantil PROFINE IBERIA, S.A., con registro de entrada n? 5572/16 de fecha 19
de octubre de 2016, Cédula Urbanistica de la parcela sita en Camino de! Corral n® 5
de esta localidad.

Atendiendo que con fecha 20 de octubre de 2016, se ha emitido informe por los
Servicios Técnicos Municipales, que literalmente se traslada, para su conocimiento y
efectos oportunos:

“INFORME TECNICO RELATIVO A LA SOLICITUD DE INFORMACION URBANISTICA

Expediente: 2016.5572

Direccién: c/Camino Corral 5

Ref catastral: 7674007 VK87 7NCGOTFX

Scolicitante: Marta Frings Herrera, en representacion de profine Iberig, S.A.

Solicitud: Cédula urbanistica.

ANTECEDENTES

Con fecha 5 de enero de 1993 se cerfifica la terminacidn de la obra de los edificics para fdbrica,
oficinas y urbanizacién, por los arquitectos D. Ignacic v D. Antonio Gonzalo Hernandez,
habiende colaborado a terceras partes en la direccién de la obra con el Dr. ingeniero industrial

D. Rafael Heredia Scasso

Con fecha 12 de marzo de 19946 se concede licencia para la actividad de fabricacién de
perfiles de PVC. ‘
Con fecha ? de sepiiembre de 1998 se concede licencia para o ampliacién y reforma del

edificio de oficinas.

CONSIDERACIONES

La parcele de referencia se encuentra ubicada en SUELO URBANO, denfro de la unidad de
ejecucion UE-23 KOMMERLIG, cuyas condiciones quedan reguladas en fa ficha |-22 de ias NNSS,
siéndole de aplicacién las condiciones urbanisticas contenidas en la Ordenanza clave é grado

4°, Industiia Especial,




C/ Daganzo, 2/ D. é
g ,2/D.P. 28816/ Teléf. 91 886 60 00 — Fax 91 885 72 87 / E-mail: administracion@aytoncamarma.es C.1.F, P-2803200- A

Ayuntamignto de

Camarma de Esteruelas
Madnd
UN!DAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO _ E‘ I-22
Cod, UE-23

ENCLAVE: KOMMERLING

SITUAGION Y AMBITO

LOCALIZACION
; Toealizada contigua al polil

|eon el citade acceso, al
‘lcen la UE de Loewe, al Sur

|Esta  fermada  por una
parcela en | praceso
ledificacidn.

I+-o | industrial de Alcamar, sobre la
i |margen opuesta del acceso rodado
a dicho peligeno, linda al Norte

1z Ceramica Alcalaina ¥ al Oeste
con la UE del Llano de la Cuba.

gona

Este
con

gran
de

APROVECHANIENTO GLOBAL

Uso Caracteristico:  Industrial

Ap.&/Ord. 0,5 mim |sgper: 6,0 Ha

CONDICIONES DE ORDENACION  CESIONES DE SUELO

Cilaves de Ordenanza o | Neviv. ) (Usos Piblicos m? %o
€—4°® Industria Esgecial 100 e e Zona Verde Publica ——
Equipamiento Escoiar -
Otros Equipamientos T
[ : Viario 4,250 T, 7
TOTAL | luv | 77 Total Cesicnes a.4o0 8 1,0
| GESTION DEL SUELO i Sup. Aportada m? % | Nam.
Sisterna de Actuacion compensacisn | {Publica (#) -— | Parc.
Iniciativa planeamiento Privada Privada. 1 epn.000 | 100 1

Ao 3 | Afio 4 Afios | ARo B | AR T

PROGRAMACION

Estatutos y Bases J.Comp &

Proy.Compensacion

Proy.Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:
(*) Corresponde al actual viaric puklico.

- La propiedad publica del actual capins no generara v

del ayuntamiento:

- Loe retrangueos mininos

-.Tas nuevas implantaciones _
emisario paralelc a la carretera y ser 3SuUs
predeplracos, compatibles con la EDAR de Alcala de Henares.

- 1a wcuantificacisn de la cesion del % legal ds aprovechan
lucrative del peligono se realizara
Urbanistice suscrite; dicho Convenic servira &n sS4
matizar e interpretar los datos de la prasente ficha.

a cualgquier iindero seran de 8 metros.

casa

oluren a favor

deberan contar don la ejecucién del
vartides, una ve

de acusrdo al Convenio

iento

para
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Ayuntamiento de
Camarma de Esteruelas
Madnd

La cuantificacion de ia cesidn del aprovechamiente lucrative al Ayuntamiento, asf como la

matizacién e inferpretacién de los datos de ia ficha urbanistica, quedaron recogidos en ef

Convenio suscritoc el 31 de enero de 1992, en los siguientfes términos resumidos:

Cesidn al Ayunfamiento de 7.730 m2, de suelo industial vy 2.986 m2. Cesidn de viario Camino

Corrail (Escritura de segregacion y cesidn n® 3.000, ante el notario R. Salazar Benitez, 15/11/1994)

KOMMERUG, 5.A. se ofrece y obliga a construir ia parte de calle que da frente a sus terrenos, con

sus comrespondientes infraesfructuras, cuyo ancho queda deferminado en 16 m.

Las obras del colector/emisario de aguas residuales de Camarma terminadas en el afio 2010y

actyalmente en funcionamiento v conectada foda la red municipal,

£l Ayuntamienfo queda obligado a recogerlo en el nuevo planeamiento como suelo urbano

industrial, aplicdndose las siguientes condiciones de aprovechamiento:

NORMATIVA URBANISTICA

Normads Subsidiarias

Convenio 1992/01/31

Edificacién
existente 207146

Clave de ordenanza

é Industria en poligono

Grado

4 Industria Especial

Uso principal
(>51% edilicabilidad fctal)

Industrial

Induysirial

Usos complementarios
(<49% edificabilidad total}

Residencial: categoria 1° (edificacién
unifamiliar para guarda y custodia de
la instalacion (en caso de parcelas
mayores a 300m2 de superficie Ofil y
viviendas con superficie menor a
90m2 y superficie destinada a vsos
industriales superior a 100m2)

Comercial Poblico: permitido en su
categoria 3% (despachos
profesionales, oficinas, centros de
servicio, establecimientos hosteleros)
ligado al proceso productivo que se
realiza en la parcela*

Oficinas y
comedor

Dotacional: categorias 1° y de
asistencia médico veterinariq y 5°.

Zona verde y aparcamiento,

gparcamiento

Plazas aparcamiento

1 cada 75 m2 construidos

Plazas carga-descarga

1 vehiculo pesado cada 2.000 m2 o
fraccién, en interior parcela

Frente minimo

40 m. 318,66 m.
Parcela minima 10.000 m2 iméximo: libre) 51.951 m2 51.951 m2
Ocupacién 55% 30.000 m2 (57,74 %) 7.611,84 m2
Edificabilidad 0.55 m2/m2 30.000 m2 (57,74 %) 9.234,47 m2
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Ayuntamienio de
Camarma de Esteruelas
Madrid

Refranqueos

frente 15 m. resto 10m

frente 15 m. resto 8 m.

Alfura maéxima

12m. Dicha altura podrd rebasarse
con instalaciones mecdnicas no
habitables necesarias para el proceso
productivo.

La actividad productiva y de
almacenamiento deberd desarroliarse
en una planta, pudiendose disponer
en planta primera las dreas
administrativas y de servicio
complementarias del proceso
productivohasta un mdaximo del 25%
de

la ocupaciéon mdxima de parcela.

Altura minima libre de
plantas

3,50m en dreas administrativas y de
servicio

4,50m libre de obstdculos en dreas de
uso industrial

Las condiciones establecidas en la ficha de lo unidad de ejecucion y su matizacién e

interpretacion reguladas por el convenio citfado, para su consolidacion como SUELO URBANO se

consideran cumplidas en su totalidad.

Existe por tantc un remanente de edificabilidad en la parcela de 20.765,53 m2, pudiéndose
destinar a usos complementarios, enfre los que se encuenfra el de oficinas, hasta un 49%. El
remanente de ocupacién en pianta es de 22.388,16 m2, pudiéndose destinar al use de oficinas,

en planta primera hasta el 25%, cuando esfas se situen en planta primera del edificio de la

actividad productiva.

Se considera viable lo construccion de un edificio de oficinas en el interior de la parcela,

cumpliendo las condiciones urbanisticas establecidas en el presente informe.

En Camarma de Esteruelas, a 20 de octubre de 2016. La Técnico Municipal: Luisa Meyer Delgado

(Rubricado)"

En Camarma de Esteruelas, a 21 de octubre de 2016

PROFINE IBERIA, S.A.

EL ALCALD E-PRESIDENTE,
T, A =

i 7
L"b

Fdo. PedroValdominos Horche

CAMINO DEL CORRAL N© 5
28816 CAMARMA DE ESTERUELAS




