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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONCURSO DE PROYECTOS CON INTERVENCION DE
JURADO PARA LA CONTRATACION DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO, PROYECTO DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE UNA PROMOCION DE 198 VIVIENDAS
CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO, “BERROCALES 05”

1. ALCANCE

El objeto del presente pliego es definir las condiciones técnicas que deben de reunir las propuestas
arquitectonicas que se presenten en el presente concurso de proyectos para las obras de construccion de
una promocion de 198 viviendas con proteccion publica en arrendamiento en las parcelas RC.4.10.1 y
RC.4.10.2 del UZPp.02.04. “Desarrollo del Este-Los Berrocales” calificadas de uso residencial con el fin de
seleccionar la mejor propuesta atendiendo a la calidad arquitecténica y sus valores técnicos, funcionales,
culturales y medioambientales; asi como su viabilidad técnica, econémica y urbanistica.

La finalidad es seleccionar por el jurado la mejor y mas idonea propuesta para la posterior adjudicacién de
un contrato de servicios de redacciéon de proyecto basico, proyecto de ejecucién y direccion facultativa de
la obra de 198 viviendas con proteccion publica en arrendamiento en Madrid, mediante procedimiento
negociado sin publicidad en los términos que vienen definidos en las bases reguladoras del concurso de
proyectos.

Ademas de lo anterior, el contrato de servicios incluird una serie de trabajos complementarios, de acuerdo
alo establecido en el apartado 1 de las Bases de este procedimiento.

2. OBIJETO

Se convoca el presente concurso con intervencion de jurado con el fin de seleccionar una propuesta
arquitectonica para el desarrollo del proyecto de edificacion de una promocién de viviendas con
proteccién publica en arrendamiento, en las parcelas RC.4.10.1 y RC.4.10.2 del UZPp.02.04.
“Desarrollo del Este-Los Berrocales”, en el distrito de Vicalvaro.

El objeto del pliego lo constituye el conjunto de parametros a tener en cuenta en cada una de las
propuestas presentadas en el concurso con intervencién de jurado.

3. MARCO NORMATIVO
a. Normativa de contratacién publica vigente.
b. Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en vigor.

c. Normas Pormenorizadas del Ambito de Ordenacién: UZPp.02.04. “Desarrollo del Este-Los
Berrocales” del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (PGOUM).

d. Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Madrid en la materia.

e. Pliego de condiciones técnicas generales aplicables a |la redaccion de proyectos y ejecucién de las
obras municipales aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid.

f. Ley 9/2022,de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.
g. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

h. Cédigo Técnico de la Edificacién aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo y sus
posteriores modificaciones.

i. Normativa sobre calidad de la edificacion: Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas para la calidad
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de la Edificacion.

j- Normativa vigente sobre accesibilidad y barreras arquitecténicas.

=

Normativa vigente sobre calificacion energética.

Normativa vigente sobre telecomunicaciones.

m. Normas Técnicas de Disefo y Calidad de las viviendas con proteccién publica de la Comunidad de
Madrid.

n. Normativa de viviendas de proteccién publica.

0. Normativa sobre Prevencién de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
prevencién de riesgos laborales y Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco
normativo de la prevencion de riesgos laborales.

p. Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccién: Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en obras de
construccién.

g. Normativa sobre la produccién y gestién de los residuos de construccion y demolicién vigente
estatal, normativa de la Comunidad de Madrid vigente y local.

r. Normativa de aplicacién mas especifica al proyecto:
Normativa basica de obligado cumplimiento para obras de edificacidn y urbanizacién.

Normas especificas de las compaiias suministradoras en la Comunidad de Madrid, sobre
instalaciones y acometidas.

S. Demas disposiciones que en esta materia sean de aplicacion.

Otras normativas que resulten de aplicacién a las parcelas.

El proyecto cumplird ademas con las condiciones y calidades establecidas en las Normas de
Redaccion de Proyectos de las promociones que desarrolla EMVS Madrid y que constituye el Anexo
Il del presente pliego.

4. ALCANCE DEL SERVICIO

4.1. Ubicacidn: Situacién y emplazamiento

- Promocién: “BERROCALES 05”

- Ambito de Ordenacién: UZPp.02.04. “Desarrollo del Este-Los Berrocales”
- Parcelas:RC.4.10.1y RC.4.10.2

- Distrito: Vicélvaro.

- Municipio: Madrid.

4.2. Normativa especifica

- Normas Pormenorizadas del UZPp.02.04. “Desarrollo del Este- Los Berrocales”.
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Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid en vigor.

Ordenanzas Municipales, normativa correspondiente a las Viviendas de Proteccién Publica,
C.T.E y resto de legislacion vigente sobre la materia.

Criterios generales

Los criterios generales que deberadn observar las soluciones arquitecténicas que desarrollen los
trabajos del posterior contrato de servicios son:

La simplicidad constructiva de las propuestas que permitan optimizar los presupuestos de
construccién teniendo en cuenta el presupuesto de ejecucion material maximo de la obra
(PEM) desarrollando una estrategia racional y econémicamente asumible de construccion,
segun la solucién adoptada.

El conjunto de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética con el fin de que las viviendas
sean ecoldgicas y eficientes. Para ello, se deberan tener en cuenta criterios de baja demanda
energética, reduccion de consumo de energia primaria total y no renovable y contribucién de
renovables.

La elaboracion de un andlisis de ciclo de vida de cara a la reduccidén de emisiones de CO,,
incluida la prescripcién de materiales constructivos sostenibles.

La demanda energética debera respetar los parametros aprobados en el Pleno Municipal del
Ayuntamiento de Madrid de fecha 25 de mayo de 2016, especialmente en lo referente al
cumplimiento de la demanda de calefaccién méaxima de 20 kWh/m?2-afio.

Se deberan tener especialmente en cuenta las siguientes condiciones:

Optimizacion de la relacién entre la superficie construida de zonas comunes vy la superficie
construida de viviendas.

Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

La eleccién adecuada de tipologias constructivas y materiales empleados para la reduccién
de los futuros costes de mantenimiento, teniendo en cuenta que la promocion sera
destinada a arrendamiento.

lluminacién natural.

Transmitancia térmica de la envolvente.

Permeabilidad al aire.

Rendimiento de los equipos e instalaciones.

Fuentes energéticas utilizadas.

Fuentes renovables utilizadas: generacién eléctrica o térmica y su contribucién a las
demandas de ACS, calefaccion y refrigeracion.

Las medidas para la reduccién de la temperatura exterior a través del tratamiento de los
espacios libres de parcela, siempre que sea posible.
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Las medidas para la gestiéon del agua.

Adaptacion del trabajo a las necesidades propuestas por EMVS Madrid como promotor, en
cualquiera de sus fases.

4.4. Programade necesidades: programa inmobiliario

a. TIPOLOGIA DEL EDIFICIO: Manzana cerrada o semicerrada con fachadas alineadas
aviario al menos en dos frentes de la parcela.
b. REGIMEN DE PROTECCION DE LA PROMOCION: VPPA
c. REGIMEN DEL USO PREVISIBLE: Arrendamiento
d. ALTURAS: VI plantas
e. NUMERO DE VIVIENDAS MINIMO DE LA PROMOCION?®: 198
f. PROGRAMA DE VIVIENDAS:
Tipo Porcentaje  Superficie Util recomendada
1 Dormitorio  20% 45 m?
2 Dormitorios  60% 50-60 m?
3 Dormitorios  20% 65-75m?

Ninguna vivienda tendrd menos de 40 m? ni mas de 90 m? dtiles interiores, ni una superficie
construida superior a 110 m2

La relacién superficie construida/superficie Gtil de viviendas sera < 1,45.
La propuesta debe de contener todas las tipologias de vivienda establecidas.

Las desviaciones excesivas sobre los porcentajes indicados seran tenidas en cuenta en las
puntuaciones correspondientes al apartado 13 de las Bases del concurso.

g. DOTACION DE APARCAMIENTO:

. Uso Residencial: minimo 1 plaza de aparcamiento por vivienda VPP (conforme al articulo
primero de la Ley 3/2024, de 28 de junio, de medidas urbanisticas para la promocién de vivienda

protegida).
. Respecto al uso de Terciario de proximidad: 1,5/ 100 m? de superficie edificada.
h. TRASTEROS: 1 trastero por vivienda
i. EDIFICABILIDAD maxima de la parcela:
. Uso Residencial (VPPA): 14.880,00 m%e
.Uso Terciario de Proximidad: 234,66 m*e

! Las propuestas presentadas cuyo nimero de viviendas sea inferior al aqui recogido seran excluidas del concurso (Ver
Apartado 12.3 de Bases del concurso)
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j. Viviendas para personas con discapacidad: 4%
k. Presupuesto de ejecucién material maximo: 23.980.554,86 €

El importe total de las obras no podra sobrepasar este coste de ejecucién material.

En el Anexo Il del presente pliego se incluyen las normas de redaccién de proyectos de EMVS Madrid
a las que deberan de ajustarse las propuestas arquitecténicas que se presenten en el concurso de
proyectos.

Los concursantes deberan cumplimentar el Anexo lll (modelo del cuadro de superficies) del presente
pliego de prescripciones técnicas, que reflejara los datos relacionados con el programa inmobiliario
de las propuestas presentadas.

5. CONDICIONES TECNICAS DEL POSTERIOR CONTRATO DE SERVICIOS

5.1. Medios personales

En los pliegos reguladores del procedimiento negociado sin publicidad para la contratacién de los
servicios de redaccién del proyecto basico, proyecto de ejecuciény direccion facultativa de laobra
se regularan todas las condiciones técnicas y obligaciones a las que debera ajustarse tanto en la
redaccion de los proyectos como en la direccién facultativa.

De manera particular, y no limitativa, se indica que para la ejecucion del referido contrato de
servicios el adjudicatario debera disponer en su equipo de arquitectura de, al menos, un ingeniero
o ingeniero técnico competente en materia de telecomunicaciones, un arquitecto o ingeniero
competente en materia de instalaciones, un aparejador o arquitecto técnicoy un responsable BIM.

- El ingeniero o ingeniero técnico competente en materia de telecomunicaciones para la
redaccién de proyectos y direccién de las obras de instalaciones de telecomunicacion debera
contar con la titulacion y colegiacién correspondiente, con capacidad de visado de proyecto, y
con experiencia en redaccién de proyectos y en direccién de obra de instalaciones de
telecomunicacién en edificios de tipologia residencial vivienda colectiva de nueva planta, de al
menos 75 viviendas, realizados en los Ultimos 15 afios. Los edificios deberan haberse realizado
en la Unidén Europea.

- El arquitecto, ingeniero o ingeniero técnico responsable de las instalaciones (distintas a las de
telecomunicaciones) en coordinacion con el arquitecto redactor del proyecto y el equipo técnico
responsable que realice el trazado y el disefio de las instalaciones. Esta persona debera prestar
asistencia técnica durante la direccién de obra para supervisar la ejecucion de los trabajos de
instalacionesy que estos se ajustan al alcance proyectado, mediante visitas presenciales alaobra
con la periodicidad que sea requerida. También debera trazar y proyectar los cambios sobre las
instalaciones en caso de que el alcance definido en el proyecto necesitara modificarse por
motivos de ejecucion.

Debera tener una experiencia minima de 3 afios en trabajos analogos a los de este pliego.

- El aparejador o arquitecto técnico para la direccién de ejecucion de obra: debera contar con la
titulacion y colegiacion correspondiente, y con experiencia en direccion de ejecuciéon de obra en
edificios de tipologia residencial vivienda colectiva de nueva planta de al menos 75 viviendas,
realizados en los Ultimos 15 afos. Los edificios deberan haberse realizado en la Unién Europea.

Péagina 6 de 14

Firmado por: AGUSTIN ARROYO CASTILLO
Cargo: Director de Rehabilitacion y Obra Nueva
Fecha: 18-03-2026 14:39:47

http:/ivww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do




Péagina: 7 de 14

Cadigo de verificacion : 4b628efa5b140d3f

4b628efa5b140d3f

http://iwww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion

ﬁ ‘ emVS COAM | &8

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

Asimismo contara con un seguro de responsabilidad civil que garantice los dafios y perjuicios que
pueda ocasionar a terceros con una cobertura minima de 700.000 euros y sin franquicias.

- El responsable BIM: Debe contar con la titulacion correspondiente y con experiencia en
proyectos de edificios de viviendas de mas de 2.000.000 de PEM.

5.2. Plazos de ejecucién

Los plazos inicialmente previstos para la ejecucion del contrato de servicios posterior seranlos que
se relacionan a continuacion. Al tener EMVS Madrid la consideracién de oficina de supervisién de
proyectos, no resulta necesario el visado de los trabajos:

Redaccién del proyecto basico

Total maximo: 120 dias naturales.
Fecha de inicio: al dia siguiente a la formalizacién del contrato.

Dicho proyecto contendra la definicién y desarrollo suficiente para la solicitud y concesién de
licencia municipal de obras y calificacion provisional de vivienda protegida.

Asimismo, incluira la estimacién de calificacién de eficiencia energética para la obtencion de la
“Etiqueta de Proyecto”.

Redaccién del proyecto de ejecucion
Total maximo: 120 dias naturales.

Fecha de inicio: a la emision de los informes de supervisién del proyecto basico por EMVS Madrid.

En el plazo de entrega del proyecto de ejecucion se entiende comprendido la entrega del estudio
de seguridad y salud, asi como el proyecto de telecomunicaciones visado.

En el desarrollo del proyecto se incorporaran cuantas modificaciones se hayan producido para la
obtencién de la licencia municipal de obras y para la calificacion provisional de vivienda protegida
en la Comunidad de Madrid. Este proyecto de ejecucién servird de base para la licitacion y
adjudicacion de laobra.

Direccion facultativa de las obras

El plazo de la direccién facultativa de la obra estara vinculado al plazo total de la propia ejecucién
de las obras y tendra como plazo el plazo total de las mismas, incluidos eventuales retrasos en la
ejecucion por dificultades técnicas o retrasos en la ejecucion de los trabajos por parte de la
empresa constructora.

Dentro de este plazo se entiende comprendido el plazo para la direccion de las obras de ingenieria
de telecomunicaciones.

El plazo de ejecucion de los trabajos se iniciard en esta fase con la suscripcién del acta de replanteo
y se ajustard al programa de ejecucién de las obras, entendiéndose automaticamente prorrogado
si existiera demora justificada de las obras aprobada por EMVS Madrid.

Una vez finalizadas las obras, se emitird el correspondiente certificado final de las mismas,
iniciandose el cémputo del plazo de dos semanas para la entrega del proyecto final de obra y el
Libro del Edificio.

Se incluira cualquier documento complementario para la realizacion de tramites y obtencién de
permisos, licencias y autorizaciones, asi como cualquier otra documentaciéon necesaria para
obtener la licencia de primera ocupaciony la calificacion definitiva de vivienda protegida y parala
formalizacion de las escrituras de obra nuevay division horizontal.
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Plazo de duracién garantia

Plazo de duraciéon de la supervision y asistencia durante el plazo de garantia de las obras: estos
trabajos estan vinculados, en régimen de dependencia, al periodo de garantia del contrato de obras
correspondiente.

5.3. Entregade documentos en BIM

El proyecto que se entregue en el contrato de servicios deberd cumplir con todas las
especificaciones técnicas recogidas en el BIM-EIR Employer Information Requirements - EIR,
redactado por EMVS Madrid.

Todos los modelos se entregaran en un formato de intercambio IFC, o en su caso *.rvt.

5.4. Omisiones

En ninglin caso podran servir las normas contenidas en este pliego o en las bases para justificar la
omision de estudios o descripciones que, por la legislacion vigente, deban integrar el proyecto, o
vengan exigidas por las caracteristicas especificas de la obra, o bien, que a juicio de los servicios
técnicos de EMVS Madrid deban formar parte del proyecto.
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BERROCALES 05 (RC.4.10.1 y RC.4.10.2)

UZPp.02.04. “Desarrollo del Este- Los Berrocales”

SITUACION PARCELA:

COLEGIO
OFICIAL
ARQUITECTOS
DE MADRID

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONCURSO DE PROYECTOS CON INTERVENCION DE
JURADO PARA LA CONTRATACION DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO, PROYECTO DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE UNA PROMOCION DE 198 VIVIENDAS
CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO, “BERROCALES 05”

ANEXO I. FICHA DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA PARCELA OBJETO DE ACTUACION

RO g i
| S
. 5
H© i
5 =
: &
Z,:—_’, R
Y
Parcela 4.10.1 Parcela 4.10.2

PLANO OP.03: ORDENACION. ZONIFICACION:

I vivi P FICIA
VPO. RC | VIVIENDAS DE PROTECGION OFICIAL
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PLANO OP.04: ORDENACION. ALINEACIONES Y RASANTES:

sector RC  residencial colectiva
allneacisn RU  residencial unifamiliar
limite parcela CCC oentro civico comercial

RT  resto terciario

PLANO OP.05: ORDENACION. AREAS DE MOVIMIENTO Y ALTURAS:

unmm 8mbito
residencial colectiva

D area de movimiento parcela
residencial

ACLARACIONES:

1. Las propuestas arquitectdnicas presentadas deben recoger la manzana completa, es decir se
desarrollaran en la parcela RC.4.10 definida en el Planeamiento.

2. La edificaciéon se desarrollara dentro del area de movimiento determinada en el plano del mismo
nombre.

3. E[ fondo edificable maximo queda definido por el area de movimiento de la edificacion del plano
“Areas de movimiento y Alturas”, que establece los fondos maximos a partir de la alineacién oficial o
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de lafachada retranqueada en su caso.

Aesta parcelale corresponde el tipo B/1 cuyas dimensiones acotadas figuran en los gréficos de Areas
de Movimiento, en el Anexo de las Normas Pormenorizadas del UZP 02.04, correspondiéndole un
fondo de veintiocho (28) metros en dos frentes y quince (15) metros en los otros dos.

AREADE
MOVIMIENTO

4. Laparcelase encuadradentro de la Etapa 3 del proyecto de urbanizacién aprobado definitivamente
el 04/05/2023. En tanto no se proceda a la recepcion definitiva de la Etapa 3, la parcela no tendré la
condicién de solar que se establece en el articulo 6.2.10 de las NNUU del PGOUMZ97.

MUY IMPORTANTE:

En las soluciones a presentar no se podran alterar parametros urbanisticos que supongan la tramitacion
de alguna Modificacién Puntual del documento de Ordenacion o de alguna otra figura de Planeamiento
urbanistico de desarrollo.
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONCURSO DE PROYECTOS CON INTERVENCION DE
JURADO PARA LA CONTRATACION DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO, PROYECTO DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE UNA PROMOCION DE 198 VIVIENDAS
CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO, “BERROCALES 05”

ANEXO Il. NORMAS DE REDACCION DE PROYECTOS DE EMVS

El archivo se cargara independientemente como documentacion técnica aneja al PPT.

https://www.emvs.es/concursos/PlataformaCSP/pliegosDocs/057 2026/DOC%20TECNICA.zip
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONCURSO DE PROYECTOS CON INTERVENCION DE
JURADO PARA LA CONTRATACION DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO, PROYECTO DE
EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE UNA PROMOCION DE 198 VIVIENDAS
CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO, “BERROCALES 05”

ANEXO Ill. MODELO DEL CUADRO DE SUPERFICIES

El archivo se cargara independientemente como documentacion técnica aneja al PPT.

https://www.emvs.es/concursos/PlataformaCSP/pliegosDocs/057 2026/DOC%20TECNICA.zip
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VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO, “BERROCALES 05”

ANEXO IV. BIM-EIR REQUISITOS DE INFORMACION BIM

El archivo se cargara independientemente como documentacion técnica aneja al PPT.

https://www.emvs.es/concursos/PlataformaCSP/pliegosDocs/057 2026/DOC%20TECNICA.zip
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