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Mi Memoria del afio pasado acerca de las bases so-
ciologicas para la elaboracion de pequefios departamen-
1os en las ciudades, preconizaba la necesidad de cons-
truir casas de numerosos pisos para la poblacion obre-
ra de dichas ciudades,

Esto se apoyaba en la estructura actual de la fami-
lia industrial y en la unién progresiva de las antiguas
funciones familiares, funciones de orden autoritario,
cducativo y €conémico.

El afno pasadol decidi6 el Congreso trasladar el es-
tudio detenido de tan importante problema al Congreso
de este afio, ya que forma parte del dominio del urba-
rismo.

Asi el estudio tan disqutido de casas bajas, medianas
o altas es la orden del dia en la sesion de este afio.

Para aclarar la cuestion: Cudl es la altura racional
de los edificios en las edificaciones en masa de dloja-
mientos populares, conviene describir con exactitud el
valor de la palabra racional. Es deber del Congreso com-
batir la idea muy extendidal que pretende dar como
‘gnales racional y econémico. Racional quiere decir li-
teralmente “conforme al buen sentido”, y <comprende
en nuestro caso, no sdlo las pretensiones econdmicas,
sino también todas las psicolégicas y sociales. Las hi-
potesis sociales de sana politica de la habitacion son
ciertamente mucho méas importantes ique las ccondmicas,
porque la economia es un medio para alcanzar el fin y
no el fin mismo. S6lo asi es sensata toda racionalizacion
cuando persigue un fin vifal, es decir, econémicamente

Lablando, cuando economiza esa materia preciosa que
es la fuerza popular.

La concepcion actual que se reconoce como valida para
definir la altura de los inmuebles de alquiler, esti ex-
presada en la siguiente 'frase tomada de las “Directivas
alemanas para la habitacion en el afio 1929”:

“Los departamentos deben construirse en edificios que
respondan a las exigencias higiénicas actuales, especial-
mente iluminacion y ventilacién suficientes. La casa
tuja, y especialmente la casa de familia con jurdin, res-
ponde mejor a tales condiciones. Si las condiciones de!
lugar exigen una construccion alta, ésta no excederd d-
tres pisos: habitables para ciudades medias v de cuatro
er. las grandes ciudades. Sélo, en ciertos casos, y en si-
tuaciones excepcionales, podri sobrepasarse ¢sa altura;
was en tal caso conviene tener en cuenta las zonas ba-
jas, especialmente en los barrios exteriores.

Esta tendencia, también reconocida en otros paises,
aunque en menor escala, escapa a la base sana que bus-
ca una disminucién en la densidad de las cindades, den-
sidad que por las especulaciones inmobiliarias va sien-
do demasiado grande. Al Estado corresponde remediar
los dafios causados por el acaparamiento de terrenos
que realiza la finanza.

La tendencia de “volver a la naturaleza” y la lucha
de autoridades y particulares, con el fin de alojar al
pueblo €n casas de familia con jardin, es una revancha
frente a la locura devastadora de los que construyen
en las ciudades.
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Esa forma de habitacién es excelente, ciertamente, y
podemos estar satisfechos de la reglamentacién oficial
que ha conquistado la causa de la casa baja.

En cambio, no seria justa aplicar a la casa alta las
reglas admitidas para la casa baja, porque la idea de
disminuir la densidad de las ciudades puedc regularse
12as facilmente que por el método habitual de las zonas.
Mis adelante se estudian varias propuestas sobre tan
irportante wcuestion. Las experiencias econdmicas de
los diez tiltimos afios y la transformacion del concepto
de la vida y la vivienda en distintos circulos humanos,
permiten no dudar de que la atencién tnica hacia la
casa particular ocasiona un descuido en la gran cons-
truccion, produce trastornos y obra desfavorablemente
sobre la politica de la habitacién.’

Dado el actual estado de cosas, la idea de procurar
una casa particular a la mayor parte del pueblo es
ciertamente una utopia econémica. ;Es verdaderamente
justo ese fin? La casa de familia con jardin, jes!ver-
daderamente la solucién mejor para el obrerc que tra-
taja en la ciudad? FEsa forma de habitaciéon, ;propor-
ciona por si sola la garantia de un desenvolvimiento d2
la habitacion, intelectual y corporalmente sano? ;Pode-
mos representarnos la extensién racional de una ciudad
cuando todos los ciudadanos habiten una casa particular
con jardin? No lo creo. Estudiemos las hipdtesis para
definir los limites entre las edificaciones bajas y altas.

Las ideas para la forma ideal de habitacién son muy
opuestas. Por sus raices, vienen de la antigua antitesis
entre 1a ciudad y el campo. El hombre necesita contra-
dicciones ; los deseos del ciudadano por marchar al cam-
po y del campesino por marchar a la ciudad, son de
naturaleza elemental y buscan constantemente satisfac-
cibn.

El progresivo desenvolvimiento levanta contradic:iones,
conduce a la conquista del campo por la ciudad y pro-
voca en ésta el retorno a la Naturaleza. Mientras me-
nos se sacie una parte de esa doble necesidad (y tal es-
tado de descontento se encuentra con mas o menos fier
za en cada ciudad), tanto mas habrd que acudir al com-
promiso de la casa con jardin.

Asi, la lucha por la forma de la habitacién es, en su
base, de naturaleza psicologica. De ahi los reveses su-
fridos al hichar contra las habitaciones-cuartel.

La luz, el aire y la posibilidad de salir directamente
de la casa, son importantes factores en el hienestar del
L:.ocmbre.

En todos los casos, se aplicarian mucho mejor estas
tres condiciones primprdiales a la casa de familia que
a las construcciones adosadas las unas a las otras. No
es responsable de tan deplorable estado de la habiitacion
la forma de edificacion con pisos numerosos. sino los
poderes ciegos que autorizan a una especulacion sin es-
ciipulos para construir casas que no llenan las suficien-
*es condiciones sociales. La casa grande, bien compren-
dida, suponiendo grandes extensiones de verdor entre
'as edificaciones, también puede llenar todas las condi-
ciones de iluminacidn, ventilacion y posibiiidades de
salir al aire libre, proporcionando a la vez numerosas
ventajas.

La necesidad de muchos obreros de vivir en el cen-
tro de la ciudad exige caminos cortos, utilizacion de
desplazamientos verticales para disminuir los desplaza-
mientos horizontales, La casa baja no se adapta a esa
necesidad. Y no s6lo es un problema: para el urbanista
la mejora de los medios de transporte, sino también
su disminucién. Los habitantes de Los Angeles (que
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proporcionalmente es la ciudad de mayor extensién del
mundo, constituida wcasi completamente por casas ba-
jas) pierden una considerable parte de la jornada en
desplazarse para ir y volver del trabajo. Cada dia pier-
den en tiempo y dinero para ir al trabajo mucho mas
que la poblacion obrera de nuestras ciudades, para la
cual, sin embargo, son suficientemente cortas las dis-
tancias, t

El director del “Forschungsinstitut fiir Hygiens und
Immunititslehre”, del Kaiser Wilhelm Insfitut, de Ber-
lin-Dahlem, profesor Friedberger, cuenta como gastos
de transporte para una familia obrera berlinesa de cua-
tro personas que habite en la periferia y trabaje en la
cindad, 41,60 MRK. al mes, o €l 139{por 100 de un al-
quiler de 30 MK. anterior a la guerra. Al tres y medio
por wiento, esos gastos de transporte se capitalizan en
veinticinco afios en una suma de 19.000 MK, el doble
del precio de construccién de un departamento popular.
Calcula después que, suponiendo para desplazarse un
tiempo sélo de una hora al dia por obrero. representa
en Berlin para 2,2 millones de obieros, una pérdida
anual de 37.500.000 dias de trabajo. a razén de ocho
horas diarias..., o de dos afios de trabajo que pierde
cada obrero en una vida media de treinta afios de tra-
hajo. Si se tratara de Los Angeles esta cifra aumentaria
cnormemente.

Asi, para la mayoria de la poblacién desacomodada.
ne resulta economico el vivir en la periferia. Cito las
d_eduociones que Friedberger obtiene con sus experien-
cias:

“Asi vemos que la 1inica construcciéon adecuada a la
gran ciudad es la consfriucci‘n alta con la mayor -canti-
dad posible de verdor en torno. Los errores de construc-
cién, sobre todo de wtilizacidn del terremo en la época
del crecimiento de las ciudades, son responsables de que
se haya rechazado la finica manera razonable de cons-
truir, Asi, las detestables habitaciones-cuartel han pro-
vocado, naturalmente (y mo por la forma de la habita-
cion), el deseo de la casa particular, situada, en lo po-
sible, hacia la periferia de la ciudad. En este caso, los
sentimientos, con nota muy romantica, tienen més papel
que el buen sentido. Pero es imposible sostener una po-
litica de la habitacién frente a las leyes de bronce de
la economia.

La ilusion de la casa particular rechaza demasiado
‘facilmente todas las consideraciones de oriden econd-
mico.”

Este aviso de Friedberger tiene tanto mis peso cuan-
io que procede de un eminente higienista.

Los adversarios de la gran casa de vecindad achacan
a la condensacion de habitantes la causa de la dismi-
aucién de macimientos y de la recrudescencia de: enfer-
medades contagiosas. Fl argumento, ciertamente parece
plausible; pero bastantes hechos contradicen esta su-
posicion. Segfin el “Anuario Oficial de Estadistica Ale-
mana”, en el afio 1928 hubo en todo el pals 1835 na-
cimientos por mil. En las regiones industriales del Este,
el término medio €s muy denso. En Essen Bochum,
Dortmund, Gelsenkirchen, Duisburg, Hambcrn, Ober-
hausen, Manchen-Gladbch, 1a densidad es de 20 por
1.000; por tanto, mas fuerte que en €l pais entero. Von
Drygaliski, médico de Berlin, y Krautwy, higienista de
Colonia, aseguran que la propagacion de enfermedades
contagiosas no tiene relacién alguna con la pequefiez
de alojamiento ni con el tamafio de la habltacién, sino
al contrario, con la mala ventilacion, mala ilumina-
cion y deficiente alimentacién; a consecuencia de sus



experiencias sobre las condiciones del alojamiento, es-
pecialiente en los pequefios departamentos, Friedberger
1cchaza el dogma que admite como propias de la ciuda<l
las malas condiciones de habitaciom.

Al mismo tiempo, apoyandose en ¢xperiencias de otros
v en profundos estudios personales, deduce que la idea
de los dafios causados €n la salud por la vida, y en
especial por habitar en grandes ciudades, se¢ halla fuer-
temente quebrantada. (Voigt und Geldner, Fliigge.)

Si nos apoyamos, pues, en tales opinionzs, deduci-
riamos que la edificacion alta, una vez admitidas como
buenas las condiciones de iluminacion y ventilacion,
es una forma ideal de habitacion. De modo que las dos
formas de habitacion, alta y baja,! na son buenas ni
malas en si, pero exigen diferentes aplicaciones. Com-
[aremos:

La casa particular con jardin se adapta bien a la fa-
milia con seguros medios de existencia, y los departa-
mentos de la casa grande son adaptables a una buena
proporcion de obreros. La casa particular, ni por su
precio ni por su género, se adapta a esta clase de po-
blacion, y wa en contra de la economia capitalista y de
ia estructura de la ciudad. El director de construc-
ciones de Berlin, doctor Martin Wagner, pionner de
la casa baja, tiene por seguro que la casa particular
no renta como pequenio departamento, sino solo como
departamento para mucha familia, tanto mas cuanto que
los gastos del instalacion y el precio del terreno ison,
en proporcion, mas elevados que los de un departa-
mento en un piso de igual tamafo.

Lo cual no puede impugnarse, y asi queda la casa
de familia silo al alcance de una clase superior d= la
poblacion. Es indudable que la casa particular tiene
grandes ventajas para la vida familiar de ciertas capas
de poblacién, especialmente para los nifios. Asi, en caso
necesario debe favorecer el Estado la construccion de
casas particulares, aunque esta forma de construccion
sea imenos econémica que la casa alta. Al escoger la
forma de habitacion es necesario tener en cuenta no
solo el precio de construccion, sino también el ahorro de
dinero y tiempo, qus procuran las comodidades, lo cusl
es de gran importancia. El tiempo es mucho mayor en
las casas de ipisos, sobre todo si hay que pagar gastos
de transportes.

Lo que falta a las familias pobres es, ante todo, el
fempo necesario para cuidar de la casa y jardin. La
sefiora doctora Liiders, tan competente en cuestiones
de habitacion, escribe lo siguiente sobre Ja adminis-
tragion de una casa particular:

“Aquella mayoria (de la familia), cuya ganancia os-
cila entre 150 y 200 marcos al mes, y para la cual cada
céntimo gastado en transporte tiene importancia, ;pue-
de pensar en casa particular? A primera vista no lo
creemos. Las condiciones de desplazamiento, la ganan-
cia y la situacion del lugar de trabajo, tienen para elia
primordial importancia. Y no conviene olvidar que pa-
ra el ama de casa, el sostenimiento de una casa par-
ticular constituye un gran peso. El habitante casi siem-
pre se olvida de pedir informes sobre el agua, limpieza
ide los caminos, etc. Si el jardin debe proporcionarle
ventajas econbmicas, necesita una persona que se en-
cargue de eso. La mayoria no piensan que es necesario
escardar y limpiar los caminos, etc. Que después de
marcharse los padres quedan los nifios completamente
solos en la casa y nadie puede vigilarlos. Fn la gran
ciudad las ventajas de la casa grande sobre la chsa
particular no son dudosas, debiéndose estudiar todas

las hipotesis y todas las posibilidades de la i:asa alta.”

La necesidad de procurar cierto tieapo libre a la
madre de familia, para ocuparse de los nifics y de los
trabajos pequenios, no ha de combatirse. Se lo ganara
simpliicando el trabajo en el departaments. No solv
impulsa la necesidad a la mujer moderna, sino también
una ‘fuerza interior que busca su liberacion completa,
participando en todos los trabajos. Para esto nee.ia
disminuir los trabajos caseros. Condicion que se cum-
ple mucho mejor en la casa grande que en 1: casa par-
ticular, especialmente si esta orgiyuzada para e, me-
naje colectivo. Una encues.a real.zada en la Asociacion
de Amas de [Casa Alemanas demuestra que el 6o por
100 son partidarias de la casa grande. Fundandose en

su conocimiento de las condiciones familiares, las con-

sejeras de departamento dicen que la casa paiticular
solo se adapta a una pequefa parte de obreros privi-
legiados. En cambio, para la mayoria solo la casa gian-
de puede tenerse en cuenta.

Si demuestra asi la practica que, aun temiéndose en
cuenta los factores econOmicos, ciertas partes de Ia
poblacién obrera no pueden albergarse en colonias de
casas pequeias, no hay duda ninguna de que la casa
grande, bien organizada, no debe considerarse como
un mal necesario, sino como un verdadero cuadro bio-
légico de la habitacién actual, Las objeciones de los
partidarios de la casa baja, que sostienen, como exigen-
cia de la naturaleza humana, sentirse cerca del suelo
(hipotesis no demostrada cientificamente), se contra-
dicen con las de los hombres que se¢ hallan bien en una
morada muy por encima del suelo, ya que en los pisos
superiores no so6lo no molestan a uno los ruidos de la
calle ni los gritos de los nifios, sino que se¢ puede apre-
ciar y paladear esa tranquilidad asi y la amplia vista
de verdor. No debe olvidarse la transformacion de
sentilmientos del hombre moderno, debida a la influen-
cia de la sociedad y de la cultura.

:Cual es, pues, la altura mas ventajosa para la casa
grande: 3, 4, 5, 10 6 50 pisos?

Comparto el parecer de la sefiora doctora Liiders,
que indica la necesidad de mentirse a si mismo para
pretender que se halla uno mis cerca de la naturaleza
en el cuarto piso de una casa sin ascensor, que en el
décimo piso de una casa con ascensor. Lo mismo pasa
con la cuestion tan discutible de averiguar si el habi-
tante de la wciudad, jcerca del ruido y del polvo de Ia
calle, vive més sana y tranquilamente que su conciu-
dadano mas pobre en el décimo piso de una casa bien
comprendida y organizada. Dada la falta de experien-
cias practicas, la altura maxima de los inmuebles d=
alquiler es, segiin mi opinién, un problema econdémico
cuya solucion estd muy lejos de hallarse resuelta des-
do cualquier punto de vista. El director de las cons-
trucciones de Hamburgo, Leo, después de un soélido
estudio sobre “la casa grande y la formacién de la
cindad”, deduce que las pérdidas de tiempo y la ex-
tension de los desplazamientos disminuyen en débil
proporcion con el aumento de altura de las casas, y
que la falta de superficie necesaria y la superficie de
las calles disminuyen con el aumento de altura en las
casas. Las experiencias de Leo se llevaron a cabo en
casas de comercio, situadas en el centro de ia ciudad;
es decir, en una pequefia extensién, en proporcién con
ia de las ciudades. De anilogas experiencias, aplicadas
a las grandes ciudades, se deduciria que las distancias

(Continsia en la pdgine 86.)
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(Continuacién de la pdgina 77.)

horizontales no disminuyen poco, sino mucho. Pero
es también conveniente hallar los limites econémicos
por medio de transportes verticales. Unvin calcula que
el tiempo mecesario para subir en ascensor hasta el
piso 30 de una casa, equivale a una distancia horizon-
tal de 1,600 metros en el Metro. La poca capacidal d
los desplazamientos verticales, comparados con los ho-
rizontales, debe también tenerse en cuenta para cai
cular la altura de las construciones,

Leo expone sus calculos tebricos sobre casas de co-
mercio de 7, 14, 21, 28 y mais pisos. Y de su balance
general deduce que la idea de aumentar la mayor al-
tura economica) ide 7 a 11 pisos, no se apoya Ini en
1azones técnicas ni en razones econdmicas. Poco mds
v menos, esas dechicciones coinciden con otras calculos
econémiccs. Distel Hambourg estudia la cuestién del
precio de las construcdciones segiin las diferentes al-
turas. Dada la falta de informes practicos, no se ha
resuelto atin suficientemente €sa cuestion. Partiende
de 40 marcos por metro citbico de una casa de comercio
de siete pisos, llgga @ los 44,80 para 12 pisos; 63,50
marcos por mietro cilibico para 26 pisos, ete. La curva
de rentabilidad en construcciones de cinco a 28 pisos,
comienza en el 86 por 100 de utilizacion del capital,
cube hasta un maximum de 10,7 por 100 en los I
pisod, v baja luego hasta 9 por 100 conforme crece el
iimero de pisos hasta los 28. Duiker y Wiebenga,
mediante caleulo y dibujo, han estudiado en Amster-
dam la cuestion de la habitacion alta. Comparando sus
resultados deducen que los precios del alquiler en los
grandes inmuebles colectivos (aunque estén provistos
de una instalaciéon mucho méis rica) son inferiores a
los precios normales del alquiler en casas medianas.
La veracidad de esos calculos solo puede probarla la
prictica. No estudiaré aqui las cifras americanas, por-
que las condiciones difieren demasiado de las de Eu-
ropa. Poseo cifras exactas de dos casas de 11 pisos,
construidas en Dusseldorf. El precio, comprendidos
los ascensores, fué de 43,5 marcos por metro chibico.
Pero la wonstruccién de albafiileria no es eccnomica, ¥
ademas se trataba de departamentos ricamente insta-
lados. Segiin mis calculos personales, el precio del me-
tro clitbico en una casa de modernos departamentos,
de 10 a 12 pisos, seria de 37 a 39 marcos, comprendi-
dos los ascensores. Tengo en cuenta en ese precio la
actual y pasajera falta de préctica en construccions
de este género. Los precios indicados son solaments
precios de construccion, sin ocuparse del terreno ni
de los gastos de instalacion (camino, traida de aguas,
etcétera). Por medio de un estudio a fondo de la casa
de pisos numerosos, y teniendo en cuenta 'a mejora
¢n los decretos sobre ascensores e instalaciones, dedu-
cirlamos que el precio de la rconstruccion aumentari
con el ntimero de los pisos, schre todo a causa del nfi-
mero creciente de ascensores, y paralelamente a este
aumento observamos una disminucién en los gastos
del terreno y de instalacion. El limite econémico esti
en el punto en que el awmento de los gastos de cons
truccion no se compensa con el ahorro werificade so-
bre el precio del terreno y sobre los gastos de insta-:
lacion (camino, etc.)

Ahi es donde conviene buscar la mfaxima altura
para las construcciones. Segtin los datos que hasta hoy
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poscemos, ese limite debe hallarse, segiin los casos,
entre 10 y II Pisos.

Llego ahora a la cuestion de la utilizacién del te-
rreno, partiendo de las condiciones en Alemania. ; Cui-
les son?

Cada ley sobre la construccién excede a las anterio-
res en los propésitos de mejorar las condiciones hi-
giénicas de los habitantes de zonas de gran densidad.
Pero, desgraciadamente, hasta en las nuevas leyes de
la construccion penetra fuertémente el eco de la lu-
cha entre la especulacion y €l interés general, en vez
de buscar una idea central de interés social, abierta
hacia el futuro, que, partiendo de las bases biologicas
para la habitacién, pueda contener moderadamente los
intereses privados. Las tltimas leyes sobre construccio-
nes no prevén atin la posibilidad de fraer la naturaleza
hasta la morada del habitante de una zona de comstruc-
ciones elevadas.

Aquellos horribles patios interiores de fines del si-
glo pasado, los ha suprimido, sin embargo, la ley d¢
construcciones, después de la guerra. En su lugar han
surgido los bloques de casas con patio comiin (cons-
triuccion em bordure) que hoy dia se emplea; forma
que tiene el gran inconveniente de una ventilacién in-
suficiente. La construccién por todos lados obliga a
que numerosos departamentos tengan mala orientacion,
imposibilitando la total desaparicion de los cuartos
orientados al Norte. Las malas soluciones y las som-
hras en los departamentos de los angulos son otros
tantos problemas higiénicos importantes atin mo resuel-
tos. Esas “leves sobre construccidn”. y especialmente
unas sobre zomas de conmstruccién, deben ser abando-
nadas. En primler término, de esta transforinacién de
las leyes sacaremos una mejor preparacion de! terre-
en ‘favor de la construccion en linea, que va adqui-
riendo cada dia mas importancia. Frente al sistema de
la construccién en icuadro o blogue de casas con patio
comiin, estd la construcciéon en linea, que ticne la in-
mensa ventaja de dar a cada departamento una buena
¢ idéntica orientacion y una excelente ventilacion. Ade-
mas, la organizaciéon de la construccion en linea per-
mite una racional ordenacion de barrios, economia en
los gastos de instalacién. sin dafiar la posibilidad de
utilizar el terreno. El resultado total de este sistema
es mas favorable, no sélo ‘desde el punto de vista hi.
giénico, sino también desde el econémico y técmico.

Las ventajas se 'podrian aumentar todavia. Para
esto convendria reemplazar la reglamentacion que en
la nueva ley tiene la elevacion de las construdciones,
por la reglamentacion del limite de densidad de la co-
lonia; es decir, regular la relacién de la suterficie ha-
bitable; respectivamente regular la relacién entr= la
densidad de consfruccién y la superficie del ferrenoc
Comparaciones realizadas por mi demuestran que las
condiciones higiénicas y econémicas aumentan, desde
diversos puntos de vista, segfin el nfimero de pisos.
Asi, las casas altas alquilables serfan mas venta‘osas
que las casas de tres, cuatiro y cinco pisos, que no po-
seen distancia bastante grande entre ventana y ventana,
ni bastante verdor. Deduzco de mis comparaciones, que
el 21 de diciembre, dia de minima duracién solar, cada
lado de la construccion en linea tendri sol durante dos
horas. Segtin Heiligenbach, esto da una regla para la
distancia entre filas de ventanas, que seria wna vez In
mitad de la altura dél edificio en la direccion Norte-
Sur de las ventanas, dos wveces la mitad de I1 altura



en lu dircccion Este-Oeste, y dos vezes la altura en una
direccion en diagonal. Demuestra esta regla que la
direccion Norte-Sur de ventanas es la mias favorable
para la utilizacién econémica del terreno. También se
adaptan perfectamente un gran nimero de planos a
la insolacién de las fachadas Este-Oeste. Partiendo de
aqui hice el estudio comparativo de edificar en un mis-
mo terreno con filas de ventanas orientadas Norte-Sur
y alturas entre dos y diez pisos, hallando unas rezlas

e afirman mi propuesta para una nueva reglamen-
tacion de la densidad en las colonias,

1. Suponiendo unos terrenos y unos angulos de in-
solacion iguales, es decir, con idénticas condiciones d-
iluminacion (30 grados), el nimero de camas crece con
¢! ntimero de pisos.

2. Suponiendo angulos iguales de insolacién y bajo
reparto del mismo nimero de wamas (15 m* de super-
ficie por cama) por ventanas, con niimero de pisos v-
riable, la extension de terreno ne- esario disminuye al
aumentar el niimero de pisos.

3. Suponiendo terrenos de igual extensiCn y un nii-
mero igual de camas. el dngulo de insolacién disminuwye
al. aumentar la altura, lo cual significa que la dmnma-
cién de la fachada serd mejor.

Para una casa de 10 pisos, admitiendo una utiliza-
cion igual del terreno y una misma superficie habita-
Lle, la distapncia entre las filas de ventanas resultara
casi el doble de la que preconiza la regla de Heiligen-
bach, y desde luego sin desventaja econdmica. Ventaja
que debe saltar a los ojos. Seria un contrasentido que
ios poderes competentes no tuviesen en cuenta tan evi-
dentes ventajas econdmicas e higiénicas limitando la
elevacion en vez de limitar €l tamafio de snperficie ha-
bitable.

El inquilino del piso bajo de una casa de io o
12 pisos también puede ver el cielo. En vez de abrir
sobre corredores de 20 metros las ventanas, abren so
bre verdes espacios de 100, que contribuyen a depu-
rar el aire v dejan sitio para los juegos de los nifios.
Asi penetra la naturaleza en la ciudad, asi sonrien
nuevos encantos, v si todas las terrazas se convirtie-
ran en jardines, cosa no realizada hasta ahora, €l ciu-
dadano recuperaria el terreno perdido con la edificacion
de la casa. La ciudad debe desenvolverse pesitivamen-
te; necesita espléndidas habitaciones, forma que co-
rresponda con su organismo vital. Esta forma de ha-
bitacion reunira un maximum de luz, aire, plantacio-
nes, y un minimum de vias de enlace y de esfuerzos
financieros. Todas esas dondiciones pueden ser satis-
fechas por la casa de alquiler don pisos numerosos, v
por esto, sus pretensiones son las mas urgentes dentro
tlel problema de la construccion de alojamiento.

Queda una duda: la falta de relacién dizecta entre
la vivienda ¥y la tierra. Conviene aumentar la seguri-
vlad del servicio de ascensores para que los nifios pue-
dan utilizarlo sin peligro, cuestion econdémica mfs que
técnica. La antipatia hacia la casa alta se basa con
frecuencia en la dificultad de vigilar a los nifios. Los
jardines de nifios no constituyen atin un remedio se-
guro lcontra esto. A pesar de ello. el jardin de la in-
fancia, bien vigilado y mejorado higiénicamente (situa-
do en el césped medianero de las hileras de casas), y
¢! refugio [para los mas pequefios (en las terrazas mis-
mas de las casas), constituyen el fin mejor. A veccs,
los nifios huyen ellos mismos del gran nfimero; pero
las mismas resistencias acusan centra la escuela v e!

hospital. Sin embargo, la idea de una organizacién co-
lectiva de la familia va progresando. La forma co-
lectiva de la casa grande y la centralizacion de las ins-
tuciones domésticas van adaptindose a esta idea. La
necesidad de recogimiento para el individuo, argumen-
to empleado frecuentémente en la lucha contra la casa
grande, no debe descuidarse. Y se resolveria mejor
aplicando la ley: para cada adulto un interior suyc,
aunque no sea mas que un cuartito adonde pueda re-
tirarse. Mucho se aprecia la ayuda mutua entre Ias
familias, cosa, maturalmente, mucho mas facil en la
casa grande que en la casa particular. Sélo la casa
grande, gracias a las instituciones domésticas centra-
les, puede descargar un poco al habitante le tan fa-
tigosos trabajos. También las instalaciones tienen gran
importancia desde el punto de vista de la economia pii-
blica, porque ayudan a ganar tiempo y trabajo.

: Significa poco que €l ama de casa, 'fatigada, no ne-
cesite subir por la escalera carbon y agua caliente, o
que la central le haga la lejita mejor de lo que ela
puede hacerla, o que funcionen el frigorifico eléctrico,
la ventilacién mecanica, la cocina cepntral, hasta las
sociedades de sport, etc., va que los gastos se dividen
entre el gran niimero de familias que habitan la mis-
ma casa? Solo e€sos gastos pueden transformar tal ga-
nancia en una mejora social. Creo que la idea de iz
casa alta se aclara y se demuestra su necesidad ea
la ciudad moderna. Mas no pueden suprimirse las cos-
tumbres s6lo por el medio del buen sentido. ya que la
adaptacion intelectual no basta. Sélo la prictica pueds
vencer la actual mentalidad, y el Congreso debe luchar
en los paises para la realizacion de casas de pisos nu-
merosos. Conviene construir primeras colonias de este
género para familias jovenes bien colocadas y que ten-
gan ademas intencion de ensayar tal forma nueva de
habitacién, ayudando a su construccion. En la précti-
ca, solo a la larga se womprenderd que la casa alta
puede procurar un maximum de “confort” higiénico y
doméstico.

Resumo atin: Es decisivo para el ciudadano en la
eleccion de modo de wvivir, el resultado efectivo.

Para ello hay que contar con sus gustos, su profe-
sion y su dinero.

El vivir en casa baja con jardin representa un ma-
ximum de tranquilidad vy aislamiento, posib’lid-d de
restablecimiento, amplitud de movimientos en el jar-
din, facilidad de vigilar a los nifios; en cambio, como
casa pequefia, no da renta, su enfrefenimiento es caro
vy absorbe mucho tiempo, obliga a recorrer caminos
a pie y, ademas, hace a sus habitantes sedentarios.

El departamento en la casa grande ofrece corto ca-
mino de¢ acceso; procura ventajas econémicas y so-
ciales gracias a las organizaciones centralss y a la
vecindad. Por los inconvenientes del desplazamientn
horizontal se vigila peor a los nifios; pero por su ta-
mafio reducido es de renta accesible y responde al sen-
tido general.

La casa media tiene estas desventajas: pequefias dis-
tancias entre los blogues, poca iluminacion, demasiado
poco verdor e insignificantes posibilidades de salida. En
cambio, la casa de pisos numerosos esti mucho me-
jor iluminada. mas aireada y separada, ofreciendo un
maximum de verdor donde los mifios puedan entregar-
se sin molestias a su alegria de jugar y gritar. Tam-

(Contimiia en la pigina 109.)
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PaABELLON MEDICO,

(Continuacién de la pdgina 87.)

bién es ventajosa, con respecto a la reparticion de los
gastos de orden higiénico, econémico y domestico, gra-
cias a las organizaciones centrales. Sus ventajas son
decisivas en una ciudad sana.

Resulta, pues, que la casa baja no es la panacea con-
tra todos los males; su consecuencia logica seria la
disolucion y el desplazamiento de la ciudad. Pero el
ideal es distender, no disolver las ciudades; aproximar
los polos—ciudad y campo—con la ayuda de nuestros
medios técnicos y con un acrecentamiento de verdor en
todos los sitios posibles, ya sea en tierra, ya en las
terrazas, a fin de que la vida en la verde naturaleza
sea una posibilidad diaria, no s6lo dominical.

Han de desenvolverse paralelamente la casa baja o

Arquitecto, Luis de Sala.

alta, respondiendo a las necesidades propias: la casa
baja, si es posible, como habitacién unifamiliar, en las
zonas exteriores de la ciudad, con baja cifra de gas-
tos, y la casa alta, a base de un niimero racional de
pisos, entre diez y doce, con organizaciones centrales
colectivas, alli donde sus efectos sean mas practicos,
especialmente en las zonas caras. La casa media no
posee las ventajas de la casa baja ni las de la alta, sien-
do inferior desde el punto de vista social, psicologico
v, en apariencia también, en €l economico. Su desapa-
ricion constituird un progreso cierto; tal punto de vis-
ta mundial y el desenvolvimiento politico escogeran en
conclusién la forma de construccién para el porvenir.

Octubre, 1930.
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