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Maqueta del ESSO BUILDING tal como apa­
recerá terminado 

LA 

Manhattan, el pri:ll!cipal ó.istrito de Jos cinco qu~ for-
- man la ciudad de Nueva York, se encuentra en VIas' de · 
transformación. La demoledora piqueta ha deri"ibado ba­
rrios enteros; sus viejos edificios, denunciados en su ma­
yoría por los servicios municipales de higiene, dejan sus 
sola,res para levantar impresionantes conjuntos de casas 
modernas para viviendas. Un poco más allá están los 
nuevos "rascacielos'', de los que &e ven sus estructuras 
de acero, y que se levantan al ritmo de cuatro plantas 
por semana. 

La erisis inmobiliaria de Nueva York es consecuencia 
del considerable aumento de actividOOes de esta metró­
poli de ocho millO'lles de habitantes, centro de un comer­
cio mundial sin p.axangón, puerto marítimo y aéreo de 
primera importancia, ¡polo de atracción artística y de di­
versiones de todas clases, capital de las Naciones Uni­
das. El .paro absoluto de la construcción durante los años 
die la guerra, y la esoosez de materiales después de ena·, 
hiln contribuido a la .penuria actual de locales para vi­
viendas y para oficinas. 

Los proyectos actuales en vías de ej,ecución se reali­
. zan, de nna ¡par.te, por la Sociedad Municipail. de la Vi­
vienda Barata (Niew York .aity Housing Authority), y, die 
otra parte, por intereses privados. 

NEW YORK CITY HOUSING AUTHORITY 

En el icur.so de sus dooe años de existencia, este orga­
nismo ha completado catorce grupos de inmuebles para 
v,iviend~ y ti.ene dieciséis en proyecto, de los que va­
rioo están ya En >ias de construcción.. Este totaJ. re­
presentará 37.818 viviendas de doo a seis hab1tadones. La 
financiación de estas construcciones se ha-ce especiaJmen"" 
te mediante las Agencias Federales (lílederal Public Autho­
rity) ·y ¡por el Estado de Nueva York <Sta.te Div:ision of 
Housing). · 

Estas viviendas, admini.stradas por la Mun!cipalidad, se 
reservan para. las familias cuyos ·ingresos son inferiores 
a una cantidad fija.da, variable ~ún el número de per­
sonas gue roomprenda la familia, y cuyo tope máximo es 
de 3.000 dólares por añ.o. Loo alquileres se fijan entre 
25 y 00 dó~ por mes, y en J.os que están comprendidos 
la caJ..efaoción, el .agua, el gru;; y l~ élec.trícidarl. El ·cu.&'lto 
de baño y cocina están totalmente equl¡pados, y tienen 
cocina de gas y armario frigorífico eléctrico. Estos inmue­
bles, gene-ralmente de ocho a doce .plan~, ·están dotados 
de asoensories automáticos para uso de los ocupantes y de 
las visitas. 

-En la vista aérea de J.a isla de Manlhattan se ve cier­
to número de estos importantes grupos de inmuebles de 
la NEW YORK C1TY HOUSJ:N'G AUTHORITY. En deter-
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minados casos, la Mwücipa;lidad ha empleado una téc­
nica de construcción en hormigón que ha ronstituído una 
innovación en esta ciud·ad, donde domina la estructu.-­
ra de acero. De esta manera se ha realizado una no dles­
pr-eciable economía al suprimir· el enlucido de yeso en los 
·cielos rasos.; J,a;s su¡perftcies que quedan después de des­
encofrar son pa:rticula.rmente lisas y regulares, debido al 
empleo de fondos de encofr.ado hechos de contr~lacados. 
El acabado ·lo constituye solamente una caipa de pintura 
gruesa. 

COSTO DE EDIFICACION DE INMUEBLES DE VIVIENDAS 
BARATAS EN NUEVA YORK 

l..a NEW YORK CITY HOUSING· AUTHORITY ha publi­
cado recient~mente un in.forme sobre el costo de diferen­
tes inmuebles de viviendas baratas levantados antes de 
la guerra por · 1a Municipalidad y por contratistas priva­
dos. Los oostos ·se han estaiblecido sobre la báse del año 
1940, de manera que los valores puedan ser comparables. 
Loo costos aictuiales h¡a:n aumentado de un 60 a un 75 
por 100 en relaeión oon los ·de 1940. 

Para los nuevos inmuebles que analizamos se han con­
siderado tres factores de comparación: · 

l. Número de haibitacion€s por persona (fa;ctor de in­
timidad), varia de 1,10 a 1,39. · 

2. Número de metros eua<kados de rentabilidad por 
persona, varía entre 15,6 y 24 . .El número de metros cú­
bicos por ocupante varía entre 39 y 59. 

3. Número de metros cuadrados de fachada por ¡per­
sona (Dactor de iluminación y de ventilación), varía de 
12,3 a 17,5. 

El análisis de los oo.stos, valor 1940, se rresuine como 
sigue (costos traducidos a fra.noos ·belgas al cambio ne 
francos ibelgas 43,83 por dt)lar): 

l. Costo de eonstruoción de vivienda, ' de 115.000 a ' 
181.500 francos. 

2. .Costo -por metro cúbico, de 588 a 820 franc0s belgas. 
3. Costo por habitaeión construída, de :u.2-00 a 55.000 

francos. 
.f. Costo por persona alojada., de 35.100 a 75.000 francos. 
5. C-0.sto por metro euadirado die superficie die rentaibi-

lidad, de 2,190 a 3.160 trancos. · 

ME'l'ROPOLITAN LIFE INSURANCE OOMPANY 

I.a.s invemiones inmobiliairias han disfuutado siempre del 
favor d~ .Jia¡g .sociedades americanas de seguro. La rea:li· 
zación de PARKORESTER, cuya oonstruooió.n fué empe­
zada en 1938, es la ¡primera traducción inmobiliaria de 
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Visía aérea de Nueva York tomada mirando hacia el Norte y mostrando el emplazamiento de los diversc:<s centros de 
reconstrucción. La isla de Mai.ha.Uan esiá separada de Br )oklyn: en la derecha por el East River, y de Nueva Jersey 
~n la izquierd~, por el _río_ Hudson; la ciudadela de Parkchesl ~r (1) se encuentra en Brooklyn, a la derecha. La parte este L.~ 
Manhaítan encierra, pnnCipalmente, la Stuyvesant Town (2), la Peter Cocper Village (3) la sede de la Organización de "las 
Naciones Unidas (4), es.ta última a orillas del East River. En la parte norte está situado e1

1 

grupo de inmuebles "Riverton" (5). 
Dos nuevos e importantes "rasca-cielos" para oficinas del. Es;o Building (6), y el inmueble 445 de Park Avenue (7) se están 
•erminando en el centro de Manhatian. Otras ciudadelas en c:nstrucción están indicadas en la fotografía por flechas sin nú-

mero, especialmente en la parte suci-este de Manhattan 

gran envergadura. en el ea.ropo de la vivienda barata, y 
em:pi;endida éSpecialmente como inversión financiera. 

Sus 58 edificios, d·e seis a doce iplantas cada uno, alo­
jan 12.272 familias y cubre el 27,4 por 100 del solar de 
53 hectáreas. Los edificios están arfiendidos por más de 
200 .ascensores automáticos. Las cocinas y cua:rtos de baño 
e.stán totalmente insta.la.dos. 

Se emplea1·on 54.000 toneladas de acero en la construc­
ción de la estructura. 

La ciudadela de PARKCHESI'ER, a trénta minutos del 
oentro de Manhattan, tiene almacenes de aprovisiona­
miento, cines, garajes pa;ra 3.000 automóviles, lavaderos 
colectivos, parques para juegos. 

Los alquileres por mes en dólares, comprendiendo en 
ellos la calefacción, el .agua caliente y fría, el gas y la 
eiectricidad, son como siguen: 

De 32 a 34 para una vivienda. de dos piezas. 
De 39 a 53 para una vivienda de tres piezas. 
De .52 a 64 para una vivienda de cuatro piezas. 
De 63 a 71 para una vivienda de cinco :piezas, 
Los alquileres, en fran~ belgas, resultan comprendi­

dos entr.e los 1.400 y 3.100 francos por mes. 
Los planos de PARKCHESTER son la obra de una co­

misión de arquitectos e ingenieros presididas por el señor 
Richmond H. gro-,eve. Los contratistas han sido staniett 
Brothers & ·Eken, Incorporated, que ya se habían dad.o a 
conocer en numerosas obras notables, especialmente en el 

. EMPffiE STATE BUILDING, de Nueva York. 

STUYVESANT TOWN 

A finales del siglo xvm, cuando Manhattan era una isla 
verde donde las aJ.querías lindaban con grandes dominios 
residénciales, el bisnieto, Pieter Stuyvesant m, del famo­
so gobernador holandés de Niruw Amsterdam., construyo 
su morada, Petersfield, en medio de una alfombra de cés­
ped que bajaba hasta el EAST RIVER, a Ja altura de lo 
que luego ha sido las calles 15 y 16. 

Es en este lugar donde se levanta STUYVESANT TOWN. 
Dieciocho "bloques", con más de 500 casas viejas, han sido 

derrio.ad.as. Se está levantando ahora una nueva ciuda­
dela en este amplio solar de 30 hectáreas. sus 35 inmue­
bles, de dooe a trece plantas cada uno, encerrarán 8.'759 
viviendas, para aJ.oja.r una población de alrededor de 
24.000 personas. 
· ·Oerca del 75 por 100 de la superficie total del terreno 
será ocupado por patios, jardines, parques para juegos. 

· El parque central ocuipará, él sólo, una sueprfi.cle de 1,2 
hectáreas. 

La construcción de esta ciudadela ha sido posible gra­
cias a un acuerdo entre la MEI'ROPOLITAN LIF.E INSU­
RANCE COMPANY y la Municipalidad de Nueva York. El 

-¡]fF 

Plano de situación de Stuyvesant Town, que comprendi;. 
una superficie total' de 30 hectáreas, con 35 inmuebles para 
viviendas (cada uno de diez a trece plan.fas) y 8.759 

vivienda 



combatientes tendrán la prioridad para las 
1.895 viviendas restantes. 

El alquiler de las viviendas de un dor­
mitorio estará eomprendido -entre 85 y 105 
dólares por mes; será de 110 a 130 dólares 
para las viviendas con dos dormitorios. Los 
servicios de gas y electricidad están com­
prendidos en el alquiler. 

Como los otros grupos de inmuebles de vi­
viendas de la METROPOLLTAN LIFE INSU­
RANCE COMP.\NY, actualmente en cons­
trucción, PETER. COOPER Vll.LAGE es com­
pletamente de estructuras metálicas. Se 
calcula que las viviendas estarán termina­
das y dispuestas :para habitar en el otoño 
próximo. 

RIVERTON 

A orillas de Harlem River se levanta otro 
grupo de inmuebles de viviendas construí­
dos por la METROPOLITAN LIFE INsu-· 
RA..lliCE OOMPANY. Son seis "bloques" que 
se extienden desde las calles 135 a la 138, 
entre la Quinta Avenida y el Harlem Riyer. 
Las pequeñas y mugrientas viviendas que 
ocupaban este solar han dejado paso a una 
ciudadela de siete inmuebles, de trece plan­
tas, separados por jardines y parques para 
juegos. La relación entre superficie edifica­
da y superficie total del terreno es de 

~ista de la plaza ~ircular central del grupo "Parkchester", cuya parte -edi­
ficada no ocupa smo el 27,4 por 100 de la superficie total de 53 hectáreas 

destinadas a es!e gzupo de inmuebles 

25 por 100. , 
Las 1.232 viviendas, atendida·s ,por ascen­

sores automáticos, se alquilarán entre 44 dó­
lares por mes, para viviendas de un dor­
mit.orio, y 66 dólares, :para las viviendas de 

Municipio se· <encargó de la expropiación o, por lo menos, 
de la denuncia de los inmuebles del barrio que ha.'bía que 
demoler. La METROPOLI'IlAN LIFE INSURANCE COM­
PANY creó una filial inmobiliaria, la STUYVE.SANT TOWN 
CORPORATION, para la construcción y explotación de la 
ciudadela. El contrato establecido con la Municipalidad 
estipula que los arbitrios de los veinticinco primeros años 
se basarán sobre Jos ingresos catastrales del antiguo ba­
rrio en 1943. Después de estos veinticinco añoo, los arbi­
trios se calcularán sobre los ingre.sos catastrales de los 
nuevos edificios. Como compensación de estas ventajas, la 
sociedad inmobiliaria se compromete a mantener los al­
quileres a. niveles moderados y a reservar las viviendas 
para las familias de ingresos limitados. El beneficio bruto 
de la sociedad no podrá sobrepasar el 6 por 100. 

El alquiler mínimo de una vivienda con un dormitorio, 
oon cuarto de estar, rincón-comedor, una cocina, un cuar-. 
to de baño y una habitación, será de 46 dólares por mes. 
El alquiler máximo de una vivienda de tres dormitorios 
será de 77 dólares. El gas y la electricidad 
están siempre incluídos en el precio del 
alquiler. Después de haber recibido 100.000 
peticiones de personas que deseaban tener 
una vivienda en esta ciudadela, se cerró la 
lista de inscripciones. La elección de los fe­
lices inquilinos se h.alOe de acuerdo con el 
examen de los méritos de cada caso. 

Los planos de STUYVESANT TOWN son 
la obra de una . Comisión presidida por el 
señor Gilmore D. Clarke, y el arquitecto jefe 
es el señor Irwin Clavan. 

PETER COOPER 'VILLAGE 

Continuo a STUYVESANT TOWN, este 
grUPQ de viviendas ocupa seis "bloques" 
comprendidos entre las calles 20 y 23, Pri­
mera Avenida y el Paseo de Franklin D. 
Roo.sevelt 

Los 21 inmuebles de quince plantas, que 
cubren la cuarta parte de la superficie del 
terreno, tendrán 2.495 viviendas. Estas vi­
viendas, de uno o dos dormitorios, compren­
derán ·un gran cuarto de estar de 36 me­
tros ·cuadrados, una cocina y un cuarto de 
baño. Las vivienda.s de dos dormitorios ten­
drán dos eua.rtas de baño. 

Contrariamente a Jos grupos STUYVE­
SANT y RIVERTON, J.as viviendas de PETER 

dos dormitorios. El gas y la electricidad están compren..: 
didos en los precios de los alquileres. Situadas en el ba­
rrio negro de la ciudad, estas viviendas serán normaJ..­
mente ocupadas ipor familias "de color" de ingresos hu­
mildes. 

Igualmente se ha hecho un ronvenio parecido al que 
f'.S base de la realizaeión de STUYVEl:IANT TOWN, entre 
la METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY y la 
Municipalidad de Nueva York, formando .une filial fa RI­
VERTON DEv""EÍ.DPMENT CORPORATION, para la cons­
trucción y adnUnistra<:ión de esta ciudadela. Las ventajas 
acordadas por el Ayuntamiento, parti<eulaxmente la de 
una reducción def 25 por 100 de los arbitrios inmobilia­
rios y la ayuda para Ja expropiación de los inmuebles, se 
compensan con la obligadón de mantener los alquileres 
en .los limites de las escalas :fijadas y en no sobrepasar 
un beneficio bruto del 6 por 100 para la sociedad inmÓ­
biliaria. 

. COOPER VIDLAGE no están destinadas a 
inqullinos de pequeños ingresos. En efecto, 
600 viviendas de este vasto plan se reservan 
a los empleados de las Naciones Unidas. La 
ciudadela de las Naciones Unidas, que se 
va a 1-evantar entr~ las calles 42 y 48, no 
estará -sino a un cuarto de hora de paseo 
de PETER COOPER VILLAGE. Los antiguos 

Vista general' aérea de la ciudadela de Parkchester, que fué terminada en 
1940, y realizada como inversión de ::apitar inmobil'iario por la Compañía · 
Metropolitan Life Insurance. Esta ciu:ladela 'de ·58 edificios encierra 12.272 

viviendas, las que penni1en afojar a unas 35.000 per.sonas 
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Vista parcial de las obras de Stuyvesant Town, que mues­
tra las e~truoturas metálicas de los· inrnuebl"es que rn están 

armando 

INMUEBLES PARA OFICINAS 

La penuria de locales para oficinas en Nueva York no 
es menor que la de las viviendas. La prohibición de cons­
truir edificios que no sean directamente destinados a la 
defensa naicional es la causa de que ningún inmueble 
para ofl.einas se haya construído desde el año 1941. Todo 
trabajo de transformación estaba sometido a la previa 
autorizaieión; que no se podía conseguir sino düfoilmente. 

La construcción de los dos .primeros "rasca-cielos" de 
después de la guerra en Nueva York se están ahora ter­
minando . .Son él ESSO ·BUILDING, nuevia adición al im­
iportante grupo del Oentro- Rackiefieller, y ·el inmueble nú­
mero 445 de Park Av.enue, entre las calles 56 y 57. 

ESSO BUILDING 

Este inmueble, en forma de T, se le­
vanta entre ilais calles 51 y 52 en Ja ve­
vindad de la - Plaza Rockefeller. Es el 
quinceavo inmueble · del Centro Rocke-
feller. _ 

Cubre una superficie de 3.500 metros 
cuadrados. Sus 32.500 metros cuadra.dos 
de ~perftcie de xenita están reserva.dos 
:>ar.a un solo inquilino, la STANDARID 
on.. COMPANY OF NEW JtEmSEY. Todo 
el inmueble tendrá aire acondiciona.do. 
'La arquitectura del ESSO BUILDING 

es idéntica .a la <le los otros edificios del 
Centro Rockiefeller. La torre central, de 
27,50 X 39,80 metros, se eleva hasta una 
altura de 130 metros. 

El programa de eanstrucción pr·evé su 
entrega para el .otoño 1947. 

Los arquitectos son los señores Car­
son y Lundin, con el señor Waillaoe K 
Har.rison como arquitecto consejero. Los 
constructo11es son John W. Harris Asso­
ciates, Incorporated,. y los ingenieros 
para las instalaciones mecánicas y eléc­
tricas, los señores Pollaik y Grieve, con 
la empresa Lockwood Green.e .Engineers, 
Incorrporated, eomo ingenieros coruse-
j eros. . 

El costo de construcción de este "ras­
ca-delo" se ievalúa en seis millones de 
dólares. 

INMUEBLE 445 DE PARK AVENUE 

El himueble 445 de Park Avenue, en­
tre 1as cl!Jlles 56 y 57, se construye por 
la empresa TISHMAN REALTY AN'D 
CONSTRUCTION CQIMPANY. Tiene vein­
tiuna platas, con 32.000 metros cuadra-

forre cenh.:al deI Esso Building, cuya e~­
tructura metálica esfá virtual'mente aoa -
bada (vista tomada el 4 de marzo de 19~7J 

')bras de "Peter Ccoper Village". En primer plano se ve 
cómo se levanta la e>truotura metálica de- uno de los edi­

. fioios cíe "Stuyvesant Town" 

dos de superficie total, comprendido en ellos ailmacenes 
en la fachada de Park Av.enue y sót1no. L3. superficie 
neta de renta, para la parte encima de la planta baja, 
es de 22.600 metros cuadrados. 

Los planos, obra d<e los arquitectos Eli Ja·cques Kahn y 
Roberto Allan Jaicobs, se caracterizan por la supr·esión de 
toda columna pesada en la fachada, asegurando de esta 
manera el máximo de luz natural a la.s oficinas y el má­
ximo de faeilidades para la distribución interior de los 
locales. 

El edificio se •equipará con instalación de acondicio­
namiento de aire. 

L. R. 


