Maqueta del ESSO Bﬁﬂ.DlNG tal como apa-
; recera terminado -

Manhattan, el principal cistrito de los cinco que for-

“man la cindad de Nueva York, se encuentra en vias de

transformacion. La demoledora pigueta ha derribado ba-
rrios enteros; sus viejos edificios, denunciados en su ma-
yoria por los servicios municipales de higiene, dejan sus
solares para levantar impresionantes conjuntos de casas
modernas para viviendas. Un poco mas alla estan los
nuevos “rascacielos”, de los que se ven sus estructuras
de acero, y que se levantan al ritmo de cuatro plantas
por semana.

La crisis inmobiliaria de Nueva York es consecuencia
del considerable aumento de actividades de esta metr6-
poli de ocho millones de habitantes, centro de un comer-
cio mundial sin parangén, puerto maritimo y aéreo de
primera importancia, polo de atraccién artistica y de di-
versiones de todas clases, capital de las Naciones Uni-
das. El paro absoluto de la construccion durante los anocs
de la, guerra, y la escasez de materiales después de ella,
han contribuido a la penuria actual de locales para vi-
viendas y para oficinas. :

Los proyectos actuales en vias de ejecucion se reali-

_zan, de una parte, por la Sociedad Municipal de la Vi~
vienda Barata (New York City Housing Authority), y, de
otra parte, por intereses privados.

NEW YORK CITY HOUSING AUTHORITY
En el curso de sus doce afios de existencia, este orga-

nismo ha completado catorce grupos de inmuebles para
viviendas, y tiene dieciséis en proyecto, de lcs que va-
rios estan ya en . vias de construccion. Este total re-
presentara 37.818 viviendas de dos a seis habitaciones. La
financiacion de estas construcciones se hace especialmen-
te mediante las Agencias Federales (Federal Public Autho-
rity) y por el Estado de Nueva York (State Division of
Housing). :

Estas viviendas, administradas por la Municipalidad, se
reservan para las familias cuyos -ingresos son inferiores
a una cantidad fijada, variable segiin el nimero de per-
sonas que comprenda la familia, y cuyo tope méaximo es
de 3.000 délares por afo. Los alquileres se fijan entre
25 y 50 dolares por mes, y en los que estan comprendidos
la calefaccion, €l agua, el gas y la electricidad. El cuarto
de bafio y cocina estdn totalmente equipados, y tienen
cocina de gas y armario frigorifico eléctrico. Estos inmue-
bles, generalmente de ocho a doce plantas, estan dotados
de ascensores automaticos para uso de los ocupantes y de

En la vista aérea de la isla de Manhattan se ve cier-
to ntimero de estos importantes grupos de inmuebles de
la NEW YORK CITY HOUSING AUTHORITY. En deter-
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minados casos, la Municipalidad ha empleado una téc-
nica de construccién en hormigén que ha constituido una
innovacion en esta ciudad, donde domina la estructu-
ra de acero. De esta manera se ha realizado una no des-
preciable economia al suprimir el enlucido de yeso en los
cielos rasos; las superficies gue quedan después de des-
encofrar son particularmente lisas y regulares, debido al
empleo de fondos de encofrado hechos de contraplacados.
El acabado lo constituye solamente una capa de pintura
gruesa.

COSTO DE EDIFICACION DE INMUEBLES DE VIVIENDAS
BARATAS EN NUEVA YORK

La NEW YORK CITY HOUSING AUTHORITY ha publi-
cado recientemente un informe sobre el costo de diferen-
tes inmuebles de viviendas baratas. levantados antes de
la guerra por la Municipalidad y por contratistas priva-
dos. Los costos se han establecido sobre la base del afo
1940, de manera gque los valores puedan ser comparables.
Los costos actuales han aumentado de un 60 a un 75
por 100 en relacion con los de 1940.

Para los nuevos inmuebles que analizamos se han con-
siderado tres factores de comparaciom:

1. Numero de habitaciones por persona (factor de in-
timidad), varia de 1,10 a 1,39.

2. Numero de metros cuadrados de rentabilidad por
persona, varia entre 15,6 y 24. El nimero de metros ci-
bicos por ocupante varia entre 39 y 59.

3. Numero de metros cuadrados de fachada por per-
?gr;a (ﬁla_}cgor de iluminacién y de ventilacién), varia de

38k, -

El analisis de los costos, valor 1940, se resume como
sigue (costos traducidos a francos belgas al cambio de
francos belgas 43,83 por délar):

1. Costo de construecion de vivienda, de 115.000 a
181.500 francos.

2. Costo por metro cuabico, de 588 a 820 francos belgas.

3. Costo por habitacion construida, de 31.200 a 55.000
francos. Z

4. Costo por persona alojada, de 35.100 a 75.000 francos.

5. Costo por metro cuadrado de superficie de rentabi-
lidad, de 2.190 a 3.160 francos.

METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY

Las inversiones inmobiliarias han disfrutado siempre del
favor de las sociedades americanas de seguro. La reali-
zacion de PARKCHESTER, cuya construccion fué empe-
zada en 1938, es la primera traduccion inmobiliaria de
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Vista aérea de Nueva York tomada mirando hacia el Norte y mostrando el emplazamiento de los diverscs centros de
reconstruccién, La isla de Machaitan estd separada de Brioklyn: en la derecha, por el East River, y de Nueva Jersey,
en la izquierda, por el rio Hudson; la ciudadela de Parkchesizr (1) se encuentra en ﬁrooklyn, a la derecha. La parie este (e
Manhattan encierra, principalmente, la Stuyvesant Town (2), la Peter Cocper Village (3), la sede de la Organizacién de las
Naciones Unidas (4), esta ultima a orillas del East River. En la parte norte esté situado el grupo de inmuebles “Riverion” (5).
Dos nuevos e importantes “rasca-cielos” para oficinas del Esio Building (6), y el inmueble 445 de Park Avenue (7) se estan
ierminando en el centro de Manhattan, Otras ciudadelas en coastruccién estan indicadas en la fotografia por flechas sin nu-
mero, especialmente en la parte sud-este de Manhattan

gran envergadura en el campo de la vivienda barata, y
emprendida especialmente como inversion financiera.

Sus 58 edificios, de seis a doce plantas cada uno, alo-
jan 12272 familias y cubre el 27,4 por 100 del solar de
53 hectareas. Los edificios estan atendidos por mas de
200 ascensores automaticos. Las cocinas y cuartos de bafio
estan totalmente instalados.

Se emplearon 54.000 toneladas de acero en la construc-
cion de la estructura.

La ciudadela de PARKCHESTER, a treinta minutos del
centro de Manhattan, tiene almacenes de aprovisiona-
miento, cines, garajes para 3.000 automoviles, lavaderos
colectivos, parques para juegos.

Los alquileres por mes en dolares, comprendiendo en
ellos la calefaccion, el agua caliente y fria, el gas y la
electricidad, son como- siguen:

De 32 a 34 para una vivienda de dos piezas.

De 39 a 53 para una vivienda de tres piezas.

De 52 a 64 para una vivienda de cuatreo piezas.

De 63 a 71 para una vivienda de cinco piezas,

Los alquileres, en francos belgas, resultan comprendi-
dos entre los 1.400 y 3.100 francos por mes.

Los planos de PARKCHESTER son la obra de una co-
mision de arquitectos e ingenieros presididas por el sefor
Richmond H. Shreve. Los contratistas han sido Starrett
Brothers & Eken, Incorporated, que ya se habian dado a
conocer en numerosas obras notables, especialmente en el

- EMPIRE STATE BUILDING, de Nueva York.

STUYVESANT TOWN

A finales del siglo xvix, cuando Manhattan era una isla
verde donde las alquerias lindaban con grandes dominios
residenciales, el bisnieto, Pieter Stuyvesant ITI, del famo-
so gobernador holandés de Nieuw construyo
su morada, Petersfield, en medio de una alfombra de cés-
ped que bajaba hasta el EAST RIVER, a la altura de lo
que luego ha sido las calles 15 y 16. :

Es en este lugar donde se levanta STUYVESANT TOWN.
Dieciocho “bloques”; con mas de 500 casas viejas, han sido

- vivien

derribpadas. Se estd levantando ahora una nueva ciuda-
dela en este amplio solar de 30 hectareas. Sus 35 inmue-
bles, de doce a trece plantas cada uno, encerraran 8.759
viviendas, para alojar una poblacion de alrededor de
24.000 personas.

Cerca del 75 por 100 de la superficie total del terreno

- sera ocupado por patios, jardines; parques para juegos.

El parque central ocupara, €l s6lo, una sueprficie de 1,2
hectareas. 1

La construccion de esta ciudadela ha sido posible gra-
cias a un acuerdo entre la METROPOLITAN LIFE INSU-
RANCE COMPANY vy la Municipalidad de Nueva York. El

Plano de situacién de Stuyvesant Town, que comprende

una sugerﬁcie total de 30 hectdreas, con 35 inmuebles para

as (cada uno de diez a trece planfas) y 8759
vivienda
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"Vista de la plaza circular central del grupo “Parkchester”, cuya parte-edi-
ficada no ocupa sino el 27,4 por 100 de la superficie total de 53 hectdreas

destinadas a este grupo de inmuebles

Munieipio se encargé de la expropiacién o, por lo menos,
de la denuncia de los inmuebles del barrio que habia que
demoler. La METROPOLITAN LIFE INSURANCE COM-

PANY cre6 una filial inmobiliaria, la STUYVESANT TOWN

CORPORATION, para la construccion y explotacion de la
ciudadela. El confrato establecido con la Municipalidad
estipula que los arbitrios de los veinticinco primeros afios
32 basaran sobre los ingresos catastrales del antiguo ba-
rrio en 1943. Después de estos veinticinco afios, los arbi-
trios se calcularan sobre los ingresos catastrales de los
nuevos edificios, Como compensacion de estas ventajas, la
sociedad inmobiliaria se compromete a mantener los al-
quileres a4 niveles moderados y a reservar las viviendas
para las familias de ingresos limitados. El beneficio bruto
de la sociedad no podra sobrepasar el 6 por 100.

El alguiler minimo de una vivienda con un dormitorio,

con cuarto de estar, rincén-comedor, una cocina, un cuar-

to de bano y una habitacion, serid de 46 dolares por mes.
El alquiler maximo de una vivienda de fres dormitorios
sera de T7 délares. El gas y la electricidad
estan  siempre incluidos en €l precio del
alquiler. Después de haber recibido 100.000
peticiones de personas que deseaban tener
una vivienda en esta ciudadela, se cerré la
lista de inscripciones. La eleccion de los fe-
lices inquilinos se hace de acuerdo con el
examen de los méritos de cada caso.

Los planos de STUYVESANT TOWN son
la obra de una.Comision presidida por el
senor Gilmore D, Clarke, y el arquitecto jefe
es el sehor Irwin Clavan.

PETER COOPER ‘VILLAGE

Continuo a STUYVESANT TOWN, este
grupo de viviendas ocupa seis “blogues”
comprendidos entre las calles 20 y 23, Pri-
merg Avenida y el Paseo de Franklin D.
Roosevelt

Los 21 inmuebles de quince plantas, que
cubren la cuarta parte de la superficie del
terreno, tendran 2.495 viviendas. Estas vi-
viendas, de uno o dos dormitorios, compren-
deran un gran cuarto de estar de 36 me-
tros ‘cuadrados, una cocina y un cuarto de .
bafio. Las viviendas de dos dormitorios ten-
dran dos cuartos de baifio.

" Contrariamente a los grupos STUYVE- .
SANT y RIVERTON, las viviendas de PETER
COOPER VILLAGE no estan destinadas a
inquilinos de pequefios ingresos. En efecto,
600 viviendas de este vasto plan se reservan
a los empleados de las Naciones Unidas. La
ciudadela de las Naciones Unidas, que se
va a levantar entre las calles 42 y 48, no
estaria sino a un cuarto de hora de paseoc
de PETER COOPER VILLAGE. Los antiguos

1940, y real

combatientes tendran la prioridad para las
1.895 viviendas restantes.

El alquiler de las viviendas de un dor-
mitorio estara comprendido entre 8 y 105
dolares por mes; sera de 110 a 130 dolares
para las viviendas con dos dormitorios. Los
servicios de gas y electricidad estdn com-
prendidos en el alquiler. s

Como los otros grupos de inmuebles de vi-
viendas de la METROPOLITAN LIFE INSU-
RANCE COMPANY, actualmente en cons-
truccion, PETER COOPER VILLAGE es com-
pletamente de estructuras metalicas. Se
calcula que las viviendas estaran termina-
das y dispuestas para habitar en el otofio
proximo.

RIVERTON

A orillas de Harlem River se levanta otro
grupo de inmuebles de viviendas construi-
dos por la METROPOLITAN LIFE INSU-

"RANCE COMPANY. Son seis “bloques” que
se extienden desde las calles 135 a la 138,
entre la Quinta Avenida y el Harlem River.
Las pequefias y mugrientas viviendas que
ocupaban este solar han dejado paso a una
ciudadela de siete inmuebles, de trece plan-
tas, separados por jardines y parques para
juegos. La relacién entre superficie edifica-
da y superficie total del terreno es de
25 por 100. § A

Las 1.232 viviendas, atendidas por -ascen-
sores automaticos, se alquilaran entre 44 do-
lares por mes, para viviendas de un dor-

; mitorio, y 66 doélares, para las viviendas de
dos dormitorios. El gas y la electricidad estdn compren-
didos en los precios de los alquileres. Situadas en el ba-
rrio negro de la ciudad, estas viviendas seran normal-
mente ocupadas por familias “de color” de ingresos hu-
mildes.

Igualmente se ha hecho un convenio parecido al que
es base de la realizacion de STUYVESANT TOWN, entre
lJa METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY y la
Municipalidad de Nueva York, formando une filial 1a RI-
VERTON DEVELOPMENT CORPORATION, para la cons-
truccién y administracion de esta ciudadela. Las ventajas
acordadas por el Ayuntamiento, particularmente la de
una reduccion del 25 por 100 de los arbitrios inmobilia-
rios y la ayuda para la expropiaciéon de los inmuebles, se
ccmpensan con la obligacion de mantener los alquileres
en los limites de las escalas fijadas y en no sobrepasar
un beneficio bruto del 6 por 100 para la sociedad inmo-
biliaria. :

Vista general aérea de la ciudadela de Parkchester, que fué terminada en

izada como inversién de capital inmobiliario por la Compaiiia
Metropolitan Life Insurance, Esta ciudadela de 58 edificios encierra 12.272
viviendas, las que permiten alojar a unas 35.000 personas
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Vista parcial de las obras de Stuyvesant Town, que mues-
fra las estructuras metélicas de los inmuebles que ¢e estdn
armando

INMUEBLES PARA OFICINAS

La penuria de locales para oficinas en Nueva York no
es menor que la de las viviendas. La prohibicion de cons-
truir edificios que no sean directamente destinados a la
defensa nacional es la causa de que ningun inmueble
para oficinas se haya construido desde el ano 1941. Todo
trabajo de transformacion estaba sometido a la previa
autorizacién, que no se podia conseguir sino dificilmente.

La construccion de los dos primeros “rasca-cielos” de
después de la guerra en Nueva York se estan ahora ter-
minando. Son el ESSO ‘BUILDING, nueva adicién al im-
portante grupo del Centro Rockefeller, y el inmueble ni-
mero 445 de Park Avenue, entre las calles 56 y 57.

ESSO BUILDING

Este inmueble, en forma de T, se le-
vanta entre das calles 51 y 52 en la ve-
vindad de la Plaza Rockefeller. Es el
quinceavo inmueble del Centro Rocke-
feller.

Cubre una superficie- de 3.500 metros .
cuadrados. Sus 32.500 metros cuadrados
de superficie de renta estan reservados
Jara un solo inquilino, la STANDARD
OIL COMPANY OF.NEW JERSEY. Todo
el inmueble tendria aire acondicionado.

“La arquitectura del ESSO BUILDING
es idéntica a la de los otros edificios del
Centro Rockefeller. La torre central, de
27,50 X 39,80 metros, se eleva hasta una
altura de 130 metros.

El programa de construccién prevé su
entrega para el ofofio 1947.

Los arquitectos son los senores Car-
son y Lundin, con el sefior Wallace K.
Harrison como arquitecto consejero. Los
constructores son John W. Harris Asso-
ciates, Incorporated, ¥y los ingenieros
para las instalaciones mecanicas y eléc-
tricas, los sefiores Pollak y Grieve, con
la empresa Lockwood Greene Engineers,
Incorporated, como ingenieros conse-
jeros. .

El costo de construccion de este “ras-
ca-cielo” se evalia en seis millones de
délares.

INMUEBLE 445 DE PARK AVENUE

El inmueble 445 de Park Avenue, en-
tre las calles 56 y 57, se construye por
la empresa TISHMAN REALTY AND
CONSTRUCTION COMPANY. Tiene vein-
tiuna platas, con 32.000 metros cuadra-

Torre ceniral del Esso Building, cuya es-
tructura metdlica estd virtualmente aca-
bada (vista tomada el 4 de marzo de 1947}

Dbras de “Peter Ccoper Village”. En primer plano se ve
cédmo se levanta la estructura metdlica de uno de los edi-
‘ficios' e “Stuyvesant Town”
dos de superficie total, comprendido en ellos almacenes
en la fachada de Park Avenue y soOtino. La superficie
neta de renta, para ]a parte encima de la planta baja,

es de 22.600 metros cuadrades.

Los planos, obra de los arquitectos Eli Jacques Kahn y
Roberto Allan Jacobs, se caracterizan por la supresion de
toda columna pesada en la fachada, asegurando de. esta

"manera el maximo de luz natural a las oficinas y el ma-

lxlm' ages de facilidades para la distribucion interior de los
oc 5

El edificio se equipard con instalacion de acondicio-
namiento de aire.



