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Empieza la Memoria con algunas consideraciones de orden moral al
plantear el problema, La razon de la necesidad de solucionar la vivienda
de los cindadanos no es sélo moral o psicolégica, sino eminentemente
practica, toda vez que esta solucién implica no solamente un aumento
de produccion al elevar el clima moral de los individuos dignamente
alojados, sino a la par una disminucién muy notable en los gastos de
la nacién al reducir considerablemente las partidas «mantenimiento de
la salud» y «mortalidad mediar.

Aumenta esta necesidad al considerar la enorme diferencia de estado
moral que se crea en una sociedad bien o mal alojada, teniendo en
cuenta las tristes secuelas que se derivan del alojamiento deficiente : des-
orden, infecciones y epidemias, suciedad, tristeza, vicio, ete.

Esta necesidad absoluta del buen alojamiento se ve restringida por
necesidades econémicas. Sin embargo, su solucién es tan necesaria que
en todos los paises del mundo se afirma la tendencia unanime de llegar
a ella incluso recurriendo a férmulas de  «fondo perdido» con tal de
resolverlo.

No hay que llegar a ello, sin embargo, sino en ultimo extremo.

Puede y debe estudiarse una solucién con capital privado o por Empresas
privadas o semiprivadas. Lo aue no puede re-
ducirse, sea cual fuere el tipo de solucién eco-
némica, son unos standards de vida minimos.
Manteniéndolos ha de enfocarse la solucién del
problema con capital particular, pero en caso
de que nadie se hiciera cargo de dicha solu-
cién. llega el momento de aue sea el Estado
el encargado de ello.

Y para terminar este punto, se dedican unos t
parrafos al bosquejo de solucién para la ad-
ministracién de estos futuros barrios econoé-
mices, al objeto de preveer y resolver algu-
nas dificultades inmediatas a su puesta en
marcha.
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Como segundo punto del concurso, se pro-
pone la solucién de las condiciones minimas
de la vivienda.

Estas necesidades estin ligadas preferente-
mente al «tamano» de las familias. Toda vez
que este dato no es conocido en detalle, antes
de tratar de la solucién global seria impres-
cindible una detallada estadistica del mismo,
a la que se supeditaria la aceptacion de cual-
quier soluciéon. En este estudio, y toda vez que
se trata de un concurso de ideas, se acepta
como patrén tipo la familia mas normal de
cinco individuos alojados en vivienda de tres
dormitorios, y se esboza un bloque de vivien-
das con este promedio para tantear el volu-
men total del problema, sin que esto sea obs-
taculo naturalmente para resolver las necesi-
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pondiente en estudio de mas profundidad.
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El tamano-tipo de familia aceptado viene dado por las estadisticas
municipales de Barcelona (1947), que dan los datos signientes: pobla-
cion, 1.205.509 habitantes, distribuidos en 281.313 familias. Descontando
40.221 habitantes de vida en régimen colectivo (congregaciones religio-
sas, cuarteles, hoteles, pensiones, ete.), dan 4,14 miembros por cada fa-
milia. Por ello se toma la familia de cinco personas como tipo.

La calefaccién resulta antieconémica en estas viviendas. Por ello es
imprescindible una orientacién de maximo soleamiento, al menos en el
cuarto de vivir y dormitorio principal, siendo aconsejable asimismo pro-
teger lo mas posible la fachada norte.

Se estudian superficies minimas de todas las piezas, e incluso de
los diferentes «ambientesy, y se admiten los coeficientes siguientes :

Metros cuadrados

Superficie de vivienda por habitante... ... ... .. ... ... .. 10 a 20
Superficie de dormitorios por habitantes... ... .. ... ... .. e ras T
Superficie estar-comedor por habitante... ... ... ... ... . B a b
Superficie servicios y escalera por habitante... ... ... ... .. 3 a 4
Relacion de espacio util a espacio total... ... ... ... ... .. 0,75 a 0,90
Relacion dormitorios y estar a espacio total... ... ... ... .. 0.45 a 0,60
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Tgualmente se regulan la luz y ventilacién entre 1/5 y 1/7 de la su-
perficie de la pieza servida, suprimiendo radicalmente toda clase de patios
interiores y patinejos inaceptables en viviendas baratas.

Estudia finalmente el amueblado racional de la vivienda.
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Trata el tercer punto del emplazamiento y enlaces de las nuevas cons-
trucciones,

Las 281.313 familias que componen la poblacién de Barcelona dis-
ponen para su alojamiento de 252.751 viviendas, lo que arroja un déficit
de 28.562 viviendas en la actualidad. Consideraciones aproximativas de
las necesidades en barrios obreros permiten hacer un caleulo de unas
20.000 viviendas.

Siendo asimismo necesario el construirlas en terrenos baratos (de pre-
cios no superiores a tres pesetas palmo cuadrado), y teniendo en cuenta
los emplazamientos de las zonas industriales a las que estin intimamente
ligadas por cuestiones. de transporte, se dibuian dos zonas de maximo
interés a lo largo de la margen derecha del rio Besés y la izaquierda del
rio Llobregat como las mas indicadas para el caso, sin que ello fuera
obstaculo para colocar alguna otra unidad de vecinos aislada, toda vez
que numerosos obreros viven de lrdbaj0~ moviles en los que el lugar de
trabajo varia con relativa frecuencia (ohrt-rm del transporte urbano, de
la construccién, ete.).

Alquiladas estas viviendas a una media de 180 pesetas mes, dan una
renta bruta de 2.160 pesetas ano, las que reducidas en 2,7 por 100 de
contribucién, 3 por 100 de administracion y 5 por 100 de mantenimiento
con un total de 1.928,05 pesetas aiho, producen una renta liquida de
4,07 por 100 al capital desembolsado.

Esta renta, con ser buena, no seria bastante para estimular por si sola
en grado suficiente al capital privado, toda vez que viene contrarrestada
por una serie de inconvenientes normales en este tipo de edificios.

Para ello se pasa a estudiar grosso modo la situacion financiera de
los Montepios Laborales, con datos aproximatives sin valor oficial y
si unicamente especulauvo.

El censo laboral de Barcelona y alrededores pasa de 400 000 producto-
res, con un salario medio de 25 pesetas, sobre el que los Montepios co-
rrespondientes cargan un 9 a un 12 por 100, lo que da un ingreso bruto
para los mismos de un millén de pesetas diarias.

Las prestaciones a atender con estos ingresos alcanzan algoe mas del
40 por 100 de los mismos, los gastos de administracion del 3 al 5 por 100,
y aceptando un 5 por 100 de imprevistos, quedan en reservas el 45 por 100
del total, o sea 450.000 pesetas diarias, que supuesto el afio de 300 dias
laborales, arroja un total de 135 millones de pesetas anuales.

Se estudia a continuacién, a través de sus estatutos y a guisa de ejem-
plo, el del ramo de la Construccién.

Ha de atender en sus prestaciones a auxilios por defuncién, premios
al matrimonio, a la vejez y a la natalidad, pensiones por jubilacién,

t =

T T T

T Sasmasusssumensmansmonas

11 Croquis de viviendas para or-
v ganizar una manzana normal
del ensanche de Barcelona.
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Otro punto a tratar es la agrupacién y desarrollo de tales edificaciones.

Da lugar a dos problemas diferentes: tipo de bloque de viviendas
a elegir y agrupacion de tales bloques en un conjunto organico.

Tras detenido estudio de ventajas e inconvenientes de ios bloques de
desarrollo vertical u horizontal, se acepta el Gltimo, con corredor general
de ingreso, muy comuin en las realizaciones europeas de esta indole.

Se pasa a continuacion al estudio de sus dimensiones. La altura ma-
xima aceptable, al no tener ascensor, es la de cuatro plantas y bajos,
colocando éstos a altura que no permita ver las viviendas desde el ex-
terior. Arroja una altura total de 17 m., cen 2,70 m. de altura libre
interior.

La longitud y profundidad son aleatorias en estas edificaciones, toda
vez que su tamano depende vnicamente de prolongar el corredor de in-
greso dentro de un limite prudencial. Se toman las del croquis adjunto
como las mas indicadas para organizar una manzana normal del ensanche
de Barcelona, adoptando la planta en U en vez de en linea, por con-
sideraciones estéticas de las calles laterales, toda vez que las orienta-
ciones SO. y SE. son, ademas, mejores que la S.

Definido el bloque, se pasa a estudiar la agrupaciéon de los mismos.
Consideradas como poco practicas unidades de mas de siete u ocho mil
habitantes, y por consideraciones de densidad de poblacién, espacios
libres, soleamiento, etc., se proyecta unidades de cinco mil vecinos en
agrupaciones de cuatro manzanas, incluyendo en ellas toda clase de
servicios comunales,
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Viene, finalmente, el estudio econémico-financiero del problema. Para
resolverlo, el dato fundamental es el coste real de la edificacién proyectada.

Se calcula un presupuesto verdad del coste de edificacién que arroja
un total de 1.465.340 pesetas por bloque, lo que da 40.868 pesetas por
vivienda. Afadiendo a esta cifra los gastos de proyecto, direccién, admi-
nistracion, ete., asi como la parte alicuota de solar a 2,50 pesetas palmo
cuadrado, suma un total de 47.368 pesetas por vivienda. En él se suponen
nulos impuestos municipales y del Estado, derechos reales de toda indole
y demas gastos tributarios, asi como acometidas de servicios municipales
y urbanizacion de calles.
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viudedad, orfandad y enfermedad crénica y, sobre todo, subsidios por
crisis de trabajo.

Casi todos ellos podrian atenderse aceptando a los beneficiarios como
inquilinos de los inmuebles, con lo que se les resolvian a la vez dos
trascendentales problemas. y el Montepio tendria a su vez resuelta una
de las mayores dificultades de estas viviendas, que es la dificultad de
cobro puntual de alquiler a familias de recursos escasos.

En las crisis de trabajo, dicen los estatutos citados (art. 73), «se aten-
dera: 1.° A la contratacion de obras con el Estado y Organizaciones ofi-
ciales, provinciales y municipales; realizaciéon de éstas por su cuenta con
aportaciones y ayudas de la Junta Interministerial del Paro y otros or-
ganismos oficiales y con el concurso preferente de la organizacion de
la Lucha Contra el Paro, realizando los proyectos necesarios para eje-
cuciéon de obras, especialmente de viviendas protegidas con destino a
productores, en las localidades o zonas donde la actividad de la cons-
truccion y obras publicas tengan proporciones considerables.»

El articulo 61 dice: «Los fondos de reserva sélo podran ser inverti-
dos de la forma siguiente :

@) En valores del Estado o garantizados por éste.

b) En bienes inmuebles, segin propuesta elevada al efecto al ser-
vicio correspondiente del Ministerio de Trabajo.

¢) En préstamos con garantia hipotecaria o personal para obras de
caracter social.

Las inversiones b) y ¢) no rebasaran el 40 por 100 del fondo de re-
serva y rendiran el debido interés.»

Aceptando este 40 por 100, el total de todos los Montepios seria apro-
ximadamente de 54 millones de pesetas anuales, que permitirian cons-
truir 1.116 viviendas.

Calculado el coste de cada una en 47.368 pesetas, el total de 20.000
necesarias hoy asciende a 947 millones de pesetas. lo que nos indica la
posibilidad de solucién a través de un solo organismo.

Por ello, y hecho e! estudio de los Montepios tinicamente a guisa
de ejemplo (en seis afios podrian hacer 6.840 viviendas, 33 por 100 del
total), la solucién mas factible seria una reunién de organismos oficia-
les del Estado y Ayuntamiento, asociaciones laborales y sindicales, de
prevision y de ahorro, camara de la propiedad urbana, ete., distribu-
vendo entre todos la carga de estas edificaciones en plazo de seis a ocho
anos, y proporcionalmente a sus. posibilidades y grado en que el asunto
les atane directamente.





