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SESIONES DE CRITICA
DE ARQUITECTURA

Sesiones celebradas en Madrid los dias 25 de marzo y 2 de

PRIMERA SESION

E%ta oscuridad que nos envuelve me recuerda una
experiencia que se hizo en Los Angeles, en California,
con motivo de una reuniéon en que habia unos cien mil
ocupantes que llenaban por completo el local. El que
les dirigia la palabra les advirtié: «No se asusten, que
se van a apagar las luces.»n Y con las luces apagadas
encendié una cerilla, pidiendo que dijeran si la veian.
«iSi!», contestaron todos a una. «Ahora—dijo—ruego
a todos ustedes que enciendan también una cerilla cada
uno.» Y entonces se pudo ver que la iluminaciéon de
la sala era magnifica con la modesta colaboraciéon de
cada uno.

Asi se hacia la propaganda de una Asociacién creada
por un jesuita americano, por el padre Keller, que pre-
tendia convencer a la gente de que todo el mundo, has-
ta el mas humilde, podia hacer una obra grande siem-
pre que le guiase una buena intencién, porque no es
dificil lograr la colaboracion de los demas. «Cuando
creas que una cosa se debe hacer—le decia a un amigo
suyo—, no dudes en lanzarte a hacerla, porque si la
obra es solo :
se ha creado este

buena no estaras
acompane. Asi

sera Cristo quien te
movimiento de los
«eristéforos», es decir, de los portadores de Cristo, que
"cada vez encuentra mas adeptos.

Una de las noticias que conmovié al mundo hace
unos cuantos anos fué lo ocurrido en la Quinta Ave-
nida de Nueva York, donde esta el Consulado sovié-
tico. Una sefora se tiré a la calle, y quedé engancha-
da en los hilos del teléfono hasta caer al suelo. Era
una maestra que habia logrado salir de la Rusia sovié-

: tica, y a los pocos dias de llegar a Nueva York le die-
ron la orden de volver a su pais. Se refugié en casa
de la condesa Tolstoi, dedicada a proteger a sus des-
dichados compatriotas. A la fuerza la sacaron de alli
los agentes y se la llevaron al Consulado. «;Coémo es
posible—decia una granjera a su marido—que, sabiendo
que se la han llevado a la fuerza, no se pueda hacer
algo para salvar a esta mujer? ;No se puede hacer
nada por una sefora que vive en los Estados Unidos,
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abril de 1952, con las ponencias del arquitecto GCésar Cort Boti.

que la han metido a la fuerza en el Consulado y se la
llevan a Rusia? /Es que no es posible hacer nada en
un pais como éste?» Esta sefiora informé a su cunado,
abogado recién doctorado, para saber si habia alguna
manera de impedir aquella monstruosidad. Al pobre
muchacho le parecié mucho pleito para él y se lo con-
sulté a un maestro suyo, quien le indicé el camino que
debia seguir, fundandose en el habeas corpus, princi-
pio de derecho, «que tengas el cuerpo» para poderlo
presentar ante el Tribunal. Este hombre se fué a co-
municar a un magistrado del Supremo que la sefiora
Kosenkina estaba detenida en el Consulado ruso me-
diante engano, fuerza y terror. Salié con el mandato de
que el consul ruso se presentase ante el Tribunal Su-
premo. Como, segin las leyes de los Estados Unidos,
para que estas citaciones tengan efectividad es necesa-
rio que las reciba en mano el propio citado, se fué el
buen sefior a la puerta del Consulado, y cuando salié
el consul le metié la citacion por entre el abrigo; el
hombre la cogié con rapidez para tirarla, pero ya ha-
bia estado en su mano.

La sefiora que estaba detenida oyé por la radio que
decian algo de ella, y cuando se di6 cuenta de que tra-
taban de impedir que regresase a Rusia, se tiré a la
calle.

Como éste existen otros casos, en que se ha demostra-
do que con tesén y firme deseo de vencer han podido
hacerse obras beneficiosas para la sociedad por estos
«eristoforosy.

E'ta es la explicaciéon de que, con mi insignificancia,
me haya atrevido a arremeter contra estos molinos de
viento que el problema de la vivienda ha levantado por
todas partes. Sé muy bien que cada vez es mas dificil
la solucién; pero yo me he atrevido a enristrar la lan-
za para ponerla al servicio de la justicia. Nada me mue-
ve que pueda representar un mévil particular, y ello
me alienta mas porque creo defender los intereses ge-
nerales de la nacién, que son también los intereses del
mundo.



. Cémo estd planteado el problema de la vivienda?
Si queremos ser sinceros, debemos afirmar que el pro-
blema de la vivienda no esta planteado en términos dis-
cretos, porque nadie quiere plantearlo. Nadie dice en
qué consiste de verdad y nadie acepta las consecuen-
cias que de ello se deducen, y de las que no queremos
darnos cuenta.

En primer lugar, hay que recordar que las casas no
son eternas, aunque en Espafa alcancen un periodo de
vida muy cercano a la eternidad. En Valladolid, por
ejemplo, las casas de Felipe Il y de antes siguen trans-
formandose por subdivisiones sucesivas en una cosa que
dicen que son viviendas. Y aun éstas se van atomizan-
do de modo inverosimil. De la solidez no se cuida
nadie, y hay casas que milagrosamente no se caen, pero
puede afirmarse que se caerdn algin dia. Hace poco,
estando en Alicante, se cayeron tres casas de una vez,
y estoy seguro de que en Madrid pueden caerse man-
zanas enteras, pues hay inmuebles que se mantienen por
un ejemplar sentido de «solidaridad», que podria des-
fallecer en dias de lluvia y viento. No hay mas que
pasearse por las calles y observar el estado de lamen-
table conservacion en que estin las casas. Pero /cémo
pueden mantenerse las casas? Hace unos dias lei una
cronica de Londres sobre este asunto, en que se decia
que habia mucha gente que se las regalaba a los Muni-
cipios. En efecto, es mucho mejor tener un solar que
no una casa de renta antigua, y esto es lo que ocurre
actualmente, pues entre el solar y una casa, hoy dia vale
mas el solar, que no tiene gastos, que no la casa, que,
ademas de producirlos, ocasiona disgustos y molestias.

Entre la infinidad de cartas recibidas con motivo de
unos articulos que he publicado en 4 B C, hay una que
quiero senalar. «La renta que yo tengo—dice un pro-
pietario—es, oficialmente, de 100.000 pesetas, cuando
no percibo, en realidad, mis que 20.000; encima de
que tengo que pagar una serie de gastos que no me
corresponden, he de cargar con el impuesto sobre una
renta que no reuno. Los arquitectos del Catastro, con
unas normas inaplicables en estos momentos, le hacen
el calculo de la renta neta, descontando el 25 por 100
sobre la bruta, y como esto es falso, resulta que la
renta oficial es muy superior a la efectiva. La cosa es
bastante grave para que los técnicos al servicio de la
Hacienda piblica la mediten y procedan en conciencia.

En definitiva, lo que resulta es que los propietarios
de las casas no pueden conservarlas. Hay algunos que
van a la Fiscalia de la Vivienda a decir que hagan ellos
la obra a que les obligan y que se queden con las
fincas.

/Qué hay que hacer si los propietarios no pueden
conservar las casas? Lo primero, poner los medios para
conseguirlo. ;Qué es mejor, que los Ayuntamientos o
el Estado se queden con las fincas o que subsista la
propiedad privada, respetando a cada cual lo que posea?
Me hubiera gustado que los arquitectos hubiéramos he-
cho acto de presencia y manifestado nuestra decisién
de intervenir cuando se empezé a tratar del problema
de la vivienda sin contar para nada con nosotros. Me
hubiera gustado, porque estoy seguro de que muchas
cosas de las que se han hecho .no hubieran tenido lu-
gar. Existe una ley de alquileres que todo el mundo

reconoce que no esta bien. En uno de los articulos se
dice que los extranjeros tendran el mismo trato que los
espaiioles si son inquilinos, aunque no exista reciprocidad
en su pais. Pero si el propietario es extranjero, entonces
se atendra a la reciprocidad. ;Qué hubiera pasado en Es-
pana hace varios afos si a los extranjeros inquilinos,
de paises que nos han maltratado, se les hubiera dado
este trato de favor?

Hago hincapié en estos aspectos porque estimo que
son fundamentales para resolver. el problema de la vi-
vienda. Si la propiedad urbana estdi maltratada, ;cémo
se va a pretender que haya gente que construya casas?
A los que creen que el Estado puede resolver el pro-
blema de la vivienda con sus propios medios, no tengo
otra cosa que decirles sino que lamento su candidez;
pero si se ha de resolver, como creo firmemente, con
intervencién de los particulares, hacen falta unas deter-
minadas garantias.

En todas las naciones se ha ensayado el sistema de
auxilio temporal del Estado; pero no creo que deba
considerarse como fin primordial del Estado dar alber-
gue a todos los ciudadanos, porque entonces habria que
pensar también en darles vestido y comida, y eso es
mas que comunismo. No hay por qué asustarnos de los
nombres de las cosas, sino por su verdadera esencia.
Todos los Estados que se llaman capitalistas creo que
no lo son de verdad, y cada dia mas se complacen en
imitar y copiar gran parte de las cosas propias del
socialismo. El resultado ha de ser necesariamente fatal,
sobre todo para los paises de mayoria individualista.

Ante el apremio del tiempo y el indice de cuestio-
nes propuestas en la invitacién, quiero decir que estoy
dispuesto a venir otro dia a responder de cuanto he
dicho. El indice es un guién bastante explicito para ma-
nifestar mi pensamiento.

Trascendencia del problema y necesidad de que los
arquitectos intervengamos de un modo decisivo en su
soluciéon. Creo haberlo justificado suficientemente.

La solucion definitiva del problema estd en manos de
los particulares, cualquiera que sea la ayuda que cir-
cunstancialmente pueda prestar el Estado. Para que los
particulares puedan construir no hay mas que un sis-
tema: dejar que la edificacion sea negocio.

En los negocios se arriesga mas cuanto mayor lucro
se pretende obtener. En la construccién de casas, cuan-
do se estimaba que el negocio era pequeio, se le pedia
poco interés al capital. Existe, ademas, la ecircunstan-
cia psicolégica de que la gente tiene apego natural al
hogar.

Mientras no se den amplias y sélidas garantias a los
que inviertan sus ahorros en inmuebles, de que la pro-
piedad urbana pertenecera de verdad a los propieta-
rios, es inatil buscar soluciones al problema.

E‘]o obliga a volver sobre la cuestion de los alqui-
leres. Como no se trata sélo de la Ley que rige en el
momento actual, sino de lo que arrastramos desde hace
muchos afios, parece que tengo mucha mas libertad de
hablar, como lo hago ante caballeros y amigos, sin ve-
lar para nada mi pensamiento, Si el Estado trata con
desconfianza a los espafioles, los espafioles no se que-
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dan cortos en corresponderle. Y es indispensable que

los espanoles crean firmemente que el Estado no pasard
por alto sus derechos de propiedad inmobiliaria para
que se decidan de nuevo a esta clase de inversiones.
Hay una ocasién propicia para demostrar con hechos
el deseo de

rectificacién de la postura frente a los

caseros, que nos la procuran las muchisimas casas que
se construyeron acogidas a los beneficios de la Ley Sal-
mon. Durante veinte anos quedaban exentas de contri-
bucién; /qué va a pasar cuando transcurra el periodo
de exencion? Si no se deroga la Ley de Arrendamientos
Urbanos en vigor y se aplica a estas casas el criterio
actual, de manera que al cobrar contribucién el Es-
tado los caseros se transformen en meros recaudadores
del tributo, no hay nada que hacer. Los particulares
no construiran, y la vivienda sera el mas grave proble-

ma social que se haya conocido en ningin tiempo.

Muchos

que el Estado ha de administrar, dedicandolo a la cons-

idean procedimientos para recaudar dinero,
trucciéon de viviendas. Como yo estimo que los Esta-
dos, por bien que administren, no lo hacen siempre tan
bien como los particulares, vale mas no recaudar nada
por este concepto y dejar a la iniciativa privada en
condiciones de que pueda invertirlo en la forma que
estime conveniente,

Cualquiera subvencion directa del Estado o présta-
mo de reducido interés suele atraer a gentes que tie-

nen poco o no tienen nada, y poco o nada pueden
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Burgos. Obra
Sindical del
Hogar. Ar-
quitectos:
J. A. Carrion
y G, Valentin

perder en la aventura constructiva. Hay experiencia su-
ficiente para poder sentar la conclusién que expresa el
punto segundo del guién: «Los beneficios de tipo tri-

butario deben concederse sélo a obra hecha.»

La colaboracion que se puede esperar del Estado es
sumamente sencilla y, desde luego, indirecta, en forma
de exencion de tributos. Los mismos beneficios de la
Ley Salmén serian suficientes. Cuando se hizo esta Ley,
yo crei que era demasiado generosa para lograr el fin
que se proponia; ahora es indispensable. Es el mejor
procedimiento de contribuir a que se hagan casas sin
que el Estado tenga que poner nada, y al cabo de vein-
te anos percibe tributos’ importantes. Como esto no son
teorias, sino que es un experimento realizado con éxi-
to, ¢,por qué no repetirlo? Pero ahora con la anadidu-
ra de no fijar alquiler minimo. ;/Qué ventajas tiene el
sistema? Que no hace falta pasar por ninguna oficina
para medir superficies, para ver alturas, para revisar
presupuestos ni para nada. Ni el Estado tiene que pre-
ocuparse de allegar fondos. Se dice que lo que se trata
es de beneficiar a los que tienen menos dinero, y que
por eso se protegen solamente los alquileres bajos.
Como la abundancia de casas deja pisos libres, los al-
quileres, automaticamente, se ponen a la altura de la
demanda. Se ha visto en Madrid no hace muchos anos,
al instaurarse la Republica: como se fueron la mayo-
ria de los que tenian dinero, los pisos caros redujeron

los alquileres considerablemente,



1. Pando (Asturias): Instituto
Nacional de la Vivienda. Ar-
quitecto: J. F. Zuvillaga.—2.
La Camocha (Asturias): Vi-
viendas de mineros, Instituto
Nacional de la Vivienda. Ar-
quitectos: J. Fonseca, J. Ro-
driguez Cano, J. Gomez Mesa,
M. Ruiz de la Prada y M. Bas-
tarreche.—3. San Leonardo de
Yagiie (Soria). Arquitectos:
Herrero vy A. Cabrerizo.
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En el camino de la solucién hemos puesto, primero,
el respeto para el propietario; después, no gastar di-
nero el Estado, y ahora, vamos ya a construir. ;Cémo
se construye? Con materiales y mano de obra. En esto
si que el Estado puede tener mucha influencia. Para mi
es fundamentalisimo dejar en libertad los materiales
de construceién. Si no pasa nada con la libertad cuan-
do se vigila y encauza!

El campo ya se va dejando en libertad, y el pan abun-
dante se vende a un precio qus no es el de tasa de
antes, pero tampoco el de estraperlo, sino un promedio.

Suprimir la intervencién del Estado para los mate-
riales de construccién es muy interesante; pero ha de
ir acompaniada de la paralizacion de aquellas obras que
se estime por todos admitan demora.

BLOQUES DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES EN FILA.

Erbs.

De acuerdo con la norma in-
glesa de las casas «back to
back», se han proyectado estos
bloques, al modo como hace
muchos anos se hizo en Ma-
drid, por los arquitectos Blan-
co Soler y Bergamin, en la
colonia del Viso, que ha cons-
tituido uno de los mdas felices
conjuntos residenciales de la
capital de Espana.

Arquitecto : Berlin.—



INTERVENCIONES

JOSE FONSECA

A Cort le conocemos todos como conferenciante ame-
no; no voy a hacer, por tanto, su elogio, que, conoci-
da mi amistad con él, no tendria ningin lvalor. Pero lo
que voy a ponderar es esa estupenda fe liberal de
Cort. Es una fe de esa que llamaria Pasteur de aldeana
bretona. He aqui que cuando todos creiamos que el pan
se podia vender libremente, porque gracias a las llu-
vias habiamos pasado de una cosecha de 27 millones de
quintales a una de 45, ahora resulta que la relacién
causa-efecto ha sido otra, y que si ha llovido mdis que
en los anos anteriores ha sido por la politica liberal
del Gobierno. jRealmente es admirable!

En el resto de lo dicho por Cort estoy conforme con
el 99 por 100; pero hay que darse cuenta que Cort no
ha hablado sino del problema de la vivienda como ele-
mento de renta, esto es, la vivienda como bien de in-
version. Efectivamente, la Ley de Arrendamientos
Urbanos, que sustituyé al Decreto de Alquileres, y
cuyos dias espero que estén contados, no ha paralizado
mas que este tipo de construccién de viviendas que po-
dria ser inversion para un capital. Pero si se garanti-
zase a los constructores que el valor de la peseta se
conservaria, no seria tan danosa la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos en orden a la falta de estimulo para
la construccién de nuevas viviendas, ya que con la li-
bertad de contratacién de primera renta quedaba ga-
rantizada la inversion. Sin embargo, el hecho cierto es
que ni siquiera con esta promesa imposible de la inva-
riabilidad de valor de la peseta podria construirse nada
para las clases pobres; y es porque solo lo que repre-
sentan los gastos de conservacion de una vivienda para
clase modesta digamos de 70 a 80 m2 construidos, es
mas de lo que sus ingresos le consienten pagar:al usua-
rio al que se destina. Ahi esta el caballo de batalla.

Dird Cort que él no tiene la culpa de eso, y es cier-
to: pero tampoco la tenemos los demds arquitectos de
un hecho con el que nos encontramos, y del que no
somos responsables. Al Estado, supremo responsable, se
le pone en la alternativa de dejar en libertad sueldos
y jornales o mantenerlos dentro de los niveles actuales,
primando, en cambio, la diferencia de coste de la vi-
vienda. Este es el problema sustancial de la vivienda,
ante el cual aparece como necesaria una revision ge-
neral de toda la politica econémica del Estado.

Cort cree que yo soy un decidido intervencionista, vy,
sin embargo, quiero recordarle que en el Congreso de
la Federaciéon de Urbanismo del ano 1948, en que el
tema de vivienda era «La vivienda obrera, como auxi-

lio a la industriay, estudiado tinicamente desde el pun-
to de vista de considerarlo inseparable del concepto
mano de obra, ocurrié una cosa bien clara. Las discu-
siones fueron interesantisimas, como en todos los Con-
gresos de la F. U. V. (y aprovecho para hacer propa-
ganda de ellos entre los compaieros), y cuando al re-
dactar las conclusiones definitivas quiso Cort incorporar
una de mi ponencia, en que decia que valia la pena
considerar el auxilio a la vivienda modesta no sélo a la
de empresa, como un medio mds en manos del Estado
para ejercer una politica deflacionista, fui yo el que se
opuso, porque aunque teéricamente es cierto, me pare-
cia de demasiada gravedad la conclusién para aceptarla
no habiéndola discutido suficientemente el Congreso.

Aun ahora no creo que se pueda decir que es mejor:
el desideratum es dejarlo todo libre; pero como arqui-
tecto cristiano tengo que preguntar qué se hace con ese
70 por 100 de espanoles que no pueden pagar las vi-
viendas que la iniciativa privada les ofrece. Esto no es
una manera de hablar, es la triste realidad, y esa cifra
del 70 por 100, muy optimista.

SECUNDINO ZUAZO

Después de oir a Cort y a Fonseca. se sefialan dos ten-
dencias que, segiin lo expuesto, pueden llegar a arbitrar
soluciones en este problema, que a mi entender, y sin
mostrarme pesimista, no tiene solucion. A Espana le
pasa, en su situacion de atraso al producir viviendas y
en su crecimiento demogrifico, lo que a tantas naciones
de nuestro mundo. Evidentemente, en nuestro caso una
politica del Estado sobre la vivienda estd muy acusada e
intervenida toda ella.

Es sabido que el Estado escatima el dinero para su
politica sobre la vivienda, y es mdas que sabido que el
capital privado no va a la inversion de renta inmobilia-
ria. El Estado ha frenado en su presupuesto, y se dice
que no hay ahorro particular bastante: pero vemos que
en estos momentos existen capitales que se dirigen a otras
inversiones, a f[uertes inversiones, y que no van al de
las inversiones inmobiliarias, y que podiamos decir que
justificadamente huyen de ellas.

La accion ultima del Estado sobre viviendas bonifica-
bles ha producido un desconcierto grande, y estd hacien-
do dano evidente para los paliativos que la propia Ley
arbitraba al problema. La llamada a la accién inmobi-
liaria hecha a la iniciativa privada ha sido frustrada, al
no otorgarse las ventajas y ayudas ofrecidas. Se ha sus-
pendido su aplicacion; pero la Ley queda en pie, de-
jando entrever una desigualdad para la propiedad libre-
mente levantada y con libertad inicial de contratacion.

Mi opinion es que necesitamos deslindar los dos cam-
pos de actuacion en que se ha de separar el futuro inmo-
biliario, si pretendemos reducir los déficit de vivien-
das: el campo en que, con maxima libertad, pueda mo-
verse la iniciativa privada, y el otro, mds amplio y de
verdadero sacrificio econémico, que le compete al Esta-
do y a los organismos creados por él para asistir a la
solucion de la vivienda de lus clases sociales mds nece-
sitadas de ayuda.

En el de la accion privada se hallaran sus limites en
las inversiones que sean rentables, y que ademds, con el
transcurso de los anos, aumentan el valor de la inver-
sion, logica y grata manera de acumular ahorros, y en
la que no se puede pensar por la Ley de Arrendamien-
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tos Urbanos. Para que esta accion de empresa vuelva a
encauzar capitales en busca de renta inmobiliaria, tendra
la propiedad que ser considerada por el Ministerio de
Hacienda de manera diferente a como la considera hoy.
viendo sélo en ella materia imponible para amenguar
su renta y sacarle el maximo de impuestos. Si el Estado
no ve en las casas que se levantan en nuestras ciudades
otra finalidad que la obtencion de rentas a cobrar inme-
diatamente de su construccion, sin darse cuenta de los
efectos socialmente beneficiosos que las inversiones pri-
vadas producen al trabajo, a la industria y al comercio,
y, sobre todo, las consecuencias sociales, evidentemente
el particular y la empresa priveda buscardn en otras in-
versiones las compensaciones en renta normales que en

este campo se le niegan.

La confusion producida por las leyes que se han
ido promulgando en los wltimos tiempos hasta el momen-
to, es una de las causas que se oponen a ver y compren-
der con claridad el problema de la vivienda en general.
Tal legislacion debe ser revisada, vy, asimismo. la politi-
ca de tributaciones que afecta a la propiedad inmueble.

Esta politica de tributaciones que pesa sobre la pro-
piedad libre. producida sin ayudas de ley olguno. no es-
taria fuera de lugar su revisién a fondo. Como ello serd
lento y dificil de formular, hay que ir a soluciones aue
se han aplicado con éxito, como lo ha permitido la Ley
sobre Mejora, Saneamiento y Reforma o Ensanche inte-
rior de las poblaciones, de 18 de marzo de 1895, otor-
zando exenciones y beneficios de impuestos, reconocidos

en un tiempo determinado.

Sabemos bien los arquitectos oue nuestros presupues-
tos, por causas varias, resultan bajos en la realidad, y el
propietario o la empresa propietaria ve, al final de la
obra, de mala gana y con dificultades de tesoreria o de
recursos, como lo calculado aumenta. Entonces, y sin
tener respiro para alquilar con normalidad, viene la Ha-

cienda a establecer y cobrar sus impuestos, sin impor-

Casa de viviendas llamada «Casa de las Flores».
Arquitecto :

Madrid, 1934. Secundino Zuazo.

tarle el éxito de la operacion planeada y otros aspectos
que graviten sobre la inversion.

Estamos viendo en Madrid que las sociedades que pue-
den hacerlo prolongan el terminar sus casas, y no las
dan de alta para obtener la renta que les dé satisfac-
cion a la inversion, pensando que si no lo consiguen
a satisfaccion quedardan sus rentas bloqueadas. Esto ha-
cen las empresas potentes; pero no lo son todas, y no lo
es el particular que construye con parte del dinero ob-
tenido con dificultad, y que no estd, por tanto, en con-
diciones de esperar.

Pudiera muy bien retrasarse unos pocos anos la Ha-
cienda en el percibo de sus impuestos, permitiendo y
facilitando la obtencion de renta, de una renta que va
luego a gozar, en tiempo indefinido, la Hacienda pu-
blica.

Hay otras dificultades para el levantamiento de vivien-
da: no es el momento de referirme a ella, pero si lla-
mar vuestra atencion sobre la obtencion. La accion pri-
vada para obtener el hierro y cemento se las ve y se
las desea, porque no bastan los cupos oficiales que van
a las casas que se someten a leyes promulgadas, y hay
que entendérselas directamente con almacenes y las fd-
bricas. Y si estas dificultades se experimentan ahora,
que se edifica poco, jqué sucedera cuando cambie la si-
tuacion? De los materiales que se producen oficialmen-
te, se destina el porcentaje que todos sabéis a obras ofi-
ciales. Es un aspecto delicadisimo éste de los materia-
les, y en el que nuestra clase deberia intervenir directa-
mente.

No entro a considerar la accion que le compete al
Estado. Es la importante y decisiva para la solucion. Ten-
dra que recurrir a drasticas determinaciones. Tiene or-
ganismos y tiene personas y companeros nuestros pre-
parados y afanosos para la ardua y dificil labor que les
corresponde. Ella debe ser estudiada, sin olvidar la que
nos afecta a los arquitectos que nos hemos movido li-




bremente y deseamos seguir en el mismo campo de ac-
tuacion.

Bien merece la pena que nos planteemos algunos as-
pectos que presenta el problema y apuntemos orientacio-

nes para contribuir a paliar la crisis, mejorando lus pre-

sentes y graves circunstancias que pesun en la construc-
cion de nuevas viviendas.

JULIAN LAGUNA

No podemos ir a la construccién de viviendas mo-
destas pensando en una renta saneada. El muntener en
renta una vivienda modesta no es negocio. Podemos pa-

sarnos dias y dias estudiando la «prefabricaciony», los

stemasy, etc., etc., y no llegaremos a solucion pric-
tica. El problema es de orden politico y cconémico.

Espana ha puasado por un periodo de reconstruccion,
y la realidad es que la clase de arquitectos ha estado
al margen. Hoy vibramos todos ante un problema de
tipo nacional, y aqui estamos y aqui hay que seguir,
debiendo enfocar el problema desde su aspecto social,
moral, politico, econémico y técnico. En lo econémico
podemos orientar algo por nuestra cxperiencia, y en lo
técnico podemos y debemos intervenir.

Dice don César que no ve mds que la exenciéon ftri-
butaria y la reforma de la Ley de Arrendamientos. Esto
no contribuir@ a construir ninguna vivienda modesta,
por lo que el problema sigue existiendo.

Existe la tendencia de ir a la prima, pero el Estado
no tiene millones, y, ademdas, la gente burlara la Ley
para ir a su medro y estara buscando un negocio en lo
que es un problema gravisimo.

Personalmente creo hay que ir a las primas de inte-
rés, para lo que existe un organismo de crédito tradi-
cional, que es el Banco Hipotecario. Si el Estado quie-
re ayudar en algo, ha de ser con la prima de interés,
que es uno de los modos de resolver este problema.

Hay mucho para estudiar sobre todus estas cuestiones,
que hemos de desarrollar ampliamente en la Asamblea
que celebraremos en junio.

MARIANO GARCIA MORALES

En general, toda la conferencia de Cort me ha gusta-
do, porque coincido con él en la mayoria de sus puntos
de wvista.

Como ha tocado dos temas en que no estoy confornie,
voy a hablar de ellos.

Difiero en la opinion que tiene de los Colegios de ar-
quitectos, y aunque reconozco que éstos no han realizado
mas que una pequena parte de su programa, no por ello
son despreciables en si, pues, en todo caso, deberemos
culpar de esto a ciertos companeros, que de un modo
sistemdtico los han combatido antes y después de su fun-
dacion; confio, no obstante, que serdan cada vez mis
[uertes y eficaces para defender a la sociedad contra la
mala arquitectura, y a los arquitectos, también.

Respecto de las Inmobiliarias, que también ha comba-
tido el senor Cort, voy a hacer una discriminacion de
ellas.

Cierto que la especulacion, el agio y todas las malas
apetencius se desataron y tuvieron cabida en aquel ano
de 1946, de tan triste memoria; pero es cierto también
que con anterioridad a esta fecha, que pudiéramos lla-
mar la «invasion de los barbarosy». existian inmobiliarias
que cumplian honestamente una mision social: la de
construir viviendas. Pues bien: en 1947, sin distincion,
sin clasificacion, sin atender la historia y el crédito pro-
bado que algunas ofrecieron, la Prensa periodica y la
opinioén, por tanto, hicieron tabla rasa de todas por
igual, matando con ello la gallina de los huevos de
oro y dando un ejemplo lamentable de histerismo co-
lectivo.

Tengo la esperanza de que alguna vez se reconocera
esta injusticia y que se legislard en el sentido de apoyar
este tipo de sociedades, con las garantias necesarias para
evitar que se repitan los espectaculos vergonzosos de

Vistas de la zona residencial «Puerta de Hierro»,
en Madrid, creada por el arquitecto Juliin Laguna.



entonces; pero comprendiendo que solo el ahorro agru-
pado, guiado por la iniciativa privada, podrd evitar el
creciente déficit de viviendas.

FRANCISCO A. CABRERO

La conferencia de don César Cort entiendo plantea la
discusion de un actual problema politico de casi todo el
mundo. Las llamadas libertades liberales o democrdticas,
frente al intervencionismo del Estado. En lo que se re-
fiere a la vivienda, la intervencion del Estado ocurra
también en casi todos los paises. Convencido de las ra-
zones de don César, contrarias a la intervencion, no creo
que haya otras que la apoyen, como muy bien lo ha
demostrado Fonseca.

Pero esto es solamente una faceta del problema. La
politica de la vivienda. Existen otros puntos que nos
toca a nosotros, los arquitectos, mas exclusivamente re-
solverlos. Puntos o problemas mds trascendentes: lo téc-
nico, lo econémico, etc.

Estos problemas se imponen, y es necesario conjugar-
los. El no hacerlo asi creo es la causa del mal, y una
gran responsabilidad recae en los arquitectos.

Voy a aclarar. La familia usuaria tiene unas posibili-
dades economicas; es un precio fijo. Tiene también unas
necesidades: organicas, morales, sanitarias... Del equili-
brio de estas posibilidades y necesidades nacen las carac-
teristicas de la vivienda.

Creo que ahora se hacen las cosas al revés. Se parte
del final: cubicacion, alturas, etc., y se llega, por tanto,
a una economia falsa, al fracaso.

Pero es que, ademds, ese final preimpuesto se suele
basar en tépicos que complican mds la cuestion. Las
leyes de la Arquitectura en vigor estan basadas en esos
dichos de que los bloques en altura parecen colmenas:
la economia de la repeticion, monotonia inadmisible;
las habitaciones pequenas semejan calabozos; las literas
son incomodas; las guarderias infantiles son formulas
soviéticas, etc.; y la verdad dice lo contrario. Como las
posibilidades son otras, se imponen los bloques de altu-
ra, viviendas reducidas, techos de 2,4 m., literas...

Ademas, en Espana hay que admitir que en la vida de
la familia estin llegando importantes transformaciones,
no en lo referente a las permanentes de orden moral, et-
cétera: éstas no pueden, no deben variar sino en su or-
ganizacion principalmente, como es la desaparicion del
servicio doméstico, la electrificacion de los trabajos, et-
cétera. Si no nos adaptamos a esta vida es cuando pueden
llegar a imponerse férmulas antimorales y antihumanas
vy hacer desaparecer lo fundamental de la vida espanola,
que es la familia.

El problema de la vivienda no creo que sea politico;
es relativamente economico, fundamentalmente técnico y
Iuego de educacion del pueblo.

CESAR CORT

Yo hablo poco, y con dificultad, de las cosas de las
que conozco algo; pero creo que puedo hablar mucho,
y facilmente, de aquellas de las que no sé nada. Nunca
he entendido de toros, pero estoy dispuesto a lidiar
el novillo que me ofrece el seiior Laguna. ;Ustedes tam-
bién, aunque sea tarde? Son temas de tal categoria los
suscitados por todos los que han intervenido. que re-
quieren mucho tiempo para ser tratados. Del aspecto
técnico del asunto no he hablado porque, /para qué
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vamos a tratar de ello si no sabemos si serd posible
hacer casas por no haber resuelto el aspecto economico?
Lo econémico es lo mds importante, unido inseparable-
mente al problema politico. ;Vamos a que los parti-
culares construyan viviendas? /Si o no? ;Se debe es-
timular la iniciativa privada? Hay que contestar a esto
antes de entrar en detalles. Al senor Laguna le digo
que no creo en las leyes y solo en los hombres. Los
problemas de toda indole se resuelven adecuadamen-
te con hombres de sentido cristiano. Aqui nos llama-
mos todos catélicos, y hay que reconocer que muchos
no lo son, y asi resultan tantas aberraciones como pre-
senciamos. No hay posibilidad de resolver el problema
de las viviendas obreras sin que los obreros paguen
mds alquiler, y no puede resolverse cristianamente con
el empeno, tan comin en todas partes, de construir esas
barriadas antisociales con sistemdtica separacion de cla-
ses, cuando lo que hay que hacer es mezclarlas y unir-
las. Yo lo he hecho a mi costa modestamente, cuando
la libertad de alquileres otorgada por el Estado para las
fincas que se construyesen «en lo sucesivo» me permitia
suponer que aquellas rentas bajas podrian acoplarse en
todo momento a las oscilaciones del valor de la mone-
da. Pero, desgraciadamente, aquellos alquileres han sido
eongelados como todos.

Yo explicaba una vez que en la urbanizacion se pue-
de ayudar mucho a conseguir la convivencia de las dis-
tintas clases sociales, porque el costo de las casas se
compone de dos: el del solar y el de la edificacién, y
en el solar de una calle paralela y posterior a otra de
gran importancia los servicios de urbanizacion pueden
resultar mds econémicos aprovechando las instalaciones
que en todo caso son indispensables para la via princi-
pal. No se puede partir del principio de que los obre-
ros van a pagar por las casas lo que pagaban hace vein-
te anos, porque entonces no hay solucién. Yo quisiera
saber quién fué el primero que pensé en aumentar la
circulacion fiduciaria sin tener el contravalor en oro en
la caja del Banco emisor, porque la Humanidad le debe
muchas amarguras. El que se lanzé a la estafa de decir
que el Banco. pagaria al portador lo que no podia pa-
gar, pensando en que no todos los tenedores de billetes
pedirian el reembolso simultaneamente, hizo una prue-
ba que no produjo disturbios, de momento; pero lue-
go se fué abusando cada vez mdis de la confianza y bue-
na fe de la gente, hasta llegar a los billetes sin cober-
tura ninguna. Y aqui estd la razén de los graves des-
arreglos que produce la ley de Arrendamientos, por-
que, si a todos los que tienen casas se les pagasen los
alquileres en la moneda estipulada, el problema no exis-
tirta. En realidad, no se han mantenido las rentas, por-
que lo que se ha hecho es obligar a rebajarlas, puesto
que pagar ahora el mismo nimero de pesetas que antes,
cuando la peseta ha reducido a la décima parte su valor,
equivale a reducir el alquiler en la misma proporcién.
Por eso, yo he propuesto el pago en especie—es decir,
en el equivalente actual del precio contratado—para los
comerciantes e industriales, que han acoplado sus ne-
gocios al valor actual de la moneda.

Espana es el pais donde se paga por alquiler de las
casas la menor proporcién de los ingresos f[amiliares.
No deberia llegarse al 40 por 100 del sueldo, como ocu-
rre en algunas naciones, pero tampoco deberd bajar del
20 por 100 para que se puedan lograr viviendas deco-

rosas.
L



SEGUNDA SESION

Oaiz{n sea mejor comenzar por hacer un resumen de
lo que yo pienso sobre este tema antes de contestar a
las observaciones que me fueron hechas el dltimo dia.
Mi idea es la siguiente :

Las casas deben hacerlas los particulares, porque el
Estado no tiene capacidad econémica ni posibilidades
técnicas de resolver de una manera integral y directa
el problema de la vivienda. Puede ayudar a resolverlo
esporadicamente y en escasa medida. Para que se cons-
truyan casas es necesario que la inversion de capitales
sea negocio. La gente se va habituando demasiado a una
cosa que estimo nociva, como es la de lograr privile-
gios economicos por uno u otro procedimiento. Asi, los
ciudadanos se dividen en dos categorias: unos, los que
tienen la suerte de tener casas baratas, y otros, los que
no las tienen. Mientras existan esta desigualdad y este
desorden, la aportacién de la economia privada a la
edificacién se resentiri mucho.

Si se consigue que el invertir dinero en construir ca-
sas pueda resultar remunerador y exis

an garantias y
respeto para la propiedad privada, estoy absolutamente
seguro de que se construiran. Y en este sentido si que
el Estado lo puede todo, decidiéndose a renunciar a
medidas que ya se ha visto que son contraproducentes.
Hay que declarar de una manera solemne que el capital
invertido en la construccion de fincas urbanas sera respe-
tado, y este respeto quiere decir para mi que quien
construya una casa podra disponer de ella de la misma
manera que los que disfrutan cualquiera otra clase de
propiedades, con todos sus atributos. Sin tener la segu-
ridad de que las nuevas casas no estaran sometidas a
régimen de excepcién, no construird nadie con su pro-
pio dinero.

Seria de muy buen efecto una reforma inmediata de
la ley de Arrendamientos urbanos, para demostrar que
se entra por el camino de buscar la colaboracién de los
particulares. Esa reforma sé muy bien que no podria
llegar hasta dejar en la calle a los inquilinos antiguos.

Pero una cosa son los inquilinos que ocupaban los cuar-
tos al promulgarse la ley y otra muy distinta los inqui-
linos que se han transformado de hecho en propieta-
rios por aplicacion de alguno de sus preceptos. El in-
quilino que puede subarrendar, traspasar, tomar huéspe-
des y hacer cuanto le viene en gana sustituye al propie-
tario en el uso de la propiedad, sin las obligaciones
inherentes a la conservacién y administracion de la mis-
ma; no es el inquilino que debe respetarse para que no
quede en -la calle, sino un usurpador de derechos in-
compatible con las normas que establece la moral cris-
tiana. En cuanto a los traspasos de tiendas, facilmente
se ve que no es el patrimonio mercantil lo que se tras-
pasa, sino tan sé6lo el local, puesto que la mayor parte
de las veces los nuevos inquilinos ejercen actividad dis-
tinta. El hecho es que, para proteger a los inquilinos,
se ha puesto en vigor una ley que no tiene que ver nada
con la premisa y que permite a los inquilinos transfor-
mar su domicilio en local industrial y comercial, usur-
pando prerrogativas que corresponden a la propiedad, y
me parece inconcebible que esto haya podido hacerse.
La ley debe concretarse a conservar a los inquilinos que
estaban en las casas los diez, quince o veinte anos que
habitaban en ellas, reajustande paulatinamente el al-
quiler, puesto que la peseta ha disminuido de valor,
pero nada mas. No hay razén para que otras cosas esen-
ciales que valen mas se paguen en su verdadero valor

y se mantengan invariables los alquileres.

El primer punto que debe abordarse ha de ser la modi-
ficacion de la ley de alquileres, para que se vea el deci-
dido y firme propdsito con respecto a las fincas que

vayan a construirse.

El segundo es aprovechar la magnifica ocasién que se
le ofrece al Estado con este nuevo criterio para el porve-
nir tomando como base las casas que se construyeron por
la ley Salmén. Estas casas estaban exentas de contribu-
cién durante veinte afios y actualmente pagan alquileres
bajisimos. ;Qué va a ocurrir cuando termine el plazo de
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exencién tributaria? ;Qué va a hacer el Estado? Si el

Estado invita a los particulares a que hagan casas con
exencion tributaria y a las que se hicieron las trata igual
que a las casas antiguas con los preceptos de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, entonces no hay nada que ha-
cer, y el problema de la vivienda no tendra solucién.

Estimo que seria eficaz una ley de exenciones tribu-
tarias para las casas de toda indole sin limite de alqui-
ler. Si se construyen muchas, aun con alquileres al-
tos, los alquileres bajarian con la abundancia.

Sin embargo, para las casas de menor precio se puede
encontrar solucién por el mismo camino de que el Es-
tado renuncie a determinados ingresos. Es éste. Hay
muchisimas Sociedades en Espafia que tienen beneficios
que no reparten y hacen inversiones que rara vez sen
de tipo inmobiliario. Quiza dedicasen una parte de es-
tos beneficios a la construcciéon de viviendas si se to-
mase el acuerdo de que, para los efectos de la tarifa 3.*
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VIVIENDAS EN SANTAS MAR-
TAS (LEON ).—Construccion con
muros de barro mezclado con pa-
ja, sin revoco exterior. Todo el
pueblo, y los restantes de la zo-
na, estan construidos con el mis-
mo procedimiento en viviendas
de una y dos plantas. Las foto-
grafias muestran una vivienda de
reciente construccion y pormenor
de un astial. Este procedimiento
deberia ser tenido en cuenta en
los momentos actuales, porque
retine unas condiciones econémi-
cas y estéticas del mayor interés.

de Utilidades, el dinero que las Sociedades invirtiesen
en construir fincas no se considera mas que como gas-
tos y no como inversiones. Si se considera como gastos,
no cobra la Hacienda por utilidades; pero de la otra
manera, si. Si el Estado decidiese eximir del pago de
utilidades al dinero que se invirtiese en construccién de
fincas, y al propio tiempo este dinero no figurase como
capital a los efectos fiscales, el nimero de viviendas
econémicas que se construyesen seria extraordinario.

El tercer punto es el de los materiales. Ciertamente
que no abundan, pero es muy probable que existan su-
ficientes para construir el nimero de viviendas necesa-
rio para enjugar poco a poco el déficit si se prescinde
de obras que de momento no son absolutamente nece-
sarias.

Estoy firmemente convencido de que se resolveria el
problema de la vivienda por el procedimiento que que-
da esbozado.



"CONSTRUCCIONES DE ADOBE
EN NUEVO MEJICO. E.E. U.U.

Los indios de los pueblos del sur de Estados Unidos han emplea-
do el adobe, desde hace muchos anos, como elemento de construc-
cion en casas a menudo de varias plantas. Estos edificios existen,
y en muy buen estado hoy dia, desde hace mas de cuatrocientos
anos, en que los misioneros espanoles introdujeron el sistema de
construccion.

Este procedimiento consiste en barro mezclado con paja y seca-
do al sol, formando bloques que se unen con un mortero formado
por el mismo barro sin adicion de paja.

Las fotografias corresponden a la fachada posterior de una igle-
sia misional y a unas casas de un poblado indio.
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Diferentes grupos realizados por el Es-
tado espaniol para atender a los angus-
tiosos problemas de la vivienda.
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INTERVENCGCIONES

JOSE FONSECA

Yo he venido principalmente a contestar a César Cort
porque me anuncié oficiosamente que hoy se iba a me-
ter conmigo. Pero veo que no sélo no se ha metido con-
migo, sino que en cuanto se ha puesto a meditar sobre
el problema general de la vivienda ha recorrido él mas
de la mitad del camino que le separa de nosotros. EI
coincidir ya en la manera de pensar con Cort es una ga-
rantia (y conste que no es coba); pero resulta ain mds
satisfactorio si esa coincidencia se ha hecho por un cam-
bio de postura ideolégica de Cort, naturalmente no por-
que hayamos conseguido conuencerlé nosetros, pues
Cort es prdcticamente impermeable al argumento del
contrario, sino por propia meditacion objetiva sobre el
problema. De. los remedios que él propone, la mayoria
los hemos propuesto nosotros hace tiempo. incluso en el
problema de los ingresos provenientes de viviendas mo-
destas, que hemos llegado a pedir que se descuente de
la base de imposicion para el impuesto sobre la renta,
no por un determinado nimero de anos, sino con ca-
racter definitivo.

En lo que discrepo de Cort es en la eficacia posible
de estas medidas de estimulo indirecto. ;

Yo no tengo la confianza de él en que baste la ‘ini-
ciativa privada mientras se mantengan las bases econd-
micas actuales. Hoy dia, suponiendo que, por un mila-
gro, hubiese suficiente niimero de casas, la realidad es
que sélo tendria esperanza de pensar en que les resuel-
van su problema las familias que tengan de 3.600 pese-
tas de ingresos mensuales en adelante. Por debaio de
estos ingresos, ni aun con proteccion indirecta se pueden
dar casas construidas como fines de inversion, y el i)or-
centaie de familias que ganan menos de esta cantidad
excede del 80 por 100, a las cuales la iniciativa privada
no puede satisfacer. ‘

La alternativa es ésta: una subida de sueldos y jor-
nales para aumentar el poder adguisitivo de la gente o
aue el Estado prime las casas. Es el propio Estado quien
tiene que decidir en esta alternativa econdomica, como
va dije la semana pasada. Si se mantiene el criterio de
prudencia de no mover sueldos y jornales, no queda mds
cue el otro camino. 2

El error, que no es sélo de Cort, sino que es general,
es pensar oue el Decreto de Alquileres 'es la causa del
problema de la vivienda, cuando en realidad el Decreto
no es sino una consecuencia mads del problema de la vi-
vienda. Cort sabe que el Decreto surgié porque se habia
producido una crisis econémica en el campo de los al-
quileres, y el Estado tuvo que intervenir urgentemente,
y el problema se ha agravado ahora por la baja de la
peseta. En realidad, del 1924 al 1936, con el valor de la
peseta estabilizado, el daiio que hizo el Decreto de Al-
quileres fué minimo en orden a restar iniciativas, y, sin
embargo, hubo que recurrir a Leyes de estimulo, como
la Ley Salmén de 1935. El problema es mas antiguo, y
entre las que yo llamo «causas remotas», una de las prin-
cipales ha sido la desviacién del ahorro familiar, que se
ha ido produciendo a medida que subia el nivel de vida.

Incluso en el campo de la higiene, las casas en que se
vivia hace ochenta anios hoy. las rechazarian la mayoria
de los obreros. No digamos ya de la creacion de nuevas
necesidades, antes desconocidas. Todo eso merma un por-
centaje de los ingresos, y con ello ha quedado total-
mente transformada la estructura del ahorro nacional.

El propio Cort me da argumentos en favor de mi te-
sis. Habla en su conferencia de la existencia en Valla-
dolid de casas del tiempo de Felipe II; yo le puedo citar
en Madrid casas del tiempo de los Reyes Catélicos. [No
se nos discutira que esas casas que ahora son viejas eran
modernas en 1924! Por el contrario, lo que demuestran
es que, econémicamente, en el aio 1924 no era posible
sustituir la casa de Felipe Il por una actual, pues ya
no podian pagar los usuarios de la vieja la renta de la
nueva equivalente. Hoy, la escala social se ha ido esti-
rando, y cada vez estd mas alta; pero el pobre de ahora
es mds pobre que el de hace cien anos. Ocurre como en
una carrera de fondo, que se sale en peloton, pero que
en cuanto se fuerza el tren se distancia mdis la cabeza
de la cola. El progreso econémico o un periodo inflacio-
nista equivalen a esto.

La soluciéon espontinea por el estimulo privado, o
dicho de otro modo, que la propia sociedad resuelva su
problema, no puede presentarse sino después de una
época de tranquilidad econémica de bastante duracion;
entre tanto, serd el Estado quien tenga que suplir con
el volumen de dinero que sea necesario, si es que real-
mente quiere resolverse el problema, y acompanado de
una movilizacion industrial. Esto no quiere decir que el
problema se presente por primera vez. El problema es
viejo, vy las clases pobres tuvieron siempre las mismas
necesidades que ahora, igualmente mal satisfechas. Hay
que tener valor para decir que las generaciones que nos
precedieron fueron mds egoistas que nosotros y que se
despreocupaban con mds facilidad del problema de estas
pobres gentes, que eran tan préjimos y tan hermanos
nuestros como ahora.

CESAR CORT

Soy hombre de malisima memoria y no puedo contra-
decir muchas de las cosas que se dicen sin replicar so-
bre la marcha. Por eso agradezco al sefior Fonseca que
haya planteado el problema que ha planteado. que es
de gran fondo.

La gente ho oument=do el rimoro de sus necesidades
v, al propio tiempo, ha descuidado la manera de lograr
medios econémicos para satisfacerlas. Yo, cuando era
chico, consideraba que ir al teatro o al cine cada quince
dias era un gran regalo aue me hacion mis padres. Y!
trabajaba doce horas diarias. Ahora. ;qué ocurre? Que
la gente ha aumentado el nimero de sus necesidades y
auiere ir todos los dias «l cine, a toda clase de espec-
ticulos y diversiones; muchos se pasan largas horas en
los bares y cervecerias, auieren tener casis mejores, ves-
tir con ostentacion, viajar comodamente..., v al lodo de
todo esto quieren trabajar menos. Y no hay solucion
nosible con estas premisas. Todo es volverse al Estado
nara que nos resuelva todos los problemas, con un es-
tiupido criterio mesiénico. Las gentes tienen que habi-
tuarse a trabajar mdas y a divertirse menos, vy, si no se
habinion, peor, porque fatalmente la realidad se im-
pondrd,
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Y ya, puestos en el camino de las cuestiones obreras,
conviene hablar del ahorro. El ahorro es una virtud
que debe practicar el que recibe sus beneficios; pero,
legalmente, el ahorro de los obreros corre a cargo di-
recto de los patronos. Con ello creo que no se logra el
fin que el ahorro debe perseguir en gran parte, que es

el de aprender a administrarse. Producir ahorrar es

un axioma fundamental de la economia. Pero no hay

ahorro si, en definitiva, se establece como aumento de
gasto de produccion. Todo ello esta relacionado con el
problema de los jornales, que tanto influyen en el costo

de las viviendas.

El Grao (Va-
lencia). Di-
reccion Gene-
ral de Regio-
nes Devasta-

das.

Hay un asunto importantisimo del que me habia ol-
vidado, y que quiero manifestar ahora. No he podido
encontrar en Madrid que me fabricasen ladrillos de 62
milimetros; sélo se hacen de 52 milimetros. Entre uno
y otro existe la diferencia de que la mano de obra sube
un 10 por 100 y el consumo de cémento en la misma
proporcion. Cuando los Sindicatos decidieron suprimir
el ladrillo grueso, fui a la Direccion de Arquitectura y
planteé el caso. No logré nada. ;Como pudo aprobarse

la abolicion del ladrillo de 62 milimetros precisamente

cuando escaseaba el cemento? Se ha hecho sin contar

con nosotros, indudablemente.

Masego -
so (Guadala-
jara). Direc-
cion General
de Regiones
Devastadas.




CARLOS DE MIGUEL

El caso de la vivienda de la clase media y de lujo no
constituye muy grave problema. Una modificacion de
la ley de Arrendamientos pudiera dar la soluciéon.

Las wviviendas de obreros calificados y las viviendas
modestas si son verdadero y angustioso problema; Pero,
a mi juicio, no estd su resolucién en manos de los téc-
nicos, sino de los financieros y politicos.

El tema de la vivienda minima se viene estudiando
desde hace bastantes afios por los arquitectos de todo el
mundo. Y se ha llegado a soluciones eficaces.

Cualquier mejora que se pretenda o consiga, serd in-
teresante desde el punto de vista profesional, pero no
tiene mayor eficacia en la resolucion del problema.

Una vivienda de este tipo, que no tiene mdas remedio
que costar de 250 a 300 pesetas de renta, puede bene-
ficiarse con estas mejoras de tipo técnico en 10 6 15 pe-
setas. No es aqui donde esta la solucion.

Un atleta, en sus primeros entrenamientos, consigue
notables mejoras en sus marcas. Pero Paavo Nurmi ne-
cesité esfuerzos tremendos para ganar las décimas de
segundo que le hicieron campeén del mundo.

La arquitectura mundial, en este tema de las vivien-
das, estd en los logros de las décimas de segundo.

Hay que hacer que los obreros ganen mds sin el pe-
ligro de la inflacion. Siempre me ha chocado mucho
que el obrero, cuya jornada estd peor retribuida que la
de los profesionales, tenga, sin embargo, limitadas sus
horas de trabajo.

Si los obreros pudieran trabajar mas y mejor, sus
ingresos serian mayores y podrian pagar los alquileres
que a su categoria corresponde.

Finalmente, las viviendas muy modestas no hay mds
remedio que considerarlas entre las obligaciones del Es-
tado, como las obras publicas, por ejemplo.

MIGUEL G. MONSALVE

Por el Instituto de la Vivienda se construyen unas
16.000 viviendas al afio, destinadas a familias de recur-
sos econémicos minimos; y de los 11.000 expedientes
para construir mds de 120.000 viviendas de clase media,
acogidas al decreto-ley de 19 de noviembre de 1948, sélo
se llegardn a realizar unas 25.000 6 30.000 en los tres
afios de vigencia del mismo. Si consideramos que la ne-
cesidad anual de viviendas en Espana, solamente para
atender a la reposicion de las que terminan su periodo
normal de vida y de las que obliga el incremento de la
poblacién, puede calcularse en 100.000 viviendas, resulta
desoladora la situacién en que nos encontramos, sobre
todo si se tiene en cuenta que el Estado ha intentado
una ayuda enorme pero mal calculada. Precisamente por
esta falta de cdlculo o previsién en el estudio de los be-
neficios prometidos a los constructores, ha resultado que
los créditos ofrecidos no se han podido llevar a la rea-
lidad en la mayor parte de los casos, y, en otros, no
han tenido la eficacia que de ellos se debia esperar.

La causa inicial de estos fracasos estd originada en el
desorden total con que estd enfocado un problema de
tanta complejidad como el de la vivienda. Es necesario
una labor informativa previa, en la que los arquitectos
tendremos que desempenar un importante papel para que
el problema quede acertadamente planteado, ya que aho-
ra no lo estd.

Hay que evitar que sean tantos los organismos y Mi-

nisterios que se ocupan independientemente, y con crite-
rios distintos u opuestos, de este asunto. No es conve-
niente que, desde el unico punto de vista juridico, se
legisle sobre arrendamientos por el Ministerio de Jus-
ticia, pues es fundamental tomar en consideracion las
consecuencias economicas que se han de derivar de lo
legislado. Si se acometen las tareas de construir vivien-
das modestas y de clase media contando con la colabo-
racion de organismos dependientes de los Ministerios de
Hacienda e Industria, cuya labor es ajena a los planes
propios de las viviendas, habrd una falta de compenetra-
cion, que redundard en perjuicio de los fines p;'opues-
tos. Asimismo debiera modificarse el sistema de que el
control de las viviendas corresponda a un organismo
dependiente del Ministerio de la Gobernacién, con atri-
buciones y disposiciones independientes de los anterior-
mente citados.

Se han cometido errores, como el de desconocerse por
el Estado la funcién del Banco Hipotecario, entidad que
puede colaborar con gran eficacia en la solucién de nues-
tro problema simplemente con que se complemente la
ayuda que actualmente presta, y que resulta insuficiente
con la necesaria del Estado.

Hubiera sido posible combinar los préstamos del Ban-
co Hipotecario, al 4,5 por 100 de interés y por la mitad
del valor de los inmuebles a construir, con otros del Es-
tado por el 25 por 100 de dicho valor, amortizables en
los veinte anos de bonificacion tributaria, con lo que se
hubiese obtenido un claro estimulo a la aportacion del
capital privado para estas inversiones al reducir su vo-
lumen en cada edificio. También estimo que seria con-
veniente estudiar la posibilidad de préstamos amortiza-
bles a largo plazo, pero no con anualidad fija, ya que
esto resultaba eficaz en otras épocas, cuando la moneda
no se desvalorizaba tan rapidamente como ahora, lo que
obliga a buscar procedimientos para incrementar cada
ano el producto liquido de la renta de la finca; y ya
que no pueden aumentarse los alquileres, serd muy in-
teresante adoptar una férmula, por la que las anualida-
des de los préstamos se reduzcan sucesivamente en cada
aino, y de este modo conseguiremos indirectamente un
resultado equivalente al de una subida de alquileres.

RAMON ANIBAL ALVAREZ

En torno a la interesante conferencia pronunciada por
don César Cort acerca del problema de la vivienda en
general, se nos ocurren algunas consideraciones, que
explanaremos de una forma telegrifica, dada la escasez
de tiempo de que disponemos.

Nos parecié la conferencia muy interesante, algo des-
ordenada en su exposicién, aunque apunté muy aguda-
mente a muchos problemas relacionados con el tema.

El elogio que hacemos de la misma no quiere decir
que estemos en absoluto conformes con todo lo expuesto
por el conferenciante, ni muchisimo menos.

Soluciones, en realidad, no di6 al grave problema
existente, y lo que apunté como solucién nos parecié
aceptable para determinada clase de vivienda y no para
otros grandes sectores.

Creemos que el problema ya no es comparable al exis-
tente en los aitos a que don César se refiere: 30-31 hasta
el 35; ahora, el problema en Espana y fuera de Espana
ha ganado en complejidad desde muchos y nuevos as-
pectos.
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La complejidad parte de:

a) Problema econémico de 1.°: propietario.
Problema econémico de 2.°: inquilinos.

b) Avances sociales muy considerables, que entende-
mos no tienen nada que ver ya con un determi-
nado sistema politico, ténica general en todos los
paises.

¢) Problemas técnicos.

Superficies de viviendas.
Ubicacion de zonas de viviendas.
Transportes desde las viviendas a los lugares de
trabajo.
Preparacion del suelo.
Urbanismo, en una palabra, y sistemas constructivos.

Concretandonos a nuestro problema nacional, el am-
biente en torno a la construccion de viviendas aparece
enrarecido por diversos factores, algunos de los cua-
les son:

Pugna
quilinos.

Actual ley de Arrendamientos urbanos.

natural de intereses entre propietarios e in-

La propiedad inmobiliaria, que siempre habia sido un
licito y humano medio de vida, ha venido a ser deni-
grada y menospreciada por una serie de malentendidos.

Hablando de este problema con una alta autoridad,
me exponia el siguiente ejemplo:

Un senor monta un negocio cualquiera, emplea un ca-
pital, gana, le da este capital un interés, paga su con-
tribucion, impuestos, etc.; si por circunstancias el ne-
gocio cambia, es decir, si se sitia en pérdida, marcha
un mes, dos, pero al tercero cierra, se da de baja en
la contribucion, deja el local y aqui no ha pasado nada.
Pues bien: comparemos esto con lo que pasa a un pro-
pietario de una casa, en la que los gastos de entreteni-
miento sobrepasan a los ingresos. /Puede cerrarla?
éPuede derribarla? No puede, en realidad, disponer li-
bremente de lo que es suyo.

Esto crea, de hecho, una verdadera monstruosidad.

Por el contrario, pretender que el inquilino peche con
una subida vertical en los alquileres, cuando no se le
han aumentado los ingresos, tampoco parece logico, y
consecuentemente, tener que pasar de una finca de ren-
tas antiguas a una nueva, es imposible también para su
economia.

Todo esto creemos acontece, y asi se lo haciamos ver
a la persona aludida, porque no existe en nuestro pais
una legislacion que articule y prevea algun género de
Tribunales de accién rdpida y especializados en estos
problemas, que tan complejos son y en los que se jue-
ga por ambas partes con intereses muchas veces legiti-
mos, pero otras muchas no tan claros ni legitimos, sino
todo lo contrario.

Pensamos sobre esto que una de las primeras cosas a
dilucidar es cuando una casa-vivienda empieza a estar
ruinosa; puede no tener seiiales manifiestas de ruina in-
minente o grave, y, sin embargo, ser un caso claro de
ruina econdémicd.

En el problema que tan claramente ve don César del
alejamiento del capital a la construccion de viviendas,
hemos podido observar que un grave defecto en la ac-
tualidad se debe a la creacion por el Estado de varios
organismos dedicados a un mismo fin de construccién
de viviendas, y esto, que se ha hecho con una bonisi-
ma intencisn, no lo hemos realizado o interpretado los
espanioles en general de la misma manera, y asi ha ocu-
rrido que los usuarios de las viviendas con alguna mo-
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dalidad de ayuda estatal, para los que en un principio
se penso, no las han ocupado, salvo, claro estd, en aque-
llos casos en que se han construide especialmente para
un determinado organismo o cuerpo del Estado.

Es indudable también que, al tener cada organismo
sus casas para sus empleados, se ha mermado conside-
rablemente una clientela accesible al libre mercado, y en
este aspecto creo, en efecto, con don César que seria
hora de recapacitar en este camino y dar marcha atrds
por muchas razones que no es del caso puntualizar.

Ya, asi explicados algunos aspectos del complejo pro-
blema, cabria concretar los siguientes extremos:

Seria necesario partir de una clasificacion de las wvi-
viendas segin su uso y destino.

Primero. De lujo.

Segundo. De renta media.

Tercero.

Cuarto.

De renta baja.
De renta muy baja.

Estas cuatro deberian ser siempre de libre construc-
cion y competencia, y después, viviendas sujetas a un
fin social, protegidas y beneficiadas por el Estado, pero
no con el cardcter de extension que hoy han adquirido,
sino muy restringidas, no en el ntimero y si en la cali-
dad o categoria social de los usuarios. :

Las cuatro primeras estimuladas por restriccién con-
tributiva proporcionada y con poder adquisitivo de ma-
teriales intervenidos, que seria de desear dejaran de ser
intervenidos. Y las segundas, que deberian ser de ren-
tas muy bajas, en las que no se pensara en amortiza-
ciones e intereses al capital empleado, para poderse dar
a familias con reducidos y bien conocidos ingresos.

Esto responde a un convencimiento que tenemos y que
se debe aclarar. Los arquitectos debemos hacer casas
pequenas, pequenisimas, para que cuesten menos; pera
no baratisimas, porque esto es imposible. No hay que
confundir la casa barata, pero barata de renta, con la
casa mal construida y mala.

Estamos conformes con la opinién de don César de
que el problema se ha de resolver por la iniciativa par-
ticular, y ademds creemos que es el Estado el principal
interesado en que asi sea, pues el sistema contrario lleva
aparejado una merma considerable en sus ingresos con-
tributivos y por otros conceptos, aparte de marchar de
acuerdo con el concepto de Estado capitalista.

Pensamos o, mejor dicho, tenemos el convencimiento,
no de ahora, sino desde hace mucho, que las solucio-
nes deben partir de nosotros los arquitectos, siempre
que prestemos a este problema la atencion-que merece
y lo enjuiciemos, no de una manera mezquina, particu-
larista o, a lo que el arquitecto es tan sensible, de lu-
cimiento personal.

Hay en este problema que trabajar en equipo. Su re-
solucion no puede ser objeto de una conferencia o de
varias; es, como ya hemos dicho, de mucha mds com-
plejidad: tiene que estar ligado a muchisimos mds fac-
tores, y en realidad creemos que es un problema de apli-
cacion urbanistica, en el aspecto que hoy vemos claro
el urbanismo.

Y asi, resumiendo estas ligeras impresiones, llegamos
a una conclusion, y es que seria necesaria la creacion
de un organismo afin a la Direccién de Urbanismo, de
reciente creacion, bien supeditado a la misma, y alli ca-
bria compulsar los diversos factores que integran el pro-
blema—politicos, econémicos (alquileres, venta de Dpi-
sos, venta de inmuebles, etc.), materiales, sistemas cons-
tructivos, fin social, etc., etc.



FRANCISCO ECHENIQUE

En las condiciones econémicas actuales, el problema
financiero se antepone a la politica de vivienda.

Viviendas para las clases econémicamente mas desfa-
vorecidas. Deben estar amparadas con una sltbvergciérl a
fondo perdido.

Viviendas para obreros especializados y clase media
baja. Con la reglamentacién del Instituto Nacional de la
Vivienda puede resolverse el problema.

Viviendas para clase media con rentas menores a
750 pesetas. Puesta en marcha efectiva de la Ley de 1948.

Convendria estimular el acceso a la propiedad con la
venta por pisos.

Viviendas de clase media alta y de lujo. Iniciativa pri-

vada con beneficios fiscales.

ANTONIO VALLEJO

1. No entiendo, como don César Cort, que el pro-
blema—el de la vivienda—tenga que resolverse por ini-
ciativa particular principalmente. Creo, por el contra-
rio, que, si la provision de viviendas pudiera resolver-
la la inicitiva particular, el problema no existiria. Si
existe es porque por iniciativa particular, es decir, sin
coaccion y sin estimulos, no se construyen las vivien-
das necesarias. La eliminacion de la legislacion sobre
que la
proveer todas las wvi-

alquileres no sera suficiente puara iniciativa

privada vuelva a bastar para
viendas necesarias. El tema es mucho mas complejo
de lo que se supone que es, cuando se confunde, como
creo que en parte hace don César, la «propiedad urba-
na», en su concepto liberal, con la «wivienda» como ar-
ticulo de consumo—a mi entender—de tan primera ne-
cesidad como la alimentacion y el vestido. Por esa com-
plejidad del tema y porque, queramoslo reconocer o no,
ya no vivimos en los tiempos en que las cosas que no
se resolvian por los particulares no se resolvian por
nadie, y nadie, fuera de los perjudicados, se preocu-
paba porque quedasen sin resolver, hace falta direccion.

Hoy se considera, yo estimo que con razéon, que el
tener vivienda decorosa es derecho de cualquier ciuda-

dano, y no cabe que un derecho de esta indole lo resuel-
van los particulares.

Téngase en cuenta, ademds, que la vivienda, sobre ser
un producto de primera necesidad, es un producto «es-
cason, y lo sera cada vez mdas, porque las «cosechas»
son insuficientes; siendo asi, /se puede dejar a la ini-
ciativa privada que resuelva su provision? En contra de
la teoria de don César, yo he expuesto en otras ocasio-
nes la mia de que la solucion de este problema corres-
ponde al Poder piblico, no actuando como «actor», sino
como «director»; pienso también, y asi lo he dicho siem-
pre, que, si el problema lleva tanto tiempo sin solucién,
se debe en gran parte a que el Poder piiblico no ha en-
focado su resolucién con «unidad de direccién», dejin-
dolo en manos de varios organismos estatales, que cami-
nan por rutas diferentes y que en ocasiones hasta se
interfieren.

La iniciativa particular, orientada, guiada, por el Po-
der piiblico, puede ser uno de sus auxiliares, pero no
se puede esperar que su intervencién sea eficaz en otro
sentido.

2.° Acepto que la «propiedad» urbana no tiene que
ser protegida, y desde luego hay que decir con don Cé-
sar que debe ser «respetada», como todas las demds pro-
piedades y aun mas que muchas, porque sirve al bien
comun. Pero, repito, aqui tratamos de la «vivienda», y
la vivienda si que ha de ser protegida, eni el mds am-
plio sentido de la palabra, pues de otro modo seguird
escaseando como ahora, y esto es lo que hay que evitar.
Es equivocado confundir el «problema» de la «propiedad
urbana» con el de la «necesidad de vivienda»; de ello
provienen muchos errores, defendidos a veces aun por
personas muy preparadas y de buena intencion.

Cuando falté trigo y escaseé el pan, no se dejé al al-
bedrio de la iniciativa privada el empleo de aquél, pues
ello hubiese llevado a que sobrase pan blanco y hasta
puede que ensaimadas, pero a costa de que los menos
pudientes no hubiesen comido pan muchos dias; en
aquellas circunstancias no se legislo para defender los
legitimos derechos de aquellos que pudieran fabricar
pan por propia iniciativa y en busca de un posible y
hasta legitimo beneficio, sino pensando en aquellos otros
que, de no haber sido por aquella legislacion, hubiesen
padecido hambre o desnutricion.

Viviendas municipales de la
Colonia Cerro Bermejo. Madrid




Decia don César que los Estados no pueden preten-
der resolver estos problemas de dar vivienda a cada
ciudadano, y yo no digo que «puedan», pero si que
«debeny intentarlo, y que pensar asi puede que sea o
purezca pensar en comunista, pero que, sin serko, tam-
bién hay que pensar asi si se piensa en cristiano.

Los cristianos también pensamos, como decia don Cé-
sar que pensaban los socialistas, que se debe trabajar
por hacer bien, aunque la realidad sea que, lo mdas fre-
cuente, es que, como don César piensa, los hombres se
muevan o nos movamos fundamentalmente por egoismo.
Esto es disculpable, porque somos hombres y expuestos
por ello a no acordar nuestros pensamientos con nues-
tras obras; pero, si vivimos tutelados por un Poder pu-
blico, y hemos de vivir asi, no cabe duda que a este
Poder publico es al que compete, por derecho y por
obligacién, ejercer esa tutela, de modo que todo cuanto
se huga sea en beneficio de los mas y no de los menos,
aunque con ello muchos egoismos queden sacrificados.
Los organismos oficiales no puede decirse que se hayan
despreocupado del problema de la vivienda, pero hay
que reconocer que no han conseguido un minimo de su-
ficiente eficacia, y eso es debido, entiendo, a que todo
lo hecho ha carecido de direccion unica, y el propio Es-
tado, desde todos esos organismos que de la vivienda se
ocupan, ha caido en el mismo defecto, mis o menos des-
arrollado, de quererlo resolver como «actor» y con par-
ticularidad, en vez de hacerlo como «director» y con
m ir!ls Illl(‘i(}”ﬂ[@s.

No hay que dar por sentado, aunque tiene razon don
César al exponerlo, basado en la experiencia de lo que
en gran parte sucede, que esta ordenacion oficial enca-
rezca el problema por complejidad en el «tinglado» que
para hacerla sea necesario crear. Pienso que, sin recu-
rrir a nuevos materiales, sino aprovechando los titiles
de los varios que hay montados ya, con pretension de
atender al problema de la vivienda, aun sobrarian ele-
mentos, que buen servicio pueden hacer en cualquier
otra parte.

Hay que simplificar, pero con eficacia, suprimiendo
los palafreneros o lacayos si nuestro senorio no permite
tenerlos, pero sin llegar a dejar sélo el tronco de caba-
llos, buscando la economia del cochero, porque lo mas
facil en ese caso es que equivoquen el camino o se des-
boquen, con peligro para el coche.

Con un buen auriga, no hay por qué tener miedo de
no llegar a bifen término, pero el auriga hace falta.
Puede que entonces sea negocio edificar, y, como dice
don César, se edifique con mas ahinco; quizd no sea
«buen» negocio, como hoy exigen los que lo promue-
ven, aunque a veces resulten estafados por otros mds
habiles y también sin escriipulos; pero podrd ser nego-
cio en cuanto a buena inversion de esfuerzo y de dine-
ro y con suficiente tranquilidad, y ello seria bastante.

Con buena direccion unicz. los fundados temores de
don César respecto a lo poco eficaz de dar dinero ba-
rato, a la falta de respeto a la propiedad urbana, a la
disminucion de casas utiles por razonable abandono de
los propietarios, se eliminarin mucho mejor que dejan-

Casas de vecindad: en Zaragoza,
arquitectos R. y J. Borobio; en
Zaragoza, arquitecto J. Beltran, y
en Madrid, arquitectos L. Villa-
nueva y M. Artinano.



do todo a la iniciativa de los particulares. Personalmen-
te, estimo que sin esa direccién unica, total y potente,
que senalo, el problema seguira sin resolverse, como
hasta ahora. Claro esti que, ademdas de todas esas co-
sas, esa direccion habrd de ser «responsabley de su ges-
tion. 7

Decia don César que, de dar dinero, no debe darse
por anticipado e igualmente que los beneficios deben
darse a la obra y no al proyecto.

Respecto al dinero, eso seria lo ideal, pero no pue-
de ser asi, porque, si se pide dinero, suele ser por-
que no se dispone del necesario para acabar la casa y
recibir el premio después; lo que si debe garantizarse
es que el dinero que se dé para edificar se invierta en
las condiciones que se ofrecio al pedirle, y reciproca-
mente debe garantizarse a aquel que se le ofrece el di-
nero que, cuando llegue el momento de tomarlo, se le
va a entregar, puesto que otra cosa es un fraude.

Todo esto quedaria asegurado con la buena direccion
por la que abogo.

En lo que se refiere a wmaterialesy, don César ya no
apoyaba, cuando a ellos se referia en su simpdtica teoria
liberal, con tanta fe como lo hizo al enfocar otros pun-
tos del problema. Creo recordar que en parte abogé por
una absoluta libertad y en parte por una intervencion.

A mi entender, en esto, como en todo lo relativo a la
vivienda, falta un plan nacional, no solamente para «dis-
tribuiry los materiales, sino para ordenar su fabricacién
y armonizar su produccién con su empleo, para evitar
ese espectdaculo que ahora vemos de empleo de mate-
riales en edificios que, de no hacerse, no trastornarian
en nada la vida nacional, o, el de su inactividad al& que-
dar empleados meses, ¥ aun anos, en edificaciones que
no se terminan, con lo que resultan ineficaces, porque
desde un principio no-fueron bien planteadas.

jQué mds quisiéramos que poder pedir la libertad en
la fabricacion y distribucion de materiales y poder de-
cir a todos los organismos interventores, como dijo don
César en aquel Sindicato agricola, que «nos dejen en
paz»! Desgraciadamente, creo que la situacion de los
materiales de construccion no es aun la del trigo, ni
podra serlo en mucho tiempo, ademas de ser asunto mu-
chisimo mds complejo. Hoy por hoy, yo no veo que esta
situacion pueda desaparecer si no se busca remedio;
hay escasez de materiales de construccion; su distribu-
cion, tanto en los intervenidos como en los no interve-
nidos, no esta en relacion con las necesidades de cons-
truccion; se f[abrican materiales inadecuados en busca
de un mal entendido beneficio, en tanto que quedan
sin fabricar otros mds utiles; falta tipificacion eficaz,
e incluso, no obstante las impopulares leyes sobre ta-
sas, se emplean sin orden ni concierto y se especula con
ellos, siempre en contra de los intereses mas legitimos.
Todo ello porque falta una alta direccion bien orientada.

Conforme con don César, que aqui se aparta de su
sentido liberal, en que no haya otras obras—al menos
muchas de ellas—mientras no haya casas; pero esto, que
tan facilmente se dice, es irrealizable asi planteado; ni
se puede suprimir a raja tabla toda edificacion que no
sea para viviendas, ni se puede dejar al albedrio dé
cada organismo o entidad interesados el definir la ne-
cesidad de realizar una cualquiera de aquellas edifica-
ciones. Esto es otro punto mdas del problema que pre-
cisa ser ordenado con una alta vision de conjunto, a
cargo de un unico organismo idéneo, capaz y respon-
sable.

Si ese organismo se crea para lo que debe crearse, es
decir, para trazar y hacer seguir un plan nacional
de la vivienda, donde se incluya un estudio serio
y completo de necesidades y posibilidades, y en el que
quede revisada toda la legislacion que a la vivienda.
directa o indirectamente, se refiere, y se dicten las nor-
mas a seguir de ahora en adelante, se habrd dado, en-
tiendo, el primer paso realmente eficaz en la solucion
de este problema, tantos anos latente y cada dia mds
grave.

No hay por qué temer que las desagradables inter-
ferencias que senalaba don César entre los particulares
y el Estado se incrementen, sino que desaparecerdan con
el estudio y puesta en marcha de ese plan de conjunto,
puesto que el nuevo organismo seria, como ya he re-
petido, «rector», pero de ninguna manera «actor», en
competencia con la iniciativa particular, no por orien-
tada intervenida.

Al Estado le corresponde, insisto, la alta direccion
de un modo integral, pero la realizacion debe quedar
siempre en manos de la iniciativa particular, que no
perderd su natural estimulo si conserva la necesaria li-
bertad de movimientos dentro de los perimetros aco-
tados que, en beneficio comun, le sean marcados por
aquella alta direccién.

Como el producto wivienday» falta en grado tan alar-
mante, si se ordena bien su produccién, que ahora no
lo estd, todos los que hemos de vivir de ella, desde el
peon al arquitecto, pasando por todas las industrias au-
xiliares, tendremos lugar donde aplicar nuestro esfuerzo
con la correspondiente retribucion, y los «consumido-
resn, al darles en mejores condiciones econémicas y
numéricas el producto, serin los mds favorecidos.

Creo que el problema es mas complejo que dificil,
y tengo fe en que, planteado bien desde su comienzo,
tiene soluciéon, aunque sea pesado, por las muchas ope-
raciones que hay que hacer.

Otra leccion que también debemos aprender de don
César es lo de ser francos y valientes en la exposicion
de nuestras ideas, y, aunque muchas de ellas puedan ser
equivocadas, del examen de todas las expuestas, podrd
deducirse cudles son las acertadas, para exponerlas, como
arquitectos, a los Poderes publicos, hasta conseguir algo
efectivo donde poder ser titiles en la faceta mds noble
del ejercicio de nuestra profesion.

MANUEL HERRERO

Problema a resolver por el Estado o por la iniciativa
particular, creo que la solucion unica es que lo resuel-
va la iniciativa particular, con la menor intervencion ad-
ministrativa del Estado; pero si, naturalmente, con su
ayuda, que se deriva de una ley. El problema econémico

“que lleva consigo la construccion de viviendas obreras

no puede ser con la aportacion directa del Estado, ya
que por este sistema, en fin de cuentas, se gravaria por
igual a todos los ciudadanos contribuyentes. Parece mis
logico gravar exclusivamente a aquellos que gozan de
una situacion de privilegio en relacion con los alquileres
de sus viviendas. Por otra parte, el problema es nacio-
nal; por consiguiente, debe resolverse con el apoyo tam-
bién nacional; con ello quiero decir la estandardizacién
de los diversos elementos de las viviendas, el aumento
de fabricacion de material ceramico y también una ma-
yor produccion de cemento; esto, evidentemente, ha de
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hacerlo el Estado. Es necesario modificar las actuales
ordenanzas de volumen, pues partiendo de las ordenanzas
actuales no hay posibilidad de llegar a una edificacion
econéomica.

Una solucion es: 1.° Concurso nacional entre arquitec-
tos para llegar a definir tres tipos de vivienda de-una
planta, de tres y de cinco, con el mdaximo aprovechamien-
to y mejor disposicion dentro de la maxima economia.
2.° Una ley disponiendo un gravamen de tanto por cien-
to sobre todos los contratos de alquiler comprendidos
entre 75 y 600 pesetas en todos aquellos contratos hechos
con fecha anterior al aiio 1941. Una parte de ese tanto
por ciento seria para los propietarios (para animarlos en
esta labor). Para llegar a esto, los propietarios presen-
tarian relacion jurada de los contratos en estas condi-
ciones en la Seccion de Estadistica de los Ayuntamien-
tos, con lo cual se fijaria muy aproximadamente el volu-
men anual disponible. 3.° Las Empresas o particulares
que desearan’ construir este. tipo de viviendas, podrian
hacerlo en unas condiciones aproximadamente como si-
guen: Ayuda econémica muy favorable para construir ex-
clusivamente viviendas obreras y un derecho de exen-
cion de tributacion durante veinte anos para la construc-
cion libre de viviendas medias en la proporcién de vein-
te viviendas de la clase media por cada cien que cons-
truyeran de la primera.

Creo que el Estado debe dar la ley; los inquilinos que

hoy disfrutan de un privilegio realmente ildgico, en re-
lacion con los demds, deben aportar el dinero, y los
Ayuntamientos deben elegir y controlar los lugares y edi-
ficacion, sin que de ninguna forma se creen nuevos or-
ganismos de direccion, administracion ni control, que ya
con los existentes hay de sobra, y bien visto estaria que
vayan ya desapareciendo todos aquellos cuya funcion
pueda considerarse terminada.

CESAR CORT

No quisiera dejar en el aire las cosas que ha dicho
Vallejo. Hay muchas gentes que hablan contra el so-
cialismo y, sin darse cuenta, defienden sus doctrinas.
El otro dia alguien se escandalizaba porque yo decia
que era liberal; creo que todos han entendido que me
referia al liberalismo econémico. Hay dos maneras de
concebir el Estado. Una es para establecer aquellos ser-
vicios que individualmente no pueden mantenerse: Re-
es la manera li-
beral. Otra es la de procurar que lo haga casi todo; es

laciones Exteriores, Ejército y Policia;

la socialista. Y, por iultimo, que desaparezca el indivi-
duo y no quede mdis que el Estado: es el comunismo.
Me aterra que se constituya otro nuevo organismo

para resolver un problema que, mds que encauzar los

organismos existentes, no haria sino agravarlo.
Usto se continuard en la Asamblea préxima.
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