Bloque de viviendas en Madrid

Arquitecto: Jesus Valverde

Planta de conjunto.

En terrenos situados en la pro-
longaciéon de la Avenida del Gene-
ral Perén, en un solar de 80.000 pies
cnadrados, se proyecté la construc-
cién de viviendas para alquiler y
venta,

El problema era determinar el
tipo de viviendas que habia de cons-
truirse, dado que la Ordenanza sélo
admitia la ocupacién del 40 por 100
de la superficie total del solar y
una edificaciéon en altura de tres
plantas y media. Analogamente se
habian resuelto las viviendas para
funcionarios del Ministerio de Go-
bernacién, en terrenos colindantes,
y, por tanto, parecia obligado pro-
yeetar un tipo anilogo.

Revisado este estudio, se vié la
posibilidad de proyectar viviendas
de primera categoria sobre la base
de que fuese aprobado, por la Co-
misaria de Ordenacién Urbana de
Madrid, un proyecto que rectificase
la Ordenanza para este solar, te-
niendo en cuenta para ello la mis-
ma autorizacion que dan las Orde-
nanzas municipales vigentes, de que
en caso de que sea una manzana
completa o, como en este caso, una



VACIAR

H \

m—
Wttt

AU—-x

mal

En este plano quedan indicadas Qb ds bikerd e

las cinco plantas diferentes de

cada unidad en el conjunto del Harte e abirtas
blogue.

superficie de terreno que dominase
sobre ella, podia solicitarse una
variacién en la Ordenanza corres-
pondiente. Se tramité en la Comisa-
ria de Urbanismo un proyecto en
el que la edificacién se llevaba en
fila y al fondo del solar, ganando
en altura hasta siete plantas, y que-
dando muy por bajo en la edifica-
cién del total del volumen permi-
tido por la antigua Ordenanza, con
unos 50.000 pies cuadrados de te-
rreno para parque, jardin y para la
situacién de instalaciones deportivas.

El proyecto aprobado definitiva-
mente lo forman cinco casas de sie-
te plantas, con una vivienda por
planta de cerca de 300 m* de su-
perficie, a los cuales hay que ana-
dir 45 m® de garaje que correspon-
den a cada vivienda, mas los tras-
teros. El acceso principal se realiza
por una calzada circular privada que
da a un vestibulo, con dos ascen-
sores principales para las siete vi-
viendas de cada casa, con lo cual
queda el servicio cubierto con la
suficiente holgura para disponer so-
lamente de una escalera para caso
de emergencia y para la utilizacién
por el servicio, que, ademds, dispo-
ne de un montacargas.

Cada vivienda en planta se des-
arrolla en tres zonas bien diferen-
ciadas: la de recepcién, un come-
dor y dos habitaciones mas a facha-
da, que dan acceso a una amplia
terraza orientada al Mediodia, y
que por su vuelo de tres metros
impide que el sol del verano mo-
leste en estas habitaciones prinei-
pales.




Al fondo del vestibulo se da
acceso a la zona de dormitorios,
que la forman: dos a fachada prin-
cipal y dos a la fachada posterior,
con dos banos, todos ellos con en-
trada por un pequeiio vestibulo de
distribucién. De esta manera que-
dan los dormitorios completamente
aislados de todo ruido, incluso del
proviniente de la zona de servicio,
que esta situada en la parte poste-
rior del edificio, y que la forman
dos dormitorios de servicio, con un
cuarto de bafno, un cuarto de plan-
cha, un lavadero, una despensa, el
oficio y la cocina.

Cada uno de los 35 pisos posee
pro indiviso la propiedad de las ins-
talaciones de parque y jardin de
nifios, asi como de las instalacio-
nes deportivas; a saber: piscina,
frontén, gimnasio cubierto, sala de
ping-pong, vestuario y ducha, y
también de las instalaciones de re-
creo o club, que las forman el bar,
la pista de baile y la habitacién
para juego. Asimismo son de pro-
piedad de las 35 viviendas la parte
de garaje no correspondiente a la
planta de cada edificio, y en donde
se instala el servicio de lavado de
coches y engrase.

Las viviendas disponen, ademas de
lo resefiado anteriormente, de ca-
lefaccién por agua caliente central
para cada casa y un vertedero de

basura con quemador, que se sitia
en el cuarto de calderas. El perso-
nal que atendera estos servicios es-
tari formado por un portero del
exterior, con su vivienda inmediata
a la puerta de coches; un portero
por cada casa, con viviendas sobre
la dltima planta; un mecénico y dos
personas mas para atender el ser-
vicio del club y zona deportiva, in-
cluso la instalacién de piscina. Una
de éstas, con el portero del exterior,
se ocupard, ademas, de la jardi-
neria.

De esta manera queda resuelto
con un entretenimiento sumamente
econémico, ya que se reparte en-
tre 35 inquilinos unos servicios ge-
nerales que, de otra manera, se-
rian muy costosos si hubieran de

cubrirse por separado.

Se ha conseguido en este proyecto
una independencia total de cada vi-
vienda respecto a las demas, y, en
cambio, se ha ganado en economia
y comodidad de instalaciones y ser-
vicios con respecto al tipo de vi-
vienda de chalet con su jardin, que
por muy grande que sea nunca po-
dra tener estas dimensiones.

El edificio, en conjunto, se ha
tratado en fabrica de ladrillo de
un tono pardo, y toda la parte ba-
samental con piedra caliza tratada
en sillarejo.





