
Edificio para 
viviendas 

Arr¡uit~cto, José A.:Domi nguez: Salazar 

Sobre un solar de 563.74 m2
, con orientac1on Leva nt e 

sobre el parque del Retiro y Mediodía wbre la calle 
E spalter, se ha construido un edificio con una vivienda 
por planta, en cuyo proyecto y composición se han t e­
nido en cuenta, fundamentalm ente, la s circunstancia s 
derivadas de su emplazamiento: orientación, vistas so· 
bre el parque del Retiro y posible diferencia de ruidos 
de tráfico en las dos calles que lo limitan. 

E stas premi sas nos han llevado a agrupar sobre Al­
fon so XII la zona de estancia y recibo y la de dormi­
torios sobre la de E spalter, dimensionando aquélla con 

amplitud y co n un crit eri o más aquilatado los dor­
mitorios, ya que su función en la s casas residenciales 
no requieren despilfarros de espacio y sí, en cambio, pue­
de interesar aumentar el número de ellos. 

Los materiales de fachada son los tradicionales de Ma­
<lrid (piedra caliza y ladrillo), y los interiores, todos 

ellos de prim era calidad, en consonancia con la fin ca. 
Se completa la finca con un local comercial por la 

calle de E spalter y un gara je para uso de los inquilinos 
en el sótano, para cuyo acceso se aprovecha el desnivel 
de la cita da ca lle. 

PLANTA DE PISOS 0.- Vestíbulo. l.- Estar. 2.- Comedor . 3.-Salón . 
4.- Biblioteca. S.- Dormitorio. 6.-Baño. 1.-Vestir. 8.- Dormito· 
rio . 9.- Dormitorio. 10.- Dormitorio. H.- Dormitorio. 12.- Bañ.o. 
13.- ]uego niños. 14.- Baño: 15.-Aseo. 16.- Dormitorio servicio . 
11.- Dorm.itorio servicio. 18.- Dormitorio servicio. 19.~Baño ser­
vicio . 20.- Solana tendedero. 21.- Lavadero plancha. 22.- Cocina. 
23 .- Despensa. 24.- Bodega. 25.- 0/icio. 
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La cimentación se estudió con el mayor cuidado. Se 
procedió a un conocimiento lo más exacto del terreno 
por medio de varios sondeos, unos hechos con sonda 
rotativa y dos dé ellos por medio de pozos de un metro 
de diámetro, de unos 15 metros de profundidad, con 
objeto de tener una visión directa de los estratos. De 
estos sonde{)~ se dedujo que existían con la misma in· 
cllnachSil ensiblemente de la calle Espalter, capas su­
cesivas de echadizo, canutillo y arena fina con poten· 
cías respectivas y aproximadas de 7,00 - 2,50 y 3,00 mts. 
y por fin el tosco de una dureza creciente; sobre éste 
discurría el agua con bastante intensidad. 

Se planteó el dilema de si debía cimentarse por pilo· 
tes "in sito" o por el sistema clásico en Madrid de 
pozos con zapata ensancpada; debido a la inclinación 
de los estrato,s no parecía aconsejable la cimentación 
por pilotes ; en cambio, la de pozos se preveía iba a ser 
de difícil excavación, dada la cantidad de agua. 

Todo el problema se agravaba por la cota de las ci· 
mentaciones de los edificios contiguos, en algunos sitios 
con importantes asientos. 

Se adoptó una solución mixta; en la zona de media­
nería se hacía con pozos, para eliminar los golpes de 
la entubación y las trepidaciones correspondientes en las 
fábri cas colindantes; en la zona de fachada también se 
adoptó este procedimiento por su ma:yor estabilidad; 
en cambio, la zona interior se haría toda con pilotes. 

Para prevenirse de la desigualdad de corrientes se 
estudió con mucho cuidado la r esistencia del pilote, 
teniendo en cuenta la superficie del terreno sobre la que 
apoyaba, lá constricción lateral de los terrenos supradya· 
centes a la base, coherencia a la base, coherencia del 
terreno inferior y rozamiento de las paredes, teniendo 
en cuenta la deducción de la fricción negativa de la capa 
de echadizo aún sin consolidar totalmente; al término 
del rozamiento lateral se le afectó de un coeficiente 
de seguridad de 16. 

Una vez hecho el proyecto de cimentación, hubo que 
modificar parcialme-nte la situación de algunos pozos o 
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Planta de cimentación. 

pilotes, ya que la excavac1on o hinca coincidía en mu· 
chos i asos con cimentaciones antiguas. El fuerte arrios­
trami~nto superior, con vigas riostras en general de 
70 X '120, absorbía las excentricidades de cimientos con 
los pilares de la estructura. 

La ejecución de los pozos fué muy laboriosa, debido 
a la cantidad de agua; la caña se ejecutó con 1,10 mts. 
de diámet~o y una entibación muy densa. Como se te· 
mían los arrastres de arena en la zona de la misma, la 
entibación ·se trasdosó con espuertas de esparto y las 
aguas del .agotamiento se hacían pasar por unos depó­
sitos decantadores que detectasen la cuantía de los arras· 
tres, que po'día ser causa de socavones y asientos en los 
edificios colindantes. ~asadas las capas de arena, el tos­
co, durísimo, se excavó con martillo neumático. En loi 

Esquema J:e los sondeos. 
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pozos había momentos en que simultáneam ente extstta 
una bomba ve rtical de modelo esp ecial y reducido; el 
oficial pocero con el martillo neumático y conducciones 
de desagüe de la s bombas, aire comprimido, energía 
eléctri ca y aire impulsado para respiración del obrero. 

Toda la cimentación se· arriostró co n mucna densidad 
en dos direcciones, habiendo de dejar ¡Hevistos huecos 
de pa so !)ara el saneamiento. 

Vis ta ele la cimentación en 
el e u r s o de las obras. 

Estado de las obras al principio de los 
trabajos .y ya terminados los muros de 
contorno y el forjado de sótano. 

Sección del 
terreno . 
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