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La Direccion Técnica de la Gerencia de Urbanizacién lleva a cabo una labor de redac-
cién de Planes Parciales de Ordenacion en estrecha colaboracion con equipos de técnicos
que para estos fines contrata; se ha tratado de mantener fijos unos criterios generales sobre
nucleacion, clasificacién viaria, enlaces y creacion de centros y dotaciones.

Dada la labor ya realizada ha parecido interesante presentar una pequefia muestra de
Planes Parciales de caracter residencial.

El criterio seguido en la eleccion de los 15 poligonos que se presentan pretende mos-

r, mas que una seleccion de calidades, la diversidad seguida.

En algunos de estos poligonos se significa la idea de conseguir una organizacién so-
cial, apreciandose en ellos la intencién de adaptarse a la vida espanola con una actualizacién
de soluciones ya consagradas (calle mayor comercial, plaza mayor, etc.); otros mas raciona-
listas se inclinan preferentemente por problemas de tfipo técnico (soleamiento, clima, orga-
nizacién de trafico, etc.). Finalmente, ofro grupo numeroso sigue una linea méas convencio-
nal, consagrada en los Ultimos anos por el uso que de ella se viene haciendo.

La situacién de los poligonos en relacién con la ciudad ha sido determinada en fun-
ciéon de diferentes circunstancias: topograficas, econdmicas o de orden interno de cada ciu-

dad. Unos se insertan en el casco urbano, completandolo. Otros se establecen como prolonga-
cién y expansiéon de aquéllos, y, finalmente, algunos se organizan independientes al casco
urbano como comunidades de caracter auténomo.
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POLIGONO “SANTA MARINA" (BADAJOZ)

SUPERFICIE
359 hectareas.

UTILIZACION
1.418.607 m® de edificacién.

TOPOGRAFIA

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Cuatro mil ciento veintisiete.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
18.571, supuesto 4,5 habitantes/vivienda.

DENSIDAD MEDIA
498 habitantes/hectérea.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA
la primera se planea condicionada a la
autopista Lisboa-Madrid, que cruza el poligo-
no, a través de la cual, y en dos puntos ex-
tremos, se conecta el poligono con la ciudad.

Interiormente al poligono, el viario se apo-
ya fundamentalmente en una via paralela al
rio Guadiana.

Demograficamente puede considerarse la
zona situada al N. de la autopista como
una unidad de barrio formada por cuatro
nicleos residenciales.

La estructura urbanistica la determina un
gran centro civico centrado con arreglo al
conjunto, abarcando iglesia, edificios admi-
nistrativos y comercio principal, y apoyado
en la via paralela al rio.

Los centros escolares se disponen simétri-
camente con respecto al centro civico y se
sitban en el interior de manzanas residen-
ciales.

En lugar apartado se sitla un centro ar-
tesano.

Es interesante observar cémo la éptima
orientacién preside la ordenacién de vivien-
das y su agrupamiento con vistas a la de-
fensa contra el clima.
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POLIGONO "“LA FUENSANTA" (CORDOBA)

SUPERFICIE
37,5 hectéreas.

UTILIZACION
1.222.354 m®, lo que supone 3,25 m’/m"

TOPOGRAFIA
Terreno casi llano, sin accidentes de im-
portancia.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Cinco mil.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Veinte mil.

DENSIDAD MEDIA
525 habitantes/hectérea.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

El punto de partida para el trazado de las
vias principales ha sido el Plan General de
Ordenacién. Situado entre dos rondas de la
ciudad, una de ellas la actual carretera Ma-
drid a Cédiz, por la que se conecta el po-
ligono con el resto de la ciudad; el sistema
circulatorio interior del poligono se planea
de forma que no ofrezca atractivo a ser usa-
do por vehiculos ajenos al nicleo residencial
que se proyecta.

El centro civico se sitGa en el cruce de las
dos principales calles interiores al poligono,
con un solo edificio parroquial, considerando
la existencia de iglesias periféricas préximas.

Los centros docentes se sitdan en el inte-
rior de los sectores que la red rodada de-
termina, con lo que se eliminan las interfe-
rencias entre la red viaria y las zonas esco-
lares.



POLIGONO DE “RIANO" (LANGREQ)

Situado al lado de la carretera de Oviedo
a Campo de Caso, en el término municipal
de Langreo.

SUPERFICIE
38,6 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Ocupa una ladera de pendiente suave con
orientacién a Mediodia,

UTILIZACION
Se proyectan 1.160.000 m® de edificacién,

que dan un coeficiente de edificabilidad de
3 m*/m’.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Cinco mil.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Veintitrés mil.

DENSIDAD
598 habitantes/hectérea.

RED VIARIA, ESTRUCTURA
URBANISTICA Y DOTACIONES

Una via perimetral circunda el poligono
y de ella parten penetraciones en fondo de
saco. Existen, ademds, una via central que
divide en dos el poligono, con el fin de fa-
cilitar el acceso al centro comercial principal
y dos vias que subdividen a su vez cada
una de aquellas dos zonas.

El centro urbano, desplazado del centro
geométrico, consta de centro religioso, cen-
tro social, edificio de especticulos y edificios
comerciales y administrativos,

Se une a un cenfro de primera y segun-
da ensefanza. Se prevén otras cuatro escue-
las primarias. Se prevén también diversos
cuerpos de edificacién con destino a comer-
cio, a artesania y a garajes.

EDIFICACION

Se utilizan preferentemente bloques de do-
ble crujia, orientados a E. y O.

También en las zonas de topografia me-
nos suave se han previsto zonas de vivien-
das unifamiliares de orientacién libre.

Este poligono supone una actuacién de
gran importancia, por sus repercusiones so-
ciales, econémicas y urbanas, respondiendo
a un grave problema local de edificabilidad
y habitabilidad en Sama de Langreo (la Fel-
guera), donde los nicleos de poblacién es-
tAn enquistados en un complejo industrial
de primer orden, que da unas pésimas con-
diciones de salubridad, unos elevadisimos
precios de terrenos y un grave problema de
circulacién.

El poligono servird tanto para absorber el
excedente de estos nicleos urbanos como
para canalizar posteriormente de una forma
dirigida el traslado paulatino de la mayor
parte de la poblacién, con ventajas para la
industria, el tréfico y las condiciones gene-
rales de habitabilidad.



POLIGONO "EL VALLE" (JAEN)

Sitvado al norte de la ciudad.

SUPERFICIE

36,2 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Muy accidentada, con laderas orientadas
en todas las direcciones, con excepcién de
la Sur.

UTILIZACION

Se alcanza un coeficiente de aprovecha-
miento de 3 m®/m".

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS

Tres mil seiscientas setenta y cinco.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES

18.375, con un indice de 4,5 individuos
por familia; la densidad de habitantes por
hectirea es de 507.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

La existencia de las carreteras comarcal de
Torrequebradilla y nacional Madrid-Jaén, en
cotas superiores a los terrenos del poligono
y puntos de enlace limitados, y por otra
parte, la imposibilidad de abrazar el polige-
no por su parte E. debido a los accidentes
del terreno, obligan a una relacién de eje
longitudinal apoyado en sus exiremos en
las dos carreteras existentes. la zona que
este eje determina al E. se organiza por una
serie de vias concéntricas siguiendo las cur-
vas de nivel, determinando los sectores de
edificacién.

Queda, pues, el poligono supeditado en
su nucleacién al trazado viario sobre el que
se estructuran las agrupaciones de viviendas.

NUCLEACION

Tangente a la via eje proyectada se sitba
el centro civico-comercial del poligono, ocu-
pando un punto de encrucijada situado sen-
siblemente en el centro de gravedad, con
un ligero desplazamiento hacia la ciudad.

Se sitdan centros de ensefianza en cada
uno de los sectores que la via eje determina.



POLIGONO “DEHESA DE LOS CABALLOS”
(CACERES)

SUPERFICIE
33,3 hectéreas.

TOPOGRAFIA
Variada, con una vaguada que lo cruza
en direcciébn E-W.

UTILIZACION
3,03 m*/m".

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Cuatro mil trescientas sesenta y seis.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Veintibn mil ochocientas treinta.

DENSIDAD MEDIA
660 habitantes/hectéirea.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

Situado al SE. de la ciudad, se enlaza con
ella por la carretera Céaceres-Medellin, que
atraviesa parcialmente el poligono.

Todo el sistema circulatorio se apoya en
las vias y calles previstas en el Plan Gene-
ral de Ordenacién de la ciudad.

Teniendo en cuenta que la influencia del
centro principal ha de rebasar los limites del
poligono y beneficiar una més amplia zona,
se ha desplazado ligeramente del lugar pre-
visto, hacia la carretera de acceso a la esta-
cién ferroviaria.

La organizacién y disposicién de bloques
de viviendas se establece en funcién del cli-
ma, asoleo minimo a garantizar, proteccién
contra vientos dominantes, etc.

Al SE. del poligono se encuentra la cueva
de Maltravieso, recientemente descubierta y
de gran interés prehistérico, donde se or-
ganiza un pequeno centro cultural.



“LA MAGDALENA" (AVILES)

SITUACION

Al SE. de la villa, incluido en el interior
del perimetro urbano de la misma definido
en el Plan General.

SUPERFICIE
29,28 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Suave vertiente orientada a Norte, con un
tramo central transversal de pendiente més
acusada y buenas condiciones de cimenta-
cidn.

UTILIZACION

894.086 m® de edificacién, lo que da un
coeficiente de edificabilidad de 3,05 m®/m®

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS

\t

2.552, con una composicién media de 4,3
habitantes por vivienda, lo que da:

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES

11.000, lo que da a su vez la

DENSIDAD
380 habitantes/hectérea.

/‘I‘
T

TIPO DE EDIFICACION

Al

: )a

Bloque de doble crujia, con orientacién
variable entre 13 y 40 grados respecto a la
orientacidén netamente Sur, y algunas ftorres
de 14 plantas. La edificacién baja, de dos
plantas, uniendo los bloques de vivienda,
tiene uso de comercio y pequefa industria.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

Definida la primera por el anillo perimetral
y las dos transversales ligeramente curvadas,
que dan lugar a las penetraciones ciegas que
sirven a las viviendas, es de una gran sim-
plicidad. La estructura urbanistica, conse-

cuencia de este esquema viario, es también
= clara y simple: cuatro sectores de vivienda,
\3 \ situados segin una doble simetria definiendo
una zona verde en forma de cruz centrada
en el poligono, en una de cuyas direcciones,
la EO., se sitGan las cuatro escuelas, y en la
otra, la NS., el centro parroquial y el centro
civico comercial. Se pretende con este poli-
gono contribuir a la solucién del grave pro-
blema demogréafico de la antigua y sefiorial
villa de Avilés, hoy convertida en centro in-
dustrial de primer orden, habiendo quintupli-
cado su poblacién en el decenio 1950-60.



POLIGONO “LAS HUERTAS DE SAN MILLAN" (SEGOVIA)

Situado al pie de las murallas de la ciudad, sobre el rio Clamores,
cubierto y convertido en colector.

SUPERFICIE

2,38 hectéreas.

TOPOGRAFIA

En la actualidad los terrenos estdn en gran parte a nivel inferior
a los de las calles circundantes. Existe una roca en el centro del
poligono que se respeta de modo que, una vez relleno el terreno
hasta una cierta. cota, quedard la roca aflorando, constituyendo un
elemento decorativo para el conjunto, unido a un tratamiento ade-
cuado de jardineria.

UTILIZACION

Se proyectan 90.887 m® de edificacién, lo que arroja un coeficiente
de edificabilidad de 3,80 m*/m®.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS

Doscienta ochenta y cinco.

NUMERO DE HABITANTES

Mil trescientos.

DENSIDAD

546 habitantes/hectérea.

RED VIARIA

Dada la reducida superficie del poligono, es posible reducir la red
viaria a un anillo perimetral con escasas penetraciones en fondo de
saco.

TIPO DE EDIFICACION

Bloques de nueve metros de ancho, de doble crujfa, de una, tres
y cuatro plantas.

Por encontrarse rodeado el poligone por una barriada antigua
con un juego de tejados que forma parte del ambiente segoviano y
dominarse visualmente desde lo alto de la ciudad, se ha tratado de
crear un conjunto muy movido que se integre lo mejor posible con
el abigarrado resto de ese sector urbano.

Este poligono es un ejemplo de actuacién en pequefia escala, donde
se aprecia el cuidadoso carifio con que se ha resuelto, en beneficio de
la ciudad.
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“"ACCESO A BAEZA" (LINARES)

SUPERFICIE
16,9 hectéreas.

UTILIZACION

513.896 m® de edificacién, lo que supone
un coeficiente de aprovechamiento de 3,05
m*/m®.

TOPOGRAFIA

Formado por dos vaguadas cuyo cauce
ocupa el paseo de los marqueses de Li-
nares.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Mil ochocientas.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Nueve mil.

DENSIDAD MEDIA
5,30 habitantes/hectérea.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

Dos vias fundamentales condicionan el sis-
tema de circulacién del poligono. La carrete-
ra a la Estacién por el E. y el paseo de los
marqueses de Linares como eje longitudinal.

Para evitar el contacto directo del poligo-
no con la primera de las citadas vias se dis-
pone una calzada de servicio, quedando la
segunda como espina dorsal circulatoria.

En el centro del poligono se proyecta una
via transversal, de enlace entre los dos sec-
tores que el eje longitudinal determina.

Los accesos a cada sector se realizan me-
diante penetraciones en fondo de saco, des-
de las vias principales descritas.

El centro civico-comercial-religioso se dis-
pone en la confluencia de las dos calles, lon-
gitudinal y transversal, centro de gravedad
del poligono.

La edificacién se ordena en blogues de do-
ble crujia y torres.

El criterio seguido en cuanto a la separa-
cién de edificios ha sido el de dotar a las
viviendas de dos horas de sol el dia més cor-
to del afo.
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"PAN Y GUINDAS" (PALENCIA)

Situado al NE. de la ciudad, a unos 500
metros tan sdlo del centro urbano y enla-
zado con él por un paso elevado sobre el
ferrocarril.

SUPERFICIE
24,14 hectéreas.

TOPOGRAFIA
Précticamente horizontal.

UTILIZACION
785993 m® de edificacién, que dan un
coeficiente de edificabilidad de 3,25 m®/m®.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Dos mil doscientas sesenta y cuatro.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Once mil.

DENSIDAD
450 habitantes/hectérea.

TIPO DE EDIFICACION
Abierta, en bloques de doble crujia de seis
plantas, y en torres de 15 plantas.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA
Dada la horizontalidad del terreno, se ha
podido seguir muy fielmente un esquema
tedrico muy caracteristico: dejar la circula-
cién rodada en el exterior de la unidad, me-

LEl

diante un anillo perimetral, permitiendo sélo
penetraciones ciegas, en peines de fondo de
saco, que no « “ten el espacio ceniral reser-
vado como zona verde de esparcimiento y
lugar para el emplazamiento de las dota-
ciones complementarias. Dicha zona sigue
una direccién diagonal de N. a S., en cuyos
extremos se sitban el centro comercial y el
centro religioso. La edificacién secunda la
intencién de obtener un méximo de espacio
libre en superficie continua.

También es muy clara esta ordenacién en
cuanto a su estructuracidn, Los 11.000 habi-
tantes componen una unidad parroquial for-
mada por dos nicleos residenciales (a ambos
lados de la diagonal de zona libre central) y
a su vez, cada nicleo se divide en unida-
des vecinales muy claramente conformadas.



POLIGONO “RUISENOR” (HUESCA)

SITUACION

En la zona de ensanche de la ciudad, al ceste de la avenida de Mon-
real y a caballo de la calle del Generalisimo Franco y la avenida de
la Paz.

SUPERFICIE
10,6 hectéreas.

TOPOGRAFIA
Sensiblemente horizontal.

UTILIZACION
El volumen total edificable previsto para el poligono es de 408.443

metros cobicos, con un coeficiente de aprovechamiento de 3,84 m*/m®.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Mil cuatrocientas cincuenta y ocho.

DENSIDAD
617 habitantes/hectérea.

NUMERO DE HABITANTES
Seis mil quinientos sesenta y uno.

RED VIARIA

La ordenacién general del poligono ha tenido que adaptarse casi
en su totalidad a las calles existentes del Generalisimo Franco y ave-
nida de Monreal, que a pesar de no establecer la nucleacién mas
idénea, se han respetado integramente por razones de economfa.
La red viaria se completa con una calle interior al poligono que
enlaza la calle del Generalisimo Franco con la avenida de Monreal.

los bloques de viviendas se disponen perimetralmente en los re-
cintos que resultan de la red viaria planteada, quedando en el interior
de los mismos zonas tranquilas no perturbadas por el trafico rodado,
que se aprovechan para crear sendas de peatones y establecer los
grupos escolares necesarios para el poligono.

Se organiza un pequefio centro comercial junto al entronque de
la avenida de la Paz con la avenida de Monreal, prolongacién esta
Gltima del Coso Alto, eje civico més importante de la ciudad.

Los espacios entre bloques se han tratado como recintos semicerra-
dos de uso privado, con las consiguientes ventajas para su manteni-
miento y conservacién por los propietarios de los blogues beneficiarios.



SECTOR 2
ETAPA II

SECTOR 1
ETAPAL

POLIGONO “CAMPOLONGO" (PONTEVEDRA)

SUPERFICIE

13,2 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Se divide el terreno en dos partes muy diferenciadas al Norte, una
zona plana y horizontal en alto; al S. el cauce del rio Tomeza, de
mérgenes suaves, cubierto de praderas y abundante arbolade dividido
en varios brazos y cauces, con una superficie inundable.

UTILIZACION
Se proyecta 508.167 m® de edificacién, lo que arroja un coefi-

ciente de edificabilidad de 3,75 m®/m’.

NUMERC APROXIMADO DE VIVIENDAS

1.500, que dan aproximadamente:

DENSIDAD

510 habitantes/hectérea.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES

Seis mil setecientos cincuenta.

SECTOR 3
ETAPAITIL

RED VIARIA

Fundamentalmente periférica, dejando libre una gran zona verde
central.

TIPO DE EDIFICACION

Bloques longitudinales de doble crujia de cuatro plantas, torres de
doce plantas y edificacién cerrada de ocho plantas, con patio de luces
hermanado con la edificacién existente de la zona N. Contigua al
poligono.

La zona central se conserva para parque, y como la inundacién se
produce en muy contadas ocasiones y alcanza un nivel miximo de
un metro, puede utilizarse en parte como zona escolar siempre que
los edificios se levanten con un zécalo o pilotes, a la altura necesaria,
y se prevea un sistema de pasos elevados.

Igualmente creando una plataforma elevada, seria posible instalar
en ese parque central la iglesia roménica de Carboeiro del Maes-
tro Mateo, segin deseos expresados por el Ayuntamiento de Pon-
tevedra.

Se prevén las necesarias dotaciones comerciales en el N. ¥ en el SO.
del poligono y diversos edificios piblicos también en la zona N.

Por sus condiciones naturales y especiales, este poligono es ejemplo
de ordenacién paisajista, si bien el coeficiente de edificabilidad nece-
sariamente alto impide por motivos econémicos desarrollar 2l méximo
esas especiales posibilidades.

POLIGONO DE “OTERO" (OVIEDQ)
Situado al SE. de la ciudad.

SUPERFICIE
16,9 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Fuertes pendientes al N. que disminuyen
en el centro. Plantean desde el principio el
problema del soleamiento de las viviendas,
dificilmente compatible con un volumen de
edificacién que haga financiable la actuacién
dentro de las normas establecidas.

CLIMA

Vientos del NE. y NO., siendo este Gltimo
el portador de lluvias. En la parte baja del
poligono se dan nieblas frecuentes.

DENSIDAD
505 habitantes/hectarea.

UTILIZACION
Se proyectan 514325 m® de edificacién:
coeficiente de edificabilidad, 3,03 m*/m®.

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
1.952, lo que supone:

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
8.585, contando con 4,4 individuos por vi-
vienda.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA
Trazada aquélla siguiendo la fuerte impo-
sicién de la topografia, para que las pen-
dientes de las vias no pasen nunca del &
por 100, da por resultado una disposicién
de nicleos urbanos en espiral, relacionados
con la civdad a través de la wia central.

EDIFICACION
Se ha utilizado asi exclusivamente el tipo
de blogue de planta en H, con cuatro vi-

viendas por planta y diferentes alturas de
3 a 10 plantas, que permite una gran fle-
xibilidad, muy adecuada a la movida topo-
grafia del terreno. Se consiguen también zo-
nas de fuerte densidad mediante la yuxta-
posicién de elementos en cadena. La orien-
taciébn es NS., segin una diagonal de la
planta.

DOTACIONES

Tres escuelas; dos centros comerciales, con
edificios de oficinas, sala de especticulos,
centro social, talleres de artesanfa, etc.; cen-
tro parroquial.

Puede considerarse este poligono como
ejemplo de ordenacién perfectamente adapta-
da a una dificil topografia.

Las condiciones naturales de clima y paisa-
je asegurardn una auténtica zona verde entre
la edificacién.



POLIGONO “LOS CORRALES" (CADIZ)

SITUACION

Al SE. de la ciudad de Cidiz. Es una estrecha franja de terrenc,
de reciente creacién por relleno, entre la costa y la linea del ferrocarril.
Practicamente aislado del casco de la ciudad por un cinturén in-
dustrial.

SUPERFICIE
43,6 hectéreas.

TOPOGRAFIA

Ligera pendiente hacia la bahfa, con un nivel minimo scbre el
mar de 5,5 metros. El subsuelo es de mala calidad, por lo que el
coste de la cimentacién obliga a edificar en altura.

CLIMA

Temperaturas medias mensuales entre 13° y 239, con gran porcen-
taje de dias cubiertos, escasas nieblas y viento molesto, pero poco
frecuente de Levante.

UTILIZACION

Se proyectan 1.050.000 metros clbicos de vivienda y edificacién
complementaria, mas 319.800 metros clbicos de edificacién industrial,
con un coeficiente medio de edificabilidad de 3,13 m®/m®

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS

Dos mil novecientas veinte.
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NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
16.500 y una densidad de 380 habitantes/hectarea.

RED VIARIA

Estructurada por un eje fundamental, que prolonga una avenida de
Ia ciudad a lo largo del poligono, y dos vias paralelas a ésta, la pri-
mera separando la zona residencial de la industrial y la segunda como
paseo maritimo a lo largo de la costa. Una serie de vias transversales,
que prolongan calles existentes, completan la red viaria. Una calle
de peatones cubierta enlaza el Centro Civico con el centro comercial
en el extremo del poligono.

ESTRUCTURA URBANA

Por su situacién rodeado por la ciudad, su estructura urbana queda
muy determinada por ésta, por lo que se acusa una falta de homo-
geneidad en la estructuracién de las distintas comunidades. Sin embar-
go, la situacién de las escuelas sefiala aproximadamente la divisién
en tres comunidades de 5.000 habitantes. Un centro civico-comercial
se sitla aproximadamente en el centro del poligono, en forma de
plaza abierta a la bahfa. La zona verde se extiende a lo largo de la
costa en forma de paseo maritimo, con una penetracién de cardcter
deportivo al norte del centro civico.

La red viaria estructura las zonas de vivienda en tres franjas de
carécter distinto. Una primera franja netamente industrial en contacto
con el cinturén de industria que rodea el poligono. Una franja de
cardcter netamente residencial, a lo largo de la costa, con bloques
de 5 y 10 plantas, formando recintos, los primeros orientados como
proteccién de estos recintos contra el viento de Llevante. Una zona
intermedia de transicién, residencial, con tolerancia industrial, separa
las anteriores con bloques pantalla a lo largo de la via central.
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POLIGONO “LA CARTUJA" (GRANADA)

SITUACION

En contacto con el casco urbano, sobre la
carretera de circunvalacién en proyecto, en-
tre la carretera de Madrid y el rio Beiro.

SUPERFICIE
79,6 hectéreas.

TOPOGRAFIA
El terreno presenta un suave declive hacia
¢l Este, sin accidentes naturales de impor-

tancia.

UTILIZACION

Se ha previsto un volumen de edificacién
de 2.494.264 m®, con un coeficiente de edi-
ficabilidad de 3,13 m%/m".

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS

Ocho mil ochocientas cincuenta ¥ seis.

DENSIDAD
500 habitantes/hectérea.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES

Treinta y nueve mil ochocientas cincuenta
y uno.

RED VIARIA

La via de circunvalacién prevista en el
Plan General de Ordenacién de la ciudad
divide en dos partes el poligono, separando
éste su parte Sur; otras vias de enlace con
la ciudad cruzan o limitan el poligono, or-

ganizando su estructura urbana y utilizdndose
todas ellas como vias répidas Vi para el
acceso al poligono; de éstas parten ofras
vias V: que sirven de enlace con los centros
de barrio y como vias de reparto; las vias Va,
de doble circulacién y tréfico lento, formando
anillos cerrados, atienden la circulacién den-
tro del barrio y sirven de acceso a las vi-
viendas.

la red de peatones estd constituida por
una serie de calles estrechas, con anchura
suficiente para el paso eventual de un ve-
hiculo, embellecidas en su trazado, con en-
sanchamientos, plazas ¥ alineaciones no en-
filadas.

La estructura urbana del poligono se or-
ganiza en cuatro barrios, bien diferenciados
y con suficiente nimero de habitantes para

tener vida propia, con centro comercial y res-
tantes dotaciones en el interior de cada uno
de ellos.

No existen pricticamente unidades vecina-
les diferenciadas, fundiéndose unas con otras
para formar una unidad mayor a escala de
barrio.

Excepto en el barric Sur, més ligado con
el casco urbano, en los restantes predomi-
nan las viviendas unifamiliares de dos plan-
tas con patio, abriéndose a calles estrechas
exclusivamente de peatones y con pequefias
plazas. El caricter de estos barrios ha sido
idea primordial en el estudio del poligono,
idea basada en el ambiente de Granada; con
ello se tiene en cuenta, ademas, que la po-
blacién de la ciudad es eminentemente agri-
cola, formada por cultivadores de su vega.
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POLIGONO “CAMPOCLARO” (TARRAGONA)

SITUACION
Al NO. de Tarragona, apoyado en la carretera de Tarragona a
Valencia y limitada por ofras dos vias importantes.

SUPERFICIE
54,3 hectéreas.

TOPOGRAFIA
Suave pendiente orientada al SE.

UTILIZACION
Se prevé un volumen de edificacién de 1.562.765 m®, con un
coeficiente de edificabilidad 3,01 m*/m®

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS
Seis mil.

NUMERO APROXIMADO DE HABITANTES
Veintiséis mil.

RED VIARIA Y ESTRUCTURA URBANISTICA

El poligono forma parte de un distrito urbano de forma triangular
perfectamente definida por las tres vias de trificc que lo bordean.
Se ha extendido la ordenacién a todo el distrito, dividiéndolo en seis
comunidades de 1.500 viviendas, de las cuales cuatro corresponden al
poligono; la red viaria interior define estas comunidades.

El centro civico se sitia sobre el centro de gravedad del poligono;
las comunidades més alejadas de este centro estin dotadas de sub-
centros comerciales. Una calle mayor de peatones recorre longitudinal-
mente el poligono, enmarcada por los bloques de cinco plantas, en
cuyos bajos se sitian el comercio y los talleres artesanos.

Este itinerario principal de peatones, que constituye la vértebra
urbana del distrito, liga los edificios singulares de cada barrio y
tiene las correspondientes ramificaciones de unién de un barrio con
otro y de todos los barrios con el centro civico, zona verde de dis-
trito y zona industrial al S. del poligono. Entre estas ramificaciones
y la calle mayor de peatones quedan definidas las zonas de vivienda
unifamiliar, servidas por estrechas calles de peatones y una plazuela
en su centro, que funciona como corazén de las mismas.

En las parcelas de terreno separadas del distrito por la via NS. se
han previsto moteles de viajeros y distintos servicios para uso del
trafico pesado de esta via.
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