2. ANALISIS DEL MARCO FISICO.

2.1. DESCRIPCION DEL AREA DE ACTUACION.

El territorio elegido para esta actuacion urbanistica estd ubica-
do en una zona que constituye la expansion natural hacia el norte de
los ejes longitudinales de Madrid: Paseo de la Castellana, Avenida del
Generalisimo y su prolongacion, Avenida de la Paz o del Abrofiigal, cur-
so inicial del rio Manzanares e infraestructura del ferrocarril Madrid
-Burgos.

La distancia del drea de actuacion a Madrid es del orden de
16 kildbmetros, lo que la sitia en condiciones Optimas para absorber
parte del déficit de suelo urbanizado actual, sin sobrecargar el ya
congestionado centro de la capital.

Las condiciones de entorno del territorio elegido son
inmejorables, no sélo por su proximidad a las extensas zonas de
reserva forestal del Monte de El Pardo y Monte de Vifuelas, sino
también por la riqueza de vistas panoramicas lejanas de singular
belleza, representadas por la Sierra de Madrid.

Climatologicamente la zona de “Tres Cantos” puede
encuadrarse dentro de las mismas caracteristicas que afectan a la
capital. Los vientos prevalentes son del suroeste, ‘con méxima
frecuencia durante los meses de invierno.

2.2. TOPOGRAFIA.

En los planos A-4 y A-5 que acompafian a esta Memoria
quedan perfectamente descritos los accidentes topograficos que
caracterizan el relieve del territorio de la actuacion.

Toda el drea de actuacién queda dividida en dos vertientes
por una cresta que atraviesa longitudinalmente la zona, de Norte a
Sur.

La vertiente Oeste se caracteriza por una amplia vaguada
central, enmarcada por terrenos de accidentada topografia y de gran
interés paisajistico.

La vertiente Este constituye una amplia meseta, cuya suave
topografia queda rota en su parte Norte por un sistema de vaguadas
de direccién Este-Oeste.

En general el terreno tiene una morfologia topogréfica clara
y definida, si bien presenta pequefios y variados accidentes parciales
de acusada irregularidad, que obligardn a movimientos de tierra de
cierta importancia. Precisamente l|a irregularidad de los accidentes
facilita' la compensacion de rellenos y desmontes, lo cual reducira los
costes de las explanaciones, por no ser necesarias las aportaciones de
tierras de préstamo.

Todas estas consideraciones han influido en el planeamiento

bésico del esquema urbanistico y se ha procurado no sélo amoldar la
ordenacion a las condiciones morfolGgicas del terreno, sino también
aprovechar ventajosamente los accidentes topogréificos para resolver
los nudos viarios a diferentes niveles establecidos en la red funda-
mental.

2.3. SUELO Y SUBSUELDO.

El territorio de la actuacién se caracteriza por la acusada
uniformidad geoldgica.

Las pequefias variedades litolégicas corresponden a la
existencia de cantos y arenas en las partes altas de los cerros, con
capas variables entre 0,20 y 2,00 metros de espesor. Los limos y
arcillas se encuentran en los fondos de vaguadas, con espesores débiles
menores de un metro. Finalmente existen terrenos de aluvidn, que
provienen de los arrastres del arroyo de Tejada y que ocupan gran
parte de la zona Sur de la actuacion. El espesor de los aluviales
alcanza hasta los 4 metros y estdn formados por arenas de
granulometria gruesa, con pequefia proporcién de feldespatos, muy
apropiadas como material de construccion.

La caracteristica geoldgica mas comin es la erosidn que en
superficies de laderas han producido las lluvias de caracter torrencial,
formando tajos irregulares con vaguadas ramificadas.

Las condiciones geotécnicas vienen determinadas por una
primera capa de arenas limo-arcillosas, debida a efectos climéaticos y
erosivos. La profundidad de la capa es de 0,50 a 1,00 metro.
Superada esta profundidad, la compacidad del terreno es elevada,
ofreciendo alta resistencia a la penetracién dindmica y demostrando
una gran aptitud para futuras cimentaciones.

2.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Segin se detalla en el plano A-6, las infraestructuras
existentes principales que afectan al territorio de la actuacion son las
siguientes:

Carreteras. Carretera C-607, de Madrid a Colmenar Viejo,
que discurre axialmente por los terrenos delimi-
tados, en direccién Sur-Norte.

Ferrocarriles. Linea Madrid-Burgos, con trazado sensiblemen-

te paralelo a la carretera C-607.

Linea de transporte de A.T. de 380 KV,
propiedad de Hidroeléctrica Espafiola, que dis-
curre junto al limite Sur de la actuacion.

Lineas eléctricas.

Canales de suministro de agua.

Arterias de El Atazar, con trazado
sensiblemente paralelo a la carretera C-607 y
al ferrocarril Madrid-Burgos. Consiste en dos

11



tuberias de 2.700 mm. con caudal de 16
metros clubicos/segundo.

Arterias de Santillana, compuestas
por dos tubos de 1.250 mm. y un caudal de
4,50m3/seg. Cruzan la zona W.del 4rea de
actuacion, en direccion W-E, hasta su entron-
que con las arterias de El Atazar.

Canal Bajo, que discurre en gran
parte coincidiendo con el limite Este del drea
de actuacion y ocupa una posicidn marginada
respecto al planeamiento futuro.

Todas las conducciones descritas son
propiedad del Canal de Isabel I1.

En resumen, la infraestructura existente ocupa una posicién
axial con respecto al drea de la actuacién y ello ha constituido uno
de los principales condicionamientos del planeamiento realizado,
segln se detalla mds adelante.

La problematica mas importante la constituyen las arterias
de El Atazar y Santillana, ya que en total se llegan a alcanzar
caudales importantes, de cerca de 25 m3/seg.

El planeamiento adoptado ha procurado reducir al maximo
las interferencias con las infraestructuras descritas.

2.5. ANALISIS DE LAS EXPECTATIVAS DEL SUELO.

F! territorio elegido para la actuacion corresponde en casi su
totalidad a suelo netamente ristico sin gran utilizacién agricola.

Las edificaciones existentes son escasas y el planeamiento
ha tratado de recoger aquéllas que, con anterioridad a la actuacién,
han configurado un cierto tejido urbano. Tal es el caso de la colonia
de viviendas unifamiliares situada al Sur del drea de actuacién, en
proximidad a la carretera de Colmenar Viejo.

Independientemente de las edificaciones existentes, son
escasos los sectores del territorio que estdn afectados por
planeamientos existentes. Unicamente se ha incluido, dentro de la
perimetral que define el 4rea, una faja de terreno- libre de edificacién,
que pertenece a la actual urbanizacion ““Soto .de Vifuelas”. Esta faja
de terreno se considera necesaria, desde el aspecto técnico, para
resolver el problema de depuracion de aguas residuales de la vertiente
Este.

En el interior existen dos pequefios sectores afectados por
planeamientos existentes, cuyas obras de urbanizacion no se han
llevado a cabo. Su posicién baricéntrica en el drea ha exigido su
incorporaci6n a la ordenacion general.

Finalmente, la zona Sur queda afectada por amplias masas
forestales, que se recogen en el planeamiento en su totalidad y
Unicamente se ha introducido el necesario ajuste de Iimites exigido
por la ordenacién del conjunto.
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2.6. ANALISIS FISICO-CUALITATIVO POR AREAS ELEMENTA-
LES DEL TERRITORIO.

Como preparacion al método de estudio que se ha adoptado
para la determinacion del esquema general de la ordenacion, se ha
dividido el territorio total en dreas elementales obtenidas por una
cuadricula ortogonal orientada segiin los puntos cardinales. El tamafio
de las areas elementales es de 250 x 250 metros y sobre cada una de
ellas se han consignado los datos méas caracteristicos obtenidos por la
informacién urbanistica.

Cada elemento queda afectado por factores caracteristicos,
determinantes de la topografia, direccion de vientos prevalentes, cotas
de interés visual y grado dé afectacion por &reas forestales existentes
o de posible creacién en el futuro.

Todos los documentos que forman parte del presente
trabajo, asi como los estudios complementarios realizados o por realizar
en el futuro, vienen referidos a la cuadricula establecida.

Ello ha permitido no sblo mayor facilidad en el analisis de
datos suministrados por los trabajos de informacién urbanistica, sino
también la adecuada coordinacién de todos los estudios, que requiere
el alcance y magnitud de la presente actuacion.

En el plano A-8 se refleja el andlisis fisico-cualitativo del
territorio, referido a cada una de las dreas elementales establecidas.
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El terreno tiene una morfologia topografica clara y definida, si bien presenta
accidentes parciales de acusada irregularidad, que obligaran a movimientos de
tierra de cierta importancia. Esta irregularidad facilitard la compensacion de
rellenos y desmontes, lo cual reducira los costes de las explanaciones, por no ser
necesarias las aportaciones de tierras de préstamos.

CLINOMETRICO.
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Toda el aréa de actuacién gueda dividida en dos vertientes por una cresta que
atraviesa longitudinalmente la zona, de N. a S.

La vertiente Oeste, se caracteriza por una amplia vaguada, enmarcada por
terrenos de accidentada topografia y de gran interés paisajistico.

La vertiente Este, constituye una amplia meseta, cuya suave topografia queda
rota en su parte N. por un sistema de vaguadas de direccion E-O.

a 675 metros

a 690

PSOMETRICO
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Las principales son:

— Carretera C-607, de Madrid a Colmenar Viejo, due discurre
axialmente por los terrenos delimitados, en direccién S.-N.

— Ferrocarriles: Linea Madrid-Burgos, con trazado sensiblemente
paralelo a la carretera C-607.

— Lineas eléctricas: Linea de transporte de A.T. de 380KV,
propiedad de Hidroeléctrica Espaiiola, que discurre junto al limite
Sur de la actuacion.

— Canales de suministro de agua: Arterias de El Atazar, con trazado
sensiblemente paralelo a la carretera C-607 y al ferrocarril Ma-
drid-Burgos. Arterias de Santillana, cruza la zona O. del area de ac-
tuacién, en direcciébn O-E. hasta su entronque con las arterias de
El Atazar. Canal Bajo, que discurre en gran parte coincidiendo con
el Iimite E. del drea de actuacién

Todas las conducciones descritas son propiedad del Canal de Isabel I1.

INFRAESTRUTURAS EXISTENTES
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Loa ZONAS FORESTALES

FINCA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID

PLANES PARCIALES APROBADOS

J PLANES PARCIALES EN TRAMITE
DE APROBACION

La zona Sur queda afectada por amplias masas forestales, que se recogen en el
planeamiento en su totalidad.

Se ha incluido, dentro de la perimetral que define el area, una faja de
terreno libre de edificacién, que pertenece a la actual urbanizacién “Soto de
Vifiuelas’’, que se considera necesaria, desde el aspecto técnico, para resolver el
problema de depuracion de aguas residuales de la vertiente Este. :

En el interior existen dos pequefios sectores afectados por planeamientos
existentes, cuyas obras de urbanizacién no se han llevado a cabo. Su posicion
baricéntrica en el drea ha exigido su incorporacién a la ordenacién general.

ZONAS: VERDES Y PLANES PARCIA =
LES EXISTENTES
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Como preparacion al método que se ha adoptado para la determinacién del
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ANALISIS DEL MARCO FISICO
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