3. METODOLOGIA EMPLEADA

3.1. CONSIDERACIONES GENERALES.

Como ya se ha indicado en el apartado 1, la principal
dificultad que se abria al planeamiento era la falta de un marco de
referencia a escala metropolitana, que sirviera de base a la soluci6n
urbanistica a tener en cuenta para el area de actuacion.

Ello ha obligado a realizar una investigacion previa, ajustada
a una metodologia que ofreciera las mayores garantias en cuanto a la
calidad del esquema seleccionado.

A este fin, tras una serie de reuniones previas se decidié una
forma de operar que, en lineas generales, se ajustd al siguiente
planteamiento metodoldgico:

a) Andlisis tedrico de posibles estructuras urbanas, y reque-
rimientos de selecci6n.

b) Optimizacion de zonas, de acuerdo con el uso preferencial
de las mismas, teniendo en cuenta el marco real de
la actuacion.

c] Superposicién de los resultados obtenidos.

d) Eleccion del esquema bésico definitivo.

Se detalla, a continuacién, cada uno de los estudios realizados.

3.1.1. ANALISIS TEORICO DE ESTRUCTURAS POTENCIALES W
SUS REQUERIMIENTOS.

Para este estudio se tuvieron exclusivamente en cuenta los
dos conceptos que definen basicamente la tipologia de las estructuras
urbanas:

| - Distribucion morfolégica de los centros de actividad.

Il - Redes de los canales de distribucion interior.

Con este criterio se analizaron las estructuras urbanas que
historicamente han configurado los poblamientos humanos. -

Esta investigacion permiti® una doble clasificacién en los
grupos siguientes:

1.2 grupo. Estructuras de distribucion de actividades:

—Centralizada
—Polar.
—Lineal.

2.° grupo. Sistemas de los canales de distribucion:

—En malla.
—Radial.
—Lineal.

Seguidamente se definen cada uno de los conceptos
enunciados:

Se entiende por estructura centralizada aquélla en la que las
actividades urbanas se agrupan en un centro Unico alrededor del cual
se configuran las diferentes unidades urbanisticas.

Este tipo de estructura engloba tanto la centralizada
concéntrica (posicién baricéntrica del centro de actividad), como la
centralizada excéntrica.

La estructura urbana polar se obtiene cuando existen

‘multiples centros de actividad repartidos especialmente de manera

méds o menos homogénea. Alrededor de cada uno de los centros
gravitan las correspondientes unidades urbanisticas.

; Finalmente, la estructura urbana lineal se caracteriza por
existir varios centros de actividad distribuidos direccionalmente a lo
largo de un eje principal.

Respecto a sistemas de canales de distribucion, el esquema
en malla tiene lugar cuando los conjuntos de vias se organizan segin
dos o mas direcciones principales equipolentes. El espacio queda
despiezado en sectores geométricos de naturaleza homogénea.

El esquema radial se obtiene cuando todos los canales de
distribucion parten de un foco.

Por Gitimo, el esquema lineal es aquél en que los canales de
distribucion se organizan segiin una sola direccion principal.

Una vez definidos los anteriores conceptos, se confecciond
una matriz (aj;) en donde los subindices i corresponden a los tipos
de estructuras por grupos de actividades, y los subindices j a los tipos
de sistemas de los canales de distribucion.

La combinacién binaria de los elementos de la matriz dio
lugar a todos los tipos de estructuras urbanas posibles.

Dichas estructuras se aplicaran: al territorio concreto de
“Tres Cantos”, obteniéndose una serie de esquemas cuyas ventajas e
inconvenientes fueron sometidos a consideracion.

Se acompafian planos de algunos de los esquemas tanteados.

3.1.2. DETERMINACION DE ZONAS OPTIMAS POTENCIALES EN
RELACION CON EL MARCO FISICO.

Como continuacion de la metodologia planteada, se realizo
una investigacion del territorio de la actuacidn para determinar
aquellas zonas que, por su naturaleza fisica o real, fueran susceptibles
de un aprovechamiento especifico, de acuerdo con el destino futuro
del suelo. En otras palabras, se traté de determinar la optimacion de
las diferentes zonas para un aprovechamiento ideal futuro del
territorio, de acuerdo con los condicionantes fisicos existentes.
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Para ello se partié de los conceptos globales de zonificacién
en los que basicamente puede caracterizarse todo poblamiento:

a) Areas verdes.

b) Areas residenciales.

c) Areas civico-comerciales.
d) Areas productivas.

A continuacion se explican cada uno de los conceptos
citados:

Las areas verdes engloban aquellos terrenos que bien por
prescripcién de planes existentes o por cualidades especificas del
suelo son susceptibles de futura creacion, bien en forma pura, bien
por un gran predominio de la naturaleza sobre la edificacién.

Las dreas residenciales son aquéllas que por sus caracteristicas
aconsejan la ubicacion de los nicleos futuros de viviendas. Vienen
determinadas por aquellas zonas que gozan de un marcado interés
visual,

Dentro de las dreas residenciales se pueden establecer dos
grupos diferenciados, que inciden en el cardcter de las soluciones
elegidas. Son los siguientes:

—Residencial compacta.
—Residencial dispersa.

La residencial compacta corresponde a zonas de alta
densificacion urbana, donde las actividades alcanzan su méxima
_intensidad. Estas &reas se -caracterizan por la idea de la proxi-
midad vecinal y por la intensa animacién de los espacios urba-
nos. Configuran el concepto de calle en el sentido tradicional de
nuestras viejas ciudades. Permiten, ademds, un alto aprovechamien-
to del suelo especifico disponible.

La residencial dispersa, por el contrario, define el espacio
urbano: con un concepto abierto, la idea vecinal es més lejana e
independiente y la naturaleza predomina sobre la edificacién. Estas
dreas encajan en el concepto qué vulgarmente se ha dado en llamar

“Ciudad Jardin”. Frente a la idea de tranquilidad y reposo se -

contrapone una menor complejidad urbana y un bajo apro-
vechamiento del suelo disponible y, en consecuencia, una mayor
dispersion. ;

Las dreas civico-comerciales caracterizan aquellas zonas en las

que se concentran al maximo las actividades urbanas de vida intensa.:

En ellas se ubican preferentemente los edificios de negocios y de la
Administracién, los centros de diversion y los espacios de vida
comunitaria mas representativa. En una palabra, son &reas apropiadas
para la creacién de los centros y ejes urbanos de mayor complejidad
y atraccién de la ciudad.

Finalmente, las dreas productivas marginadas se refieren a las
zonas adecuadas para la ubicacion de edificaciones tipicas dei sector
secundario, cuya escala excesiva o cuyas secuelas de tréfico molesto,
ruidos, -etc.., pueden producir incompatibilidades con las &reas
residenciales o civico-comerciales.

Definidas asi las areas béasicas potenciales, basta comentar los
factores o requerimientos exigidos a cada elemento del marco fisico
real para optimar los diferentes usos correspondientes a cada una de
ellas:

a) Areas verdes. -

Requerimientos: —Definicién establecida en planes vigentes.
—Vegetacion existente.
—Condiciones naturales del subsuelo.

b) Areas residenciales compactas.

Requerimientos: —Topografia suave.
—Proximidad a comunicaciones existentes,
—Contorno definido por cotas de interés
visual.
—Situacion a barlovento de posibles zonas
marginadas.

c) Areas residenciales dispersas.

Requerimientos: —Topografia accidentada.
—Posibilidad de repoblacién forestal.
—Cotas de interés visual.
—Situacién a barlovento de posibles zonas
industriales marginadas.

d) Areas civico-comerciales.

Requerimientos: —Topograf ia suave.
—Proximidad y buena correspondencia con
comunicaciones existentes.
—Contacto con dreas residenciales compactas.

e) Areas productivas marginadas.

Requerimientos: —Topografia suave.
—Situacién a sotavento.
—Posicion periférica respecto a los nicleos
urbanos.
—Contacto con los grandes canales de tréafico
exterior.

Se confeccionaron graficos con las éreas seleccionadas para
cada uno de los conceptos antes enunciados. Por superposicion de los
graficos, se determinaron elementos puntuales afectados por varios
requerimientos al mismo tiempo.
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A partir de unos determinados requerimientos de caricter excluyente que
eliminardn los elementos puntuales del territorio que- no eran compatibles con
aquellos.

Los requerimientos exigidos son:

—Terrenos de suave topografia. .

—Posicién marginada respecto al 4rea central de la actuacién.

—Zonas de influencia coincidentes con terrenos propios del area
de actuacién.

Como consecuencia del analisis realizado, la traza de la autopista quedd
materializada sobre aquellos elementos puntuales no eliminados y que, por otra
parte, ofrecian adecuada continuidad.

DETERMINACION AUTOPISTA
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Para obtener el cardcter dominante y eliminar la corres-
pondiente indeterminacién, la metodologia seguida establecié un
orden de preferencia de unas éreas respecto a otras, de tal manera
que una determinada fuera excluyente de las restantes.

El orden establecido, de mayor a menor importancia, fue el
siguiente:

1) Areas verdes. Son excluyentes de las restantes cuando estdn
determinadas por planeamientos o vegetacidn exis-
tentes.

2) Areas residenciales compactas.
3) Areas civico-comerciales. -

4)  Areas productivas marginales.
5) Areas residenciales dispersas.

Conviene hacer notar que las dreas civico-comerciales son
compatibles con las residenciales compactas. Quedan, pues, en una
situacion interior o en contacto directo con ellas.

En el estudio realizado aparecen elementos no afectados por
zonificacion determinada; es decir, constituyen zonas de indiferencia,
susceptibles de cualquier aprovechamiento.

3.1.3. DETERMINACION DE LA AUTOPISTA.

Por la importantisima repercusién que ha de tener sobre el
Area de Actuacion de “Tres Cantos”, se ha realizado un estudio
independiente para la determinacién del trazado de la autopista. Para
ello se ha mantenido contacto muy directo con los técnicos
competentes del Ministerio de Obras Publicas, se han tenido en
cuenta los aspectos técnicos y econémicos referentes a facilidad e
idoneidad de conexién con la Red Arterial futura de Madrid y su
contorno, y la potenciacién de las zonas de influencia, con vistas a
una adecuada utilizacién del suelo afectado por la autopista.

Conviene advertir que la creacién de la autopista era una
idea muy anterior a la presente actuacién urbanfstica y estaba
encaminada a paliar el excesivo trafico “fin de semana” de la actual
carretera de La Corufia, y, al mismo tiempo, a potenciar la zona de la
Sierra de Madrid.

El trazado *in mente” era recoger gran parte de aquel
tréfico, en correspondencia con la Red Arterial de Madrid.

Estas previsiones demuestran por si solas el alto nGmero de
vehiculos que, fundamentalmente en fines de semana, habrin de
circular por terrenos adyacentes al 4rea de actuacién. En estas
condiciones, las zonas de influencia de la autopista adquieren un alto
valor de utilizacién para edificios del sector secundario que requieran

un elevado nivel publicitario y, en consecuencia, una esmerada
pléstica industrial. Tal es el caso de innumerables ejemplos de
edificacion singular en los bordes de las autopistas.

Se considerd importante que el trazado de la autopista
discurriera por terrenos interiores al marco del planeamiento. Con
ello se conseguiria mayor proximidad a las redes de transporte
exterior, ventajosa potenciacién econdmica del suelo préximo a la
autopista y calidad arquitecténica en las futuras edificaciones
industriales marginadas.

La determinacion de la traza de la autopista en el interior
del drea de actuacion suponia un estudio delicado que habia de
contemplar factores diversos, con gran repercusién para el futuro
planeamiento.

El estudio se abordé siguiendo la misma metodologia
establecida desde el principio. Se parti6 de unos determinados
requerimientos de caracter excluyente que eliminardn los elementos
puntuales del territorio que no eran compatibles con aquéllos. -

Los requerimientos exigidos fueron:

—Terrenos de suave topografia.

—Posicion marginada respecto al 4rea central de la actuacion.

—Zonas de influencia coincidentes con terrenos propios del
drea de actuacion,

Como consecuencia del andlisis realizado, la traza de la
autopista quedd materializada sobre aquellos elementos puntuales no
eliminados y que, por otra parte, ofrecian adecuada continuidad. (V.
plano A-10).

3.1.4. CRITERIOS DE SELECCION.

Los esquemas obtenidos en 3.1.1. fueron sometidos a
consideracion mediante baremos de puntuacién homologados a todos
los esquemas previos.

Se tuvieron en cuenta muy fundamentalmente los siguientes
aspectos:

— Méximo acercamiento de la poblacién residente a las lineas de
transporte publico.

- Facilidad de correspondencia de las Iineas de transporte piibli-
co con el ferrocarril existente.

— Factor de disuasién conseguido en el empleo del vehiculo pri-
vado, frente a las migraciones pendulares de la poblacién re-
sidente.

- Facilidad de ejecucién por fases.

— Autonomia funcional de las fases parciales de ejecucion.

— Adaptacion a la topografia existente y valoracion de los
accidentes naturales del terreno. :

—  Facilidad de estandardizacion y normalizacién de los servicios
infraestructurales.

. Interferencia minima con las infraestructuras existentes, tales
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como tuberias y arterias del Canal de Isabel |I, carretera de
Madrid a Colmenar y lineas de A.T. de Hidroeléctrica Espafiola.

— Facilidad de despiece de la ordenacién én médulos unitarios de
promocion.

— Disposicién de centros y ejes civicos en orden a conseguir con-
centracién del equipo urbano colectivo y continuidad de las
actividades principales.

— Facilidad de adaptacion a las evoluciones futuras de reservas
de equipo, como consecuencia del aumento progresivo del ni-
vel econdmico de la nacion.

La aplicacién del baremo de puntuacién permitié la seleccion
del esquema basico correspondiente al plano n.° V que acompafia a
esta Memoria.

Este: esquema fue desarrollado en sus lineas generales y
sometido a profundas consideraciones de orden practico.

Como consecuencia se introdujeron diversas correcciones
encaminadas a reducir las interferencias con la actual carretera de

24 ;

Madrid a Colmenar, ferrocarril de Madrid a Burgos y tuberias del
Canal de Isabel II.

Se redujeron al médximo las soluciones de urbanismo maclado
a diferentes niveles, que constrifid estrictamente a las bandas de
terreno necesarias ‘para asegurar la continuidad de los ejes
urbanos en su. cruce con las lineas y canales ya citados.

Se concentrd la densidad de la edificacién a lo largo de las
lineas interiores de transporte plblico para acortar distancias entre
nicleos residenciales y puntos de parada y aumentar el factor de
disuasién de empleo del vehiculo privado.

En consecuencia, se introdujeron fuertes modificaciones en el
esquema previo y se obtuvo el esquema director presentado en el
plano A-11, que sirvi6 de base a la solucién propuesta.

Las caracteristicas de la mencionada solucién se detallan en
el capitulo siguiente.
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Esquema radial se obtiene cuando todos los canales de distribucién

un foco.

grupan

guran las diferentes unidades

Estructura centralizada es aquella en la que las actividades urbanas se a

en un centro Unico alrededor del cual se confi

urbanisticas.

ESQUEMAS PREVIOS

RADIAL CON CENTRO
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El esquema en malla tiene lugar cuando los conjuntos de vias se organizan

segiin dos o -mas direcciones principales equipolentes.

de naturaleza

sectores geométricos

espacio queda despiezado en

El
homogénea.

i1y lll. MALLA CENTRALIZADA
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La estructura urbana lineal se caracteriza por existir varios centros de
actividad distribuidos direccionalmente a lo largo de un eje principal.

IVyV.MALLA LINEAL
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El esquema lineal es aquél en que los canales de distribucién se organizan
seglin una sola direccién principal.

VI. LINEAL CON CENTRO
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homogénea.

gravitan las correspondientes unidades

repartidos especialmente de manera mas © menos

Alrededor de cada uno de los centros

La estructura urbana polar, se obtiene cuando existen multiples centros de
urbanisticas.

actividad

LINEAL POLAR

VII.
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[ VIII. LINEAL LINEAL
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IX LINEAL CON CENTRO.
LINEAL POLAR
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