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En Septiembre de 1.973, se nos encargé la redaccion de un
Anteproyecto para un edificio de oficinas situado en la
Avenida del Generalisimo esquina con General Peron, en el
solar A-2 del Centro AZCA. La altura del edificio y las
diversas superficies en cada una de las plantas, nos venian
dadas por el Plan de Ordenacion.

Sabido es que los edificios en altura destinados a oficinas,
presentan problemas de tipo estructural, de resistencia al
viento, de instalaciones, de circulaciones interiores, de defensa
contra incendios y de rentabilidad, muy definidos. Por otro
lado, se trata de un tema muy estudiado y realizado fuera de
nuestro pais, en el que ha sido facil constatar las indudables
ventajas de determinadas soluciones y los riesgos que
encierran, por el contrario, elucubraciones formales mas o
menos gratuitas. Teniendo en cuenta ademas que la Propiedad
habia insistido en que mas que un alarde arquitectonico lo
que pretendia era un edificio de calidad con un funciona-
miento eficaz, resolvimos desde el principio plantearnos el
tema dentro de la mas pura ortodoxia.

La solucién propuesta tenia las siguientes caracteristicas:

a) — Planta rectangular lo mds aproximada al cuadrado que
permitia el solar, buscando un minimo de fachada para
una superficie dada.

b) — Estructura metdlica con soportes exteriores que
aumentan su seccion hacia la base, dejando libres de
pilares las plantas de oficinas.

c) — Sistemas de vigas en celosia y forjado de chapa plegada
para permitir el paso de conductos a cualquier zona del
edificio.

d) — Ndcleo estructural rigido centrado con la planta, con el
fin de ofrecer la minima resistencia al viento y evitar el
“efecto bandera”’.

e) — Sistema de circulaciones verticales y de conductos de
instalaciones centrado en planta con el fin de reducir al
minime gastos y recorridos.

f) — Fachada ligera de minimo espesor, ejecutada en vidrio y
aluminio. El acristalamiento es de doble luna, de suelo a
techo y microcelosia intermedia de bronce con juntas
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verticales de neopreno. El grueso de piso e instalaciones
va forrado con chapa de aluminio del mismo tono que el
cristal, quedando a los haces de éste. Es decir, el
cerramiento de fachada es una auténtica piel, plastica-
mente continua, evitando la cldsica reticula de montantes
de ventanasverticales y horizontales. Por delante de esa piel
s6lo aparecen los soportes exteriores con sus vigas
horizontales de arriostramiento separadas del plano de
fachada.

g) — Sistema de acondicionamiento todo aire, que anula por
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completo el tendido de tuberias de agua por los falsos
techos, llaves de corte, etc., y que permite que en las
épocas adecuadas se aproveche de forma eficiente, por
medio de integracion, la energia debida a la iluminacion.
En la solucién aportada no existian fancoils en fachada.
Basta hacer unos nUmeros para comprender que,
multiplicando el perimetro de fachada por el ancho
ocupado por los fancoils y por el nimero de pisos, se
obtiene una superficie desperdiciada en cantidad-impor-
tante y que seria de la maxima calidad para el uso de
oficinas. Viene a ser como si se perdieran dos plantas
completas. Por otro lado, cuanto mas alto es un edificio
mas importante es para la visibilidad del interior hacia el
exterior y para el efecto de transparencia desde el
exterior, que las ventanas lleguen hasta el piso.

En los niveles o y 1 del Poligono AZCA, se establece un
centro comercial alrededor de un patio ajardinado,
comunicado con la estacion del Metro y relacionado con el
exterior por medio de escaleras mecanicas. También se
dispone un pequefio volimen exento en dos plantas con
posibilidad de ser dedicado a uso comercial 6 de oficinas.

Importa hacer notar que la solucién de edificio totalmente
acristalado, supone un encarecimiento de la inversion para el
sistema de acondicionamiento de aire de un 5 por ciento a un
8 por ciento y un encarecimiento de los costos de
mantenimiento de la mencionada instalaciéon de un 3 por
ciento a un 5 por ciento. Teniendo en cuenta que la inversién
en el sistema de acondicionamiento de aire para este tipo de
edificios puede oscilar alrededor de un 16 por ciento, se
comprende que la repercusion de este tipo de fachada a la
hora de evaluar el costo de mantenimiento del edificio, resulta
minima y evidentemente inferior a la plusvalia que se obtiene,
en la rentabilidad de las oficinas, por el hecho de disponer de
una amplitud de vistas realmente excepcional.

En resumen, se trata de una solucidn fuertemente
racionalista que no busca hacer una escultura del edificio a
costa de valores funcionales o econémicos y que pretende
encontrar una calidad estética en una ejecucion sofisticada y
perfeccionista de una idea sencilla.
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