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El casco de Santa Cruz de Tenerife -

padece un excesivo volumen de edifi-
cacion aparente producida por una debil
policia en la aplicacion de las Orde-
nanzas Municipales, mientras que la utili-
zacion del subsuelo es casi nula.

Las condiciones particulares del caso
que nos ocupa, aconsejan desarrollar el
volimen maximo edificable de las bases
del concurso, reduciendo todo lo posible
el volumen aparente y explotando al
maximo las posibilidades del subsuelo.

Cuando se puede disponer de aparca-
miento propio, como es nuestro caso, el
metro cuadrado de planta de sotano
tiene un valor comercial superior al de
las plantas elevadas en razon de su fécil
accesibilidad.

Proponemos la construccion de un
cubo de 27 m x 27 m x 10 plantas, equi-

valentes a 7.000 m? representativos de la
CAJA para Direccion, sobre un basa-
mento de dos plantas de 7.000 m? desti-
nadas para patio del Banco.

El resto del programa se desarrolla en
25.000 m? bajo rasante.

MINIMO VOLUMEN APARENTE Y
MAXIMO VOLUMEN ENTERRADO

Reduciendo el volumen sobre rasante,
los problemas urbanisticos del casco de
Santa Cruz de Tenerife se mitigan y la
CAJA contribuye a mejorar la fisonomia
de nuestra ciudad.

Deben construirse sotanos aprove-
chando todas las posibilidades sobre el -
nivel del mar, por las siguientes razones:

1°.— Se obtienen plantas comerciales
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con acceso de trafico rodado; por lo que
el valor del metro cuadrado de superficie
bajo rasante es superior al de las plantas
altas.

2°.— Cada planta de sotano de
4.000 m? equivale a cinco plantas en la
torre de 750 m?

3°.— Se economlzan als!amlentos para
la cllmatlzamon

4° — La condiciobn de manzana ro-
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deada de calles permite un’ desmonte
econdmico.

5°.— El anillo de roca baséltica que
rodea la excavacion ya realizada, garan-
tiza la seguridad contra desprendi-
mientos peligrosos.

6°.— El costo del solar se amortiza
més holgadamente aumentando el n(-
mero de s6tanos.

7°.— El costo del vaciado del solar es

inferior al de construccién de fachada de
plantas altas.

Efectivamente, una planta de torre de
750 m? tiene una longitud de fachada de
100 ml, que cuesta
(100 x 10.000 ptas/ml = 1.000.000 ptas.)
y el coste que carga por m? de planta
supcne 1.000.000/750 = 1.300 ptas/m?.

El vaciado del m? de planta de sétano
costara 1.000 ptas. a razon de
800 ptas/m® de desmonte.
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Esquema General de Organizacién

De arriba abajo:

Planta primera

Planta tercera

Perspectiva Salén de actos

{
PATIO BANCO ——M

w0 78]
- .
= ~
= &
2 -
-

e £l <

= 7 &

3 ' 18

| —++

-

oy .

ki |

| )

1 =

smat B TS B - i

-

Q -

-

-t CAI

L3

©

1

APARCAMIENTO
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