


el aislamiento
contra el ruido, el calor y el frio
no es un lujo
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REDONDOS ADHERENTES aCeros

DE ALTA RESISTENCIA

ALTO LIMITE ELASTICO - OPTIMA ADHERENCIA
FACIL SOLDADURA - CALIDAD CONSTANTE

CARACTERISTICAS MECANICAS

TIPOS DE FABRICACION REA-42 REA-46 REA-50 REA-60

Limite elastico aparente ... ... .. ..... ... 4.200 Kg/cm.? | 4.600 Kg/cm.2 | 5.000 Kg/ecm.2 | 6.000 Kg/cm?
Carga de rotura por tracciéon ....... .. i) o 6.000 Kg/cm.2 | 6.500 Kg/cm.? | 7.000 Kg/cm.2 | 7.500 Kg/cm?
Alargamiento a rotura, sobre base 5@ . . .. e 20 °/, 18585 1800 14°/,
Alargamiento repartido, bajo carga maxima | i 10°/, 9:°fs 9°/, Top

Diagrama Tensiones - Deformaciones de los aceros:

2.400/3.700 (Barras lisas de acero ordinario)
~, 4.200/6.000 (REA-42) - 4.600/6.500 (REA-46)
5.000/7.000 (REA-50) — 6.000/7.500 (REA-60)

-

H'l’
\WW/A\

o

TENSIONES EN Kg/cm

VAVATAN

——

/ANY/AN

3700

REDONDO
ORDINARIO
2400

DEFORMACIONES EN °/,
2468 101214 16 18 20 22 24 26 &=

__.._;mimmom

§ S——
P ——

YAVAVAVAYAVAVAVA

TN\ \/J \\/

-/

aceros REA ... registrada) fabricacion exclusiva por:

v Pasajes (Guipuzcoa)

Con Licencia de Altos Hornos de Cataluiia, S. A.

INFORMACION COMERCIAL Y TECNICA
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Otra cubierta de un gran edificio
impermeabilizada con

VELO DE FIBRA DE VIDRIO
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Vista parcial de la Ciudad de los Periodistas (Madrid), donde mas de 6.000 m.2 han sido im-
permeabilizados con ldminas tipo JUNIOR, armadas con VELO DE FIBRA DE VIDRIO y fa
bricadas por AMDOP, S. A.

EL VELO DE FIBRA DE VIDRIO
(PATENTE “SCHULLER")

Este soporte para
las impermeabili-
zaciones cumple
todas las carac-
teristicas reque-
ridas en la nor-
ma MV -301/1970
del Ministerio
de la Vivienda.

es la armadura ideal
para toda clase de
impermeabiliza-
ciones por su pe-
so, imputrescibi-
lidad, estabilidad
dimensional e
inalterabilidad de
sus propiedades.

Es un producto fabricado por:

FIBRAS MINERALES, S.A.

Domicilio en Madrid: Jenner, 3-20 - Teléf. 401 46 12 (7 Iineas) - MADRID-4




Aire acondicionado
Frio industrial 3
Electricidad

Calefaccion

TECNICAS DEL CLIMA, S. A.
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Domicilio social:

Condes de Torreanaz, 7
Algunas de nuestras instalaciones Teléfono 274 67 80 - 81

MADRID-2



endecoracion evolutiva

Tams 0 Kartell

escreacionydiseino

Las nuevas estructuras arquitectonicas

de espacios reducidos destinados maenfra tramo s.a.

a multiples actividades Paseo de Manuel Girona, 11

profesionales o sociales, Barcelona-17

han desbordado estilos fungiformes Exposicion Madrid:

por su naturaleza estatica. C . Uruguay, 10

TRAMO-Kartell, con su prestigioso

gsuela?lcc)u%it?;sir;alcjao;eusﬁerficie Solo e_n establecimientos
! seleccionados.

de una corriente europea

que en mobiliario y lamparas,

con optimos materiales,

logran disefios en constante evolucion,

mas agiles y versatiles en sus servicios,

al tiempo que un confort mas racional

de acuerdo con una nueva

concepcion de la vida.

|



Sk

WA Zaragoza-Pl. de José Antonio, 12-23 19 55e Madrid - Principe, 12-222 65 64,
Barcelona-Balmes, 191-218 52 00 Valencia - Garrigues, 1-21 16 95¢Bilbao-Lersundi, 13-21 68 23

sondeos
inyecciones
pilotes, s.a.
- sipsa

Pantallas monoliticas subterrdneas @
sondeos de reconocimiento @ sondeos
de captacién de agua ® sondeos mi-
neros @ anclajes postensados y bulo-
najes @ pilotes tradicionales @ pilo-
tes compactados @ pilotes a rotacién
@ inyecciones quimicas y de cemento
® gunitado @ estudios geotécnicos y
geolégicos @ laboratorio de ensayos
® geofisica @ pilotes sistema vario-
pali @ pruehas de carga ® drenajes.

IBL sa

Vi




DARRO

DARRO
DARRO

e nar e o '- ;

o, (X otarns _E:, % 5

S S : s
e ety 3 et
R % SR
: 00020, et 'E:' . sesers
: . oge! :: s ate%ae’s! E RER 3 ::-- ...:.
s * 1oog o es alele0es! ° e e’ o e n-'_.

B e

DARRO

j- ortega y gasset,40-42 : tels. 275 89 37-8-9 - 226 33 06-7 : madrid-6

Vil



_~_ ~ ACRCULOS _
e, A N
. De gran poder é\nﬁdeslizahte |

-\ Resistente honfoﬁ_@e | N\
N~  Facilita-una marcha agradable N\
N . y.sin fatiga @ ™= <
- Altamente decorati{ \



W EMPRESA CONSTRUCTORA

Alcalé 1 Teléfs 2314902 y 2319403 MADRID-14



el simbolo de la tentacion

hay muchas clases de simbolos

y muchas clases de tentaciones...

sin embargo este simbolo solo corresponde
a una tentacion: muchas formas,
tamanos, disenos, colores, texturas,
utilidades e incluso nacionalidades

COMERCIAL DE CERAMICAS REUNIDAS SA

una tentacion ceramica

Buenos Aires,23 Tel.32111 00 Barcelona-11
Galileo, 91 Tel. 253 90 37 Madrid- 3



Desde el sillén individual, hasta el amue-
blamiento del més amplio recinto. Esto
lo cumple SERPE.

Invertebrado. De tapiceria desmontable.
Sumamente confortable. Prolongacion
indefinida en cualquier forma. SERPE,
la comodidad convertida en capricho.

Disefio: Decursu, De Pas, D'Urbino,

Lomazzi,

TUBESCA/BONACINA
Apartado 53/IRUN

X1



perfeccion

solidez
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construccionﬁs
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obra civil

i

N

Tenemos muchos afios de experiencia
en la ejecucion de toda clase de obras,
desde movimientos de tierras,

cimentaciones e infragstructuras,
hasta la construccion de plantas industriales,

vias de comunicacion, canalizaciones,
viviendas, edificios publicos, etc.

Contamos con un equipo técnico,
que domina a la perfeccién las mds avanzadas

técnicas de construccion y que es capaz
de resolver certeramente cualquier dificultad.

Nos responsabilizamos integramente
de cada obra, poniendo a su frente
a nuestro personal propio y especializado.

Oirecemos economia de presupueslos,
rapidez en las ejecuciones y garantia fotal
en los plazos de entrega,

Para comprobar nuestra especializacidn,

' {Consdltenos sin compromisol

CONSTRUCCIONES
PRADOQ, S.A.

MADRID (24) Zigia, 26 - Tfnos. 4085085-4087989 \ BILBAO (5) Ribera, 17 - Tino. 433800 \ OVIEDD Gil de Jaz, 2 - Tfno. 223144
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EURINSA

LOPEZ DE HOYOS, 13
MADRID-6. Telef. 2.62.96.07

e PILOTES arisonaDOS
Y PERFORADOS

e PANTALLAS

e INYECCIONES
QUIMICAS

* INYECCIONES
DE CEMENTO

 ANCLAJES V.S.L.
* SONDEOS

® GEOLOGIA
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PARA ASCENSORES DE VIVIENDAS

% Comodidad, seguridad y prestigio de los
grandes edificios

3 Se instala en el mismo hueco
que una puerta normal

% Mayor capacidad de trdfico y garantia
de funcionamiento g

Anchura libre (m/m) 700 850 | 1.000

DIMENSIONES Altura libre (m/m)___| 2.000 | 2,000 | 2.000

Anchura hueco (m/m)

NORMALIZADAS: | (ninimo necesarios | 1:300 | 1.450 [ 1.600

BOETTICHER Y NAVARRO, S. A.

DIVISION ELEVADORES
ASCENSORES - ESCALERAS MECANICAS
PLATAFORMAS ELEVADORAS

DELEGACION CENTRO

Ventura Rodriguez, 24 -Tels. 247 86 00 (Ext. 92) -248 21 32
"MADRID-8
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Modelo FD/DZ a tamafio natural

Respecto a la resistencia contra la propagacion del
fuego, todas las referencias VINTEL se suministran
con formulacién auto-extingible.

Pared revestida con VINTEL modelo FD/DZ

w’l H — EL MATERIAL QUE SE ADAPTA A LAS EXIGENCIAS DEL
PROYECTO Y SATISFACE AL CLIENTE

VINTEL es el dnico revestimiento en el mercado na-
cional con una garantia de cinco afios porque tenemos
la experiencia de veinte sobre su comportamiento y
resultado tanto en Espafia como en el extranjero.

Ideal para hoteles, cln’nicés, oficinas, colegios, etc. y
uso doméstico siempre que se requiera un revesti-
miento definitivo y de facil mantenimiento.

Peseta por peseta, aiio por afio, VINTEL resulta ser el
revestimiento de paredes mas econémico, distinguido
y funcional conocido hasta la fecha.

Existe una Ia\rga lista de referencias que gustosamente
se envia a quién lo solicite.
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REVESTIMIENTO DE TELA VINILICA

FABRICADO Y GARANTIZADO POR

interplast
espaiola sa.

(ANTES SUWIDE ESPANOLA, S. A.)

Dr. Esquerdo, 163 - Madrid-30
Teléfono 252-31-07*
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SIEMENS

Una gama completa

Aparatos de alumbrado para interior Interruptores diferenciales para
y exterior proteccion contra corrientes de defecto

I
g

Automaticos y fusibles Armarios de distribucion

A Muy Srs. mios:
| Les agradeceré me informen scbre

Remite:
D.
. : Domicilio

%

Material de instalacion Poblacion

Siemens, S. A.
Apartado 155 - Madrid

Material eléctrico para
la instalacion en edificios
-de Siemens

¥S-451da
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Un futuro
. Nno
iImprovisado

SKAZCA

OFICINAS: Avenida del General Perén, 28

ASOCIACION MIXTA DE COMPENSACION DE LA CENTRO CIVICO COMERCIAL DE LA
MANZANA “A” DE LA ZONA COMERCIAL DE LA AVENIDA DEL GENERALISIMO
AVENIDA DEL GENERALISIMO DE MADRID Teléfonos 458 28 00-04-08 MADRID-20
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ASFALTEX

PINTURA DE CAUCHO SINTETICO
IMPERMEABILIZANTE Y DECORATIVA

Av.José Anto 39 Te 25 86 OO(1OI ||||| ). B

arcelona-11

Distribui s y Agentes de Venta en toda Espana



BIENVENIDO SR. ALCALDE DE MADRID.

Bienvenido, querido Miguel Angel, a este nuevo puesto de lucha y de responsabilidad que es tu
Alcaldia de la Villa; de esta Villa que sentimos como algo entrafiable, tanto los que en ella han nacido
como los que, llegados desde los cuatro rincones de Espaiia, nos encontramos aqui como el pez en el
agua.

En estos dias de alborozados parabienes, no podia faltarleel de tu Colegio, del que fuiste Decano, ni
el parabién —por que para bien de la Villa, te han designado Alcalde— de tu profesién, en nombre de la
cual me atrevo a hablarte desde este Decanato, yo que soy catalan, por obra y gracia de la dimensién
unitaria de la Villa y Corte, a ti que traes en el acento el eco de tus montafias Cantabras.

TG has vivido la Arquitectura desde todos los dngulos y situaciones posibles: desde la esperanzada
vision de los afios de la calle de los Estudios, hasta la dolorosa experiencia de las trincheras de la
Ciudad Universitaria en los afios duros en que la Arquitectura espafiola sufrid en su carne la terrible
mordedura de la guerra junto a la renovada ilusién de la reconstruccién de Espafia, en el empefio urgente
en el que tuviste ti amplia parte. A todos tus puestos supiste llevar, como debe ser, una misma actitud,
un mismo talante y una misma intencion de servicio que no sabe de enfrentamientos entre los intereses
Profesionales y el interés de la Administracién, porque esos enfrentamientos, cuando existen, nacen
siempre de anteponer al bien general los egoistas y trasnochados intereses particulares, no los limpios

intereses de los Colegios que, por limpios y justos coinciden siempre con el bien coman que la Administra-
cion tiene la noble obligacion de defender.

Ahora, en el momento de la congestion, del ruido, de la especulaciéon y de las tensiones, te han
llamado para que seas arbitro, pero te han llamado también cuando en el momento del mejor nivel de
vida, del crecimiento, de la esperanza y de las lealtades, justamente para reclamar tu empuje, tu pasion,
tu fidelidad, tu hombria de bien, tu experiencia, tu saber de muchas singladuras y de muchos mares y tu
enamorada vocacion de Arquitecto por la Ciudad que sufre y espera.



Llegas en el momento dificil y apasionante de las decisiones inequivocas y de la imaginacién sin
dudas, llegas cuando Madrid se nos ha quedado chico, cuando la ciudad chirria y quiere saltar sobre el
rio, sobre el monte y sobre el paramo.

Llegas cuando el desafio del futuro deja atras el pasado de un ayer que aln es hoy, en un hoy que es
mafiana en la carne viva de nuestra inquietud y de nuestra esperanza.

No es facil la tarea que te aguarda, porque tu antecesor no fue hombre que durmiera, y puso muy
alta la cota que hoy se ofrece a tu voluntad tesonera de batallador incansable.

Pero sé, y lo sabemos muchos, que vas a poner, con mano fuerte, tu corazén a toda vela y tu
capacidad de trabajo va a rendir en paralelo al esfuerzo que se te pide.

Llegas, Alcalde y Arquitecto, a defender y renovar la Villa con el doble acento que tu vocacion
politica y profesional te presta, y yo, como Decano del Colegio, en este momento augural, quiero darte
las gracias por haber dicho Sl a esta nueva exigencia y también como Decano te ofrezco, Alcalde,
nuestro dnimo, nuestro apoyo y nuestro respeto.

Bienvenido, Miguel Angel.
Sr. Alcalde, bienvenido.

TR R N v 1.
t ‘ a o N :

Con motivo de la celebracion del IV Centenario de Madrid, el entonces Director General de Arquitectura, Miguel Angel
Garcia-Lomas, promovié en EXCO una Exposicién sobre la capital de Espafia a la que se acompaiié un libro sobre la ciudad
actual, ciertamente estupendo, que se componia de preciosos dibujos del pintor Ignacio Cardenas con unos magn ificos
comentarios de Miguel Mihura. Y se pueden hacer estos justos elogios porque son absolutamente ciertos, como cualquiera
puede comprobar a la vista de este libro. :

Lo gue quiero destacar ahora es la actuacién de Miguel Angel en este tema tan ligado con Madrid. Cuando Cérdenas y yo
pensabamos hacer esta publicacién era pleno verano y yo no pude consultarle nada: le propuse a Cardenas que hiciera los
dibujos y cuando llegara Garcia-Lomas se los ensefiariamos: podia ocurrir que no le parecieran bien y entonces yo me
comprometia a quedarme con ellos pagandoselos de mi bolsillo y asi no perdia su trabajo.

Terminaron las vacaciones y le ensefie a Garcia-Lomas los dibujos. Sin la menor duda, y por el contrario, con su mejor
animosa voluntad, nos dio luz verde para seguir con la edicién. Esta norma, tan decidida y de tan ferviente carifio a Madrid, es
la que, puede asegurarse, dictard su actuacién al frente de esta ciudad en estos tiempos tan comprometidos.

2 g : C. M.



Con este namero del mes de julio del afio 1973, se cierra el ciclo de los 25 afios que he estado al
frente de esta revista, titulada en principio REVISTA NACIONAL DE ARQUITECTURA vy
posteriormente, hasta la fecha, ARQUITECTURA.

En el nimero de enero de este afio anuncié ya esto para dar lugar a que la sustitucion se hiciera
normalmente, sin solucion de continuidad, dando tiempo para celebrar el concurso para el
nombramiento del nuevo Director, y poder llevar a cabo unos meses de trabajo comin. Dios me ha

concedido la fortuna de rematar esta tarea con el nimero que el lector tiene ahora en sus manos.

Quiero dejar, otra vez, constancia de mi agradecimiento a mis inmediatos colaboradores gracias a
cuya actuacion tan leal, tan eficaz y tan honesta, me ha sido posible dar cumplido remate a mis

tareas.

Suele ser obligado acto de cortesia en estos casos decir unas palabras de la persona que toma el
relevo del cargo. En esta ocasion con Mario Gomez Moran, el arquitecto designado por concurso
para dirigir la revista ARQUITECTURA, este acto no es de mera cortesia, sino de muy auténtica

verdad.

En una de las ultimas Juntas Directivas del COAM se decidid6 que la Revista debia publicar,
mensualmente, un Editorial que reflejara la opinion de la Junta, como expresion de los arquitectos
colegiados. Y se encargé a Mario, que era miembro de aquella Junta, para que los preparara. Desde
entonces, y mientras formo parte de ella, cada mes puntualmente aparecia el siempre muy

oportuno comentario que redactaba Gomez Moran para el Editorial.

Esta doble condicion, de buen escritor y de puntualidad, son atributos que estimo
imprescindibles para la mision que va a llevar a cabo. Ademas de otras muy importantes condiciones
humanas y profesionales que haran que su gestion se vea garantizada por un éxito cierto que me

atrevo a asegurar.

Y nada mas. Ya en el citado namero de Enero dije un Pre-Adids. Ahora digo el Adios definitivo,

@ N

con una pequeiia lagrima de despedida. -




La Fisica nos dice que a cada accion le corresponde una reaccion de igual magnitud y signo
contrario. Esto alcanzaba su mas claro significado cuando estudidbamos Cremonas, siempre dificiles
de cerrar, pero, la teoria de la accion-reaccion posee validez general: quien actGa queda influido.

Los soci6logos hablan de interacciones.

Cuando se lleva veinticinco afios dirigiendo una Revista, caso de Carlos de Miguel con
Arquitectura, nadie puede saber si la Revista es una prolongacién siquica de Carlos, o Carlos una

materializacion humana de la Revista. Ambas cosas son verdad.

Hoy, la intervencion de un nuevo director rompe la simbiosis. Carlos de Miguel se va. La Revista
se queda. El trabajo que me corresponde no posee nada de sencillo: permanecer fiel a mi mismo,
convirtiendome en una continuacion personal de Carlos de Miguel. Situacién contradictoria que

podremos superar porque Carlos permanece —como asesor vitalicio— vinculado a la Revista.

Este es el Gltimo favor que nos hace. Gracias, Carlos.

MARIO GOMEZ-MORAN




La segunda mitad del siglo XX ha presenciado el inicio de una
modificacién sustancial de los conceptos vitales del hombre que, en
gran parte, parecian inamovibles a raiz de las conquistas tecnoldgicas
de la revolucién industrial.

El final de la Segunda Guerra Mundial, de tan incalculables
dimensiones, coincide con la aceleracién del desarrollo tecnolégico en
casi todos los campos de la actividad humana, produciendo, al tiempo,
hondas transformaciones en el contexto fisico, social y econédmico en
el que el hombre se desenvuelve. Por otra parte, si a esas
transformaciones se unen las incitaciones que, especialmente en
Europa, se producen como consecuencia de las destrucciones
ocasionadas en grandes nicleos urbanos durante la contienda, es facil
entender que la sociedad haya tenido que replantearse la problematica
urbana, partiendo de conceptos que, hasta entonces, sélo habian sido
concebidos por ciertas mentes, que se consideraron utdpicas, y sin
otras experiencias que algunos ejemplos aislados de significacion mas
histérica que efectiva.

Recordariamos asi los nombres de Letchworth y Welwyn, que
inician pequefios intentos de soluciones urbanisticas, debidos, en su
origen, a las teorias que Ebenezer Howard hizo publicas en 1902. En
nuestro pais la colosal figura de Arturo Soria, aportaria la teoria de la
“Ciudad Lineal”, concretada en una de las aventuras financieras mas
sugestiva y audaz que se puede encontrar en la historia de la
urbanistica moderna.

Pero, dando un importante salto en el tiempo, hay un hecho
fundamental que, a nuestro juicio, marca un hito en el proceso
evolutivo de los conceptos a considerar en la politica urbana que, sin
duda, constituye el verdadero origen de las realizaciones actuales. Nos
referimos, concretamente, al “Plan del Gran Londres” de Sir Patrick
Abercrombie con su propuesta de creacion de nuevas ciudades de
descongestion de la metrépoli londinense. A partir de entonces el
concepto de “nueva ciudad” arraiga fuertemente en la mentalidad de
todos los que de alguna manera son responsables de la preparacion de
suelo urbanizado: Arquitectos, ingenieros, sociélogos, economistas,
financieros y politicos. -

No es esta la ocasion de enumerar detalladamente todo el proceso
que se desarrollo en Inglaterra desde la constitucién de la Comisién
Barlow, en 1937, hasta el informe del Comité Reith sobre la “New
Towns Act”, de 1946, pasando por la creacién, en 1943, del nuevo
“Ministerio de Planificacién Urbana y Rural.”. La consecuencia, en
aquel pafs, fue la creacion inmediata de nuevas ciudades que se inicia
en Stevenage y cuya actividad continiia a través de realizaciones mas o

actuacion
urbanistica
tres cantos

JAVIER PENA-ABIZANDA
DIRECTOR-GERENTE DEL INSTITUTO
NACIONAL DE URBANIZACION

menos avanzadas como Hatfield, Welwyn, Crawley, Skelmersdale,
Runcorn, East Kilbride, Glenrothes, Cumbernauld, etc. por citar tan
s6lo algunas.

El ejemplo britanico es inmediatamente seguido por numerosos
paises, no sblo en el mundo occidental, sino también en los de la
Europa oriental. Incluso en paises de economias en vias de desarrollo
se realizan titdnicos esfuerzos al respecto, bastando recordar, para
confirmarlo, el caso de Brasilia, aunque la idea de su capitalidad fuese
mucho mas antigua y los condicionantes del problema fuesen muy
diferentes.

Con la aparicién de las primeras nuevas ciudades se inicia toda una
nueva problemdtica urbana y a las ilusiones que los equipos de
urbanistas pusieron en sus empefios suceden alternativamente los éxitos
y los fracasos. Como consecuencia, se intensifican los trabajos de
investigacion urbana y los estudiosos de la materia van encontrando
paulatinamente nuevas estrategias de gestion unidas la mayor parte de
las veces a un sin namero de incertidumbres.

Cada pais, como es logico, adopta el modus operandi: que conviene
a sus condicionantes politicos y econdémicos y ello se traduce en
actuaciones de muy variada fisonomia espacial. Asi, por ejemplo, en
Francia se crea en 1958 el concepto de Z.U.P. (zonas a urbanizar en
prioridad) vy las Z.A.D. (zones d’amenagement differé) que, més que
nuevas ciudades, son resortes de tipo juridico, con vistas a la obtencién
de grandes conjuntos con vida propia, en los que pueden tener acogida
grandes contingentes de poblacién. Como resultado se obtienen los
“grands ensembles’ residenciales de Bagnols sur Ceze, Mourenx,
Firminy, Saint Dizier, Toulouse, y aquellos que, formando parte del
Esquema Director de Paris, son de hecho centros regionales integrados
de grandes dimensiones como Evry.

En Japén, encontramos las nuevas ciudades de Kashima y Tsukuba,
capaces para 500.000 habitantes y 160.000 habitantes respectivamente.
En lIsrael, existe una larga lista de nuevas ciudades con proyectos tan

" interesantes como el de Ashdod y muy especialmente Beer-Sheva cuya

meta diferencial es la de impulsar el desarrollo del desierto de Neyev.

En Suecia, es inevitable citar realizaciones ya clasicas en la literatura
urbanistica, como las de Wallingby y Farsta y en Finlandia la pequefia
y deliciosa ciudad de Tapiola, primera de un ambicioso programa, que
pretende crear con siete ciudades satélites la descongestién de Helsinki.

En los paises de la Europa oriental la creacién de nuevas ciudades
ha seguido parecidos derroteros a los del mundo occidental, si cabe con
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mayor intensidad debido a las caracteristicas peculiares de sus
estructuras que permiten el dominio del suelo sin mayores complica-
ciones administrativas. En Rusia, por ejemplo, son conocidas las
llamadas “‘goroda-Sputnik” consistentes en ciudades satélites con vistas
a detener el crecimiento “no deseado’ de las grandes aglomeraciones
urbanas. En Polonia existen las nuevas ciudades de Plock, Pulawy y
Nowe Hute, esta ltima con vistas a albergar una poblacion de 120.000
habitantes. En Rumania encontramos, entre otras, la nueva ciudad de
Gheorghe Gheorghiu-Dej al servicio del complejo petroquimico de
Onesti-Borzesti. En Checoslovaquia existe un ambicioso programa para
detener el crecimiento de Bratislava mediante la creacidon de cinco
nuevas ciudades. Y para terminar en Bulgaria, encontramos la nueva
ciudad de Dimitrogrado, capaz para 50.000 habitantes y futuro centro
de mineria quimica.

En Espafia, la actividad urbanizadora del Ministerio de la Vivienda
ha sido importantisima, aunque la labor desarrollada no haya tenido
hasta ahora la divulgaciéon adecuada que en verdad le correspondia, tan
sélo fuere por conocimiento de lo llevado a cabo.

Tras los primeros afios de reconstruccion, después de la Guerra de
Liberacion, y con la creacion del Ministerio en el afio 1957, se acomete
un vasto programa de preparacion de suelo urbanizado, cuyos
resultados empiezan a notarse ventajosamente en tantos puntos de
nuestra extensa geografia.

De otro lado, al igual que en el resto del mundo, el desarrollo
econdmico de nuestro pafis determina un proceso acelerado del
crecimiento urbano, mas intenso cuanto mayor es la importancia de las
grandes aglomeraciones. Por otra parte, el constante aumento del nivel
de vida demanda mayor y mejor utilizacién del espacio con destino al
equipamiento lo cual, en conjunto, provoca, a pesar de los denodados
esfuerzos en la actividad urbanizadora del Ministerio de la Vivienda, un
fuerte desfase entre la oferta y la demanda de suelo urbanizado.

Como continuacién de la gestion de actuaciones por poligonos,
iniciada de manera sisteméatica con la creacién en 1959 de la Gerencia
de Urbanizaciéon, actualmente denominada Instituto Nacional de Ur-
banizaciéon, el Ministerio de la Vivienda, por Decreto-Ley de 27 de
junio de 1970, acomete una nueva modalidad de politica urbanistica,
mediante la concepcion de importantes actuaciones urbanisticas
localizadas en el dambito de Influencia de las grandes concentraciones
urbanas de Madrid y Barcelona.

Con ello se pretende aprovechar la vasta experiencia de los paises de
mayores niveles de desarrollo para !levar a cabo la creacién de grandes
unidades urbanisticas integradas, dotadas de equipo colectivo, servicios
complementarios y dareas productivas suficientes que permitan la
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creacion de suelo urbanizado en grandes édreas dentro de un marco
digno y adecuado al modo de vivir que demanda la sociedad actual. En
definitiva, se inicia una politica de creacién de nuevas ciudades,
salvando naturalmente las peculiaridades que hagan compatible dicha
politica con los recursos econdmicos del pais.

Dicha politica se ha extendido, posteriormente, a otras concen-
traciones metropolitanas tales como Valencia, Sevilla, Zaragoza vy
Cédiz.

La ambicion del programa no ha sido obstaculo para que, desde los
primeros momentos, se acometiera la tarea con improbos esfuerzos,
pese a la desproporcion de los medios disponibles. Por ello, puede
afirmarse, con satisfaccion, que los trabajos preparatorios, fundamen-
talmente en lo que se refiere al planeamiento, comienzan a dar sus
frutos en realidades tangibles.

Es facil de comprender que una labor como la emprendida no es
tarea de un solo hombre, ni siquiera de un solo equipo: su
trascendencia e importancia dentro del marco fisico, econdmico y
social en que nos movemos dice bien a las claras cudl es la altura y
amplitud de las decisiones. No obstante, es obligado también hacer
mencion, con el mayor respeto y afecto, al entusiasmo, imaginacion y
esfuerzo con que Antonio Linares, a la sazon Director General de
Urbanismo, estudié para el Ministro de la Vivienda el esquema de la
operacion que, por iniciativa de éste, se iba a emprender y a Emilio
Larrodera, su sucesor en el cargo, quien con su claridad mental, su
capacidad de trabajo y sus profundos conocimientos del tema, supo
desarrollar las bases sobre las que ahora van fructificando las realidades
a que haciamos mencion.

Una de las primeras actuaciones abordada es la de “‘Tres Cantos”
localizada en el drea de influencia de Madrid. Junto con la nueva
ciudad de Riera de Caldas, en Barcelona, es la que esta mas avanzada
en su planeamiento y por ello, con muy buen criterio, la revista
ARQUITECTURA ha creido oportuno editar un nimero monogréafico
qgue explique lo que se pretende hacer. El lector tiene la oportunidad
de examinar la interpretacion espafiola de una de las soluciones que se
buscan para resolver, en nuestro pais, los problemas que el hombre de
finales del siglo XX tiene que hacer frente.

El Instituto Nacionl de Urbanizacion, érgano gestor del Ministerio
de la Vivienda, que hoy tengo el honor de dirigir, es el directo
responsable de llevar a buen término la puesta en practica de la
operacion recién emprendida. La responsabilidad es grande; la
incitacidon importante: pedimos a Dios que la respuesta sea la que el
pais exige y los espafioles de hoy demandan.
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El territorio elegido estd ubicado en una zona que constituye la expansion
natural hacia el N. de los ejes longitudinales de Madrid: Paseo de la Castellana,
Avda. del Generalisimo y su prolongacién, Avda. de la Paz o del Abrofigal,
curso inicial del rio Manzanares e infraestructura del ferrocarril Madrid-Burgos.

La distancia del drea de actuacién a Madrid es del orden de 16 kilémetros.

Las condiciones del entorno del territorio elegido son inmejorables: proximidad a
las extensas zonas de reserva forestal del Monte de El Pardo y Monte de Vifiuelas, y
vistas panoramicas de singular belleza, representadas por la Sierra de Madrid.

RELACION CON LA COMARCA




1. INTRODUCCION

El presente estudio de Avance de Plan Parcial tiene por
objeto establecer las bases del planeamiento urbanistico a que habran
de supeditarse cuantos estudios técnicos se realicen dentro del Area
de Actuacion de “Tres Cantos”. Al mismo tiempo se intenta
determinar los datos de partida que permitan acoplar la gestion
urbanistica a la ordenacién territorial pretendida.

El enfoque inicial del planeamiento ha tenido que enfren-
tarse con tres importantes problemas que, en lineas generales, han
determinado en gran parte la solucién adoptada:

a) - No existen dentro de nuestro pais antecedentes urbanisticos
del alcance y magnitud de la presente actuacion. Ello ha
obligado a considerar las realizaciones llevadas a cabo en otros
paises, analizando las técnicas empleadas y adaptédndolas, ope-
rativa y funcionalmente, a la organizacion administrativa y me-
dios de gestion actualmente existentes en Espafia.

b) - El gran déficit de viviendas, consecuencia del enorme creci-
miento demografico de Madrid, exige la preparacion de exten-
sas superficies urbanizadas con la urgencia adecuada a la im-
portancia de las necesidades.

Para ello, ha sido necesario partir conceptualmente de un
modulo de promocion tipificado, que sirva de pieza bésica en
la configuracion del tejido urbano resultante. Con ello se pre-
tende la segregacion de lotes de terreno adecuado a la progra-
macién masiva de viviendas y sus dotaciones complementarias,
de tal manera que la accién urbanizadora de los grandes pro-

motores pueda simultanearse, en cada una de las parcelas, con
las grandes obras infraestructurales a realizar por la Adminis-
tracion.

c) - Finalmente, la inexistencia de un margo general de referencia a
escala regional o metropolitana constituye la mayor problema-
tica con que ha tenido que enfrentarse la solucién adoptada.

En primer lugar, la urgencia de la actuacién exige una accion
anticipada a la revision del Plan del Area Metropolitana de
Madrid, totalmente desbordada en sus previsiones iniciales, cuya
adaptacion a la realidad presente requiere estudios de larga
duracién.

En segundo lugar, la propia inexistencia de marco general de
referencia ha obligado a una coordinacién laboriosa con los
servicios técnicos de Obras Pdblicas, Canal de Isabel II, RENFE
y Area Metropolitana de Madrid.

En consecuencia, la presente solucion se ha planteado de
forma que, en su dia, pueda ser recogida sin dificultad dentro de las
zonas de expansion del Area Metropolitana.

Se impone, pues, una modificacion del Plan vigente del Area
Metropolitana de Madrid, si bien dicha modificacién quedara
circunscrita a la transformacién de suelo ristico en suelo de reserva
urbana, dentro de los limites establecidos para la actuacion.

El resto del Area Metropolitana permanece inalterable,
aunque la revision del Plan debe considerar en su dia los efectos
inducidos y areas de influencia que la presente actuacion habra de
provocar sobre el conjunto del marco regional y metropolitano.
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El territorio elegido para la actuacién corresponde en casi su
totalidad a suelo netamente rdsticosin gran utilizacién agricola.




2. ANALISIS DEL MARCO FISICO.

2.1. DESCRIPCION DEL AREA DE ACTUACION.

El territorio elegido para esta actuacion urbanistica estd ubica-
do en una zona que constituye la expansion natural hacia el norte de
los ejes longitudinales de Madrid: Paseo de la Castellana, Avenida del
Generalisimo y su prolongacion, Avenida de la Paz o del Abrofiigal, cur-
so inicial del rio Manzanares e infraestructura del ferrocarril Madrid
-Burgos.

La distancia del drea de actuacion a Madrid es del orden de
16 kildbmetros, lo que la sitia en condiciones Optimas para absorber
parte del déficit de suelo urbanizado actual, sin sobrecargar el ya
congestionado centro de la capital.

Las condiciones de entorno del territorio elegido son
inmejorables, no sélo por su proximidad a las extensas zonas de
reserva forestal del Monte de El Pardo y Monte de Vifuelas, sino
también por la riqueza de vistas panoramicas lejanas de singular
belleza, representadas por la Sierra de Madrid.

Climatologicamente la zona de “Tres Cantos” puede
encuadrarse dentro de las mismas caracteristicas que afectan a la
capital. Los vientos prevalentes son del suroeste, ‘con méxima
frecuencia durante los meses de invierno.

2.2. TOPOGRAFIA.

En los planos A-4 y A-5 que acompafian a esta Memoria
quedan perfectamente descritos los accidentes topograficos que
caracterizan el relieve del territorio de la actuacion.

Toda el drea de actuacién queda dividida en dos vertientes
por una cresta que atraviesa longitudinalmente la zona, de Norte a
Sur.

La vertiente Oeste se caracteriza por una amplia vaguada
central, enmarcada por terrenos de accidentada topografia y de gran
interés paisajistico.

La vertiente Este constituye una amplia meseta, cuya suave
topografia queda rota en su parte Norte por un sistema de vaguadas
de direccién Este-Oeste.

En general el terreno tiene una morfologia topogréfica clara
y definida, si bien presenta pequefios y variados accidentes parciales
de acusada irregularidad, que obligardn a movimientos de tierra de
cierta importancia. Precisamente l|a irregularidad de los accidentes
facilita' la compensacion de rellenos y desmontes, lo cual reducira los
costes de las explanaciones, por no ser necesarias las aportaciones de
tierras de préstamo.

Todas estas consideraciones han influido en el planeamiento

bésico del esquema urbanistico y se ha procurado no sélo amoldar la
ordenacion a las condiciones morfolGgicas del terreno, sino también
aprovechar ventajosamente los accidentes topogréificos para resolver
los nudos viarios a diferentes niveles establecidos en la red funda-
mental.

2.3. SUELO Y SUBSUELDO.

El territorio de la actuacién se caracteriza por la acusada
uniformidad geoldgica.

Las pequefias variedades litolégicas corresponden a la
existencia de cantos y arenas en las partes altas de los cerros, con
capas variables entre 0,20 y 2,00 metros de espesor. Los limos y
arcillas se encuentran en los fondos de vaguadas, con espesores débiles
menores de un metro. Finalmente existen terrenos de aluvidn, que
provienen de los arrastres del arroyo de Tejada y que ocupan gran
parte de la zona Sur de la actuacion. El espesor de los aluviales
alcanza hasta los 4 metros y estdn formados por arenas de
granulometria gruesa, con pequefia proporcién de feldespatos, muy
apropiadas como material de construccion.

La caracteristica geoldgica mas comin es la erosidn que en
superficies de laderas han producido las lluvias de caracter torrencial,
formando tajos irregulares con vaguadas ramificadas.

Las condiciones geotécnicas vienen determinadas por una
primera capa de arenas limo-arcillosas, debida a efectos climéaticos y
erosivos. La profundidad de la capa es de 0,50 a 1,00 metro.
Superada esta profundidad, la compacidad del terreno es elevada,
ofreciendo alta resistencia a la penetracién dindmica y demostrando
una gran aptitud para futuras cimentaciones.

2.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Segin se detalla en el plano A-6, las infraestructuras
existentes principales que afectan al territorio de la actuacion son las
siguientes:

Carreteras. Carretera C-607, de Madrid a Colmenar Viejo,
que discurre axialmente por los terrenos delimi-
tados, en direccién Sur-Norte.

Ferrocarriles. Linea Madrid-Burgos, con trazado sensiblemen-

te paralelo a la carretera C-607.

Linea de transporte de A.T. de 380 KV,
propiedad de Hidroeléctrica Espafiola, que dis-
curre junto al limite Sur de la actuacion.

Lineas eléctricas.

Canales de suministro de agua.

Arterias de El Atazar, con trazado
sensiblemente paralelo a la carretera C-607 y
al ferrocarril Madrid-Burgos. Consiste en dos

11



tuberias de 2.700 mm. con caudal de 16
metros clubicos/segundo.

Arterias de Santillana, compuestas
por dos tubos de 1.250 mm. y un caudal de
4,50m3/seg. Cruzan la zona W.del 4rea de
actuacion, en direccion W-E, hasta su entron-
que con las arterias de El Atazar.

Canal Bajo, que discurre en gran
parte coincidiendo con el limite Este del drea
de actuacion y ocupa una posicidn marginada
respecto al planeamiento futuro.

Todas las conducciones descritas son
propiedad del Canal de Isabel I1.

En resumen, la infraestructura existente ocupa una posicién
axial con respecto al drea de la actuacién y ello ha constituido uno
de los principales condicionamientos del planeamiento realizado,
segln se detalla mds adelante.

La problematica mas importante la constituyen las arterias
de El Atazar y Santillana, ya que en total se llegan a alcanzar
caudales importantes, de cerca de 25 m3/seg.

El planeamiento adoptado ha procurado reducir al maximo
las interferencias con las infraestructuras descritas.

2.5. ANALISIS DE LAS EXPECTATIVAS DEL SUELO.

F! territorio elegido para la actuacion corresponde en casi su
totalidad a suelo netamente ristico sin gran utilizacién agricola.

Las edificaciones existentes son escasas y el planeamiento
ha tratado de recoger aquéllas que, con anterioridad a la actuacién,
han configurado un cierto tejido urbano. Tal es el caso de la colonia
de viviendas unifamiliares situada al Sur del drea de actuacién, en
proximidad a la carretera de Colmenar Viejo.

Independientemente de las edificaciones existentes, son
escasos los sectores del territorio que estdn afectados por
planeamientos existentes. Unicamente se ha incluido, dentro de la
perimetral que define el 4rea, una faja de terreno- libre de edificacién,
que pertenece a la actual urbanizacion ““Soto .de Vifuelas”. Esta faja
de terreno se considera necesaria, desde el aspecto técnico, para
resolver el problema de depuracion de aguas residuales de la vertiente
Este.

En el interior existen dos pequefios sectores afectados por
planeamientos existentes, cuyas obras de urbanizacion no se han
llevado a cabo. Su posicién baricéntrica en el drea ha exigido su
incorporaci6n a la ordenacion general.

Finalmente, la zona Sur queda afectada por amplias masas
forestales, que se recogen en el planeamiento en su totalidad y
Unicamente se ha introducido el necesario ajuste de Iimites exigido
por la ordenacién del conjunto.

i2

2.6. ANALISIS FISICO-CUALITATIVO POR AREAS ELEMENTA-
LES DEL TERRITORIO.

Como preparacion al método de estudio que se ha adoptado
para la determinacion del esquema general de la ordenacion, se ha
dividido el territorio total en dreas elementales obtenidas por una
cuadricula ortogonal orientada segiin los puntos cardinales. El tamafio
de las areas elementales es de 250 x 250 metros y sobre cada una de
ellas se han consignado los datos méas caracteristicos obtenidos por la
informacién urbanistica.

Cada elemento queda afectado por factores caracteristicos,
determinantes de la topografia, direccion de vientos prevalentes, cotas
de interés visual y grado dé afectacion por &reas forestales existentes
o de posible creacién en el futuro.

Todos los documentos que forman parte del presente
trabajo, asi como los estudios complementarios realizados o por realizar
en el futuro, vienen referidos a la cuadricula establecida.

Ello ha permitido no sblo mayor facilidad en el analisis de
datos suministrados por los trabajos de informacién urbanistica, sino
también la adecuada coordinacién de todos los estudios, que requiere
el alcance y magnitud de la presente actuacion.

En el plano A-8 se refleja el andlisis fisico-cualitativo del
territorio, referido a cada una de las dreas elementales establecidas.
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El terreno tiene una morfologia topografica clara y definida, si bien presenta
accidentes parciales de acusada irregularidad, que obligaran a movimientos de
tierra de cierta importancia. Esta irregularidad facilitard la compensacion de
rellenos y desmontes, lo cual reducira los costes de las explanaciones, por no ser
necesarias las aportaciones de tierras de préstamos.

CLINOMETRICO.
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Toda el aréa de actuacién gueda dividida en dos vertientes por una cresta que
atraviesa longitudinalmente la zona, de N. a S.

La vertiente Oeste, se caracteriza por una amplia vaguada, enmarcada por
terrenos de accidentada topografia y de gran interés paisajistico.

La vertiente Este, constituye una amplia meseta, cuya suave topografia queda
rota en su parte N. por un sistema de vaguadas de direccion E-O.

a 675 metros

a 690
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Las principales son:

— Carretera C-607, de Madrid a Colmenar Viejo, due discurre
axialmente por los terrenos delimitados, en direccién S.-N.

— Ferrocarriles: Linea Madrid-Burgos, con trazado sensiblemente
paralelo a la carretera C-607.

— Lineas eléctricas: Linea de transporte de A.T. de 380KV,
propiedad de Hidroeléctrica Espaiiola, que discurre junto al limite
Sur de la actuacion.

— Canales de suministro de agua: Arterias de El Atazar, con trazado
sensiblemente paralelo a la carretera C-607 y al ferrocarril Ma-
drid-Burgos. Arterias de Santillana, cruza la zona O. del area de ac-
tuacién, en direcciébn O-E. hasta su entronque con las arterias de
El Atazar. Canal Bajo, que discurre en gran parte coincidiendo con
el Iimite E. del drea de actuacién

Todas las conducciones descritas son propiedad del Canal de Isabel I1.

INFRAESTRUTURAS EXISTENTES
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Loa ZONAS FORESTALES

FINCA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID

PLANES PARCIALES APROBADOS

J PLANES PARCIALES EN TRAMITE
DE APROBACION

La zona Sur queda afectada por amplias masas forestales, que se recogen en el
planeamiento en su totalidad.

Se ha incluido, dentro de la perimetral que define el area, una faja de
terreno libre de edificacién, que pertenece a la actual urbanizacién “Soto de
Vifiuelas’’, que se considera necesaria, desde el aspecto técnico, para resolver el
problema de depuracion de aguas residuales de la vertiente Este. :

En el interior existen dos pequefios sectores afectados por planeamientos
existentes, cuyas obras de urbanizacién no se han llevado a cabo. Su posicion
baricéntrica en el drea ha exigido su incorporacién a la ordenacién general.

ZONAS: VERDES Y PLANES PARCIA =
LES EXISTENTES

4
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ANALISIS DEL MARCO FISICO
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3. METODOLOGIA EMPLEADA

3.1. CONSIDERACIONES GENERALES.

Como ya se ha indicado en el apartado 1, la principal
dificultad que se abria al planeamiento era la falta de un marco de
referencia a escala metropolitana, que sirviera de base a la soluci6n
urbanistica a tener en cuenta para el area de actuacion.

Ello ha obligado a realizar una investigacion previa, ajustada
a una metodologia que ofreciera las mayores garantias en cuanto a la
calidad del esquema seleccionado.

A este fin, tras una serie de reuniones previas se decidié una
forma de operar que, en lineas generales, se ajustd al siguiente
planteamiento metodoldgico:

a) Andlisis tedrico de posibles estructuras urbanas, y reque-
rimientos de selecci6n.

b) Optimizacion de zonas, de acuerdo con el uso preferencial
de las mismas, teniendo en cuenta el marco real de
la actuacion.

c] Superposicién de los resultados obtenidos.

d) Eleccion del esquema bésico definitivo.

Se detalla, a continuacién, cada uno de los estudios realizados.

3.1.1. ANALISIS TEORICO DE ESTRUCTURAS POTENCIALES W
SUS REQUERIMIENTOS.

Para este estudio se tuvieron exclusivamente en cuenta los
dos conceptos que definen basicamente la tipologia de las estructuras
urbanas:

| - Distribucion morfolégica de los centros de actividad.

Il - Redes de los canales de distribucion interior.

Con este criterio se analizaron las estructuras urbanas que
historicamente han configurado los poblamientos humanos. -

Esta investigacion permiti® una doble clasificacién en los
grupos siguientes:

1.2 grupo. Estructuras de distribucion de actividades:

—Centralizada
—Polar.
—Lineal.

2.° grupo. Sistemas de los canales de distribucion:

—En malla.
—Radial.
—Lineal.

Seguidamente se definen cada uno de los conceptos
enunciados:

Se entiende por estructura centralizada aquélla en la que las
actividades urbanas se agrupan en un centro Unico alrededor del cual
se configuran las diferentes unidades urbanisticas.

Este tipo de estructura engloba tanto la centralizada
concéntrica (posicién baricéntrica del centro de actividad), como la
centralizada excéntrica.

La estructura urbana polar se obtiene cuando existen

‘multiples centros de actividad repartidos especialmente de manera

méds o menos homogénea. Alrededor de cada uno de los centros
gravitan las correspondientes unidades urbanisticas.

; Finalmente, la estructura urbana lineal se caracteriza por
existir varios centros de actividad distribuidos direccionalmente a lo
largo de un eje principal.

Respecto a sistemas de canales de distribucion, el esquema
en malla tiene lugar cuando los conjuntos de vias se organizan segin
dos o mas direcciones principales equipolentes. El espacio queda
despiezado en sectores geométricos de naturaleza homogénea.

El esquema radial se obtiene cuando todos los canales de
distribucion parten de un foco.

Por Gitimo, el esquema lineal es aquél en que los canales de
distribucion se organizan segiin una sola direccion principal.

Una vez definidos los anteriores conceptos, se confecciond
una matriz (aj;) en donde los subindices i corresponden a los tipos
de estructuras por grupos de actividades, y los subindices j a los tipos
de sistemas de los canales de distribucion.

La combinacién binaria de los elementos de la matriz dio
lugar a todos los tipos de estructuras urbanas posibles.

Dichas estructuras se aplicaran: al territorio concreto de
“Tres Cantos”, obteniéndose una serie de esquemas cuyas ventajas e
inconvenientes fueron sometidos a consideracion.

Se acompafian planos de algunos de los esquemas tanteados.

3.1.2. DETERMINACION DE ZONAS OPTIMAS POTENCIALES EN
RELACION CON EL MARCO FISICO.

Como continuacion de la metodologia planteada, se realizo
una investigacion del territorio de la actuacidn para determinar
aquellas zonas que, por su naturaleza fisica o real, fueran susceptibles
de un aprovechamiento especifico, de acuerdo con el destino futuro
del suelo. En otras palabras, se traté de determinar la optimacion de
las diferentes zonas para un aprovechamiento ideal futuro del
territorio, de acuerdo con los condicionantes fisicos existentes.
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Para ello se partié de los conceptos globales de zonificacién
en los que basicamente puede caracterizarse todo poblamiento:

a) Areas verdes.

b) Areas residenciales.

c) Areas civico-comerciales.
d) Areas productivas.

A continuacion se explican cada uno de los conceptos
citados:

Las areas verdes engloban aquellos terrenos que bien por
prescripcién de planes existentes o por cualidades especificas del
suelo son susceptibles de futura creacion, bien en forma pura, bien
por un gran predominio de la naturaleza sobre la edificacién.

Las dreas residenciales son aquéllas que por sus caracteristicas
aconsejan la ubicacion de los nicleos futuros de viviendas. Vienen
determinadas por aquellas zonas que gozan de un marcado interés
visual,

Dentro de las dreas residenciales se pueden establecer dos
grupos diferenciados, que inciden en el cardcter de las soluciones
elegidas. Son los siguientes:

—Residencial compacta.
—Residencial dispersa.

La residencial compacta corresponde a zonas de alta
densificacion urbana, donde las actividades alcanzan su méxima
_intensidad. Estas &reas se -caracterizan por la idea de la proxi-
midad vecinal y por la intensa animacién de los espacios urba-
nos. Configuran el concepto de calle en el sentido tradicional de
nuestras viejas ciudades. Permiten, ademds, un alto aprovechamien-
to del suelo especifico disponible.

La residencial dispersa, por el contrario, define el espacio
urbano: con un concepto abierto, la idea vecinal es més lejana e
independiente y la naturaleza predomina sobre la edificacién. Estas
dreas encajan en el concepto qué vulgarmente se ha dado en llamar

“Ciudad Jardin”. Frente a la idea de tranquilidad y reposo se -

contrapone una menor complejidad urbana y un bajo apro-
vechamiento del suelo disponible y, en consecuencia, una mayor
dispersion. ;

Las dreas civico-comerciales caracterizan aquellas zonas en las

que se concentran al maximo las actividades urbanas de vida intensa.:

En ellas se ubican preferentemente los edificios de negocios y de la
Administracién, los centros de diversion y los espacios de vida
comunitaria mas representativa. En una palabra, son &reas apropiadas
para la creacién de los centros y ejes urbanos de mayor complejidad
y atraccién de la ciudad.

Finalmente, las dreas productivas marginadas se refieren a las
zonas adecuadas para la ubicacion de edificaciones tipicas dei sector
secundario, cuya escala excesiva o cuyas secuelas de tréfico molesto,
ruidos, -etc.., pueden producir incompatibilidades con las &reas
residenciales o civico-comerciales.

Definidas asi las areas béasicas potenciales, basta comentar los
factores o requerimientos exigidos a cada elemento del marco fisico
real para optimar los diferentes usos correspondientes a cada una de
ellas:

a) Areas verdes. -

Requerimientos: —Definicién establecida en planes vigentes.
—Vegetacion existente.
—Condiciones naturales del subsuelo.

b) Areas residenciales compactas.

Requerimientos: —Topografia suave.
—Proximidad a comunicaciones existentes,
—Contorno definido por cotas de interés
visual.
—Situacion a barlovento de posibles zonas
marginadas.

c) Areas residenciales dispersas.

Requerimientos: —Topografia accidentada.
—Posibilidad de repoblacién forestal.
—Cotas de interés visual.
—Situacién a barlovento de posibles zonas
industriales marginadas.

d) Areas civico-comerciales.

Requerimientos: —Topograf ia suave.
—Proximidad y buena correspondencia con
comunicaciones existentes.
—Contacto con dreas residenciales compactas.

e) Areas productivas marginadas.

Requerimientos: —Topografia suave.
—Situacién a sotavento.
—Posicion periférica respecto a los nicleos
urbanos.
—Contacto con los grandes canales de tréafico
exterior.

Se confeccionaron graficos con las éreas seleccionadas para
cada uno de los conceptos antes enunciados. Por superposicion de los
graficos, se determinaron elementos puntuales afectados por varios
requerimientos al mismo tiempo.
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A partir de unos determinados requerimientos de caricter excluyente que
eliminardn los elementos puntuales del territorio que- no eran compatibles con
aquellos.

Los requerimientos exigidos son:

—Terrenos de suave topografia. .

—Posicién marginada respecto al 4rea central de la actuacién.

—Zonas de influencia coincidentes con terrenos propios del area
de actuacién.

Como consecuencia del analisis realizado, la traza de la autopista quedd
materializada sobre aquellos elementos puntuales no eliminados y que, por otra
parte, ofrecian adecuada continuidad.

DETERMINACION AUTOPISTA
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Para obtener el cardcter dominante y eliminar la corres-
pondiente indeterminacién, la metodologia seguida establecié un
orden de preferencia de unas éreas respecto a otras, de tal manera
que una determinada fuera excluyente de las restantes.

El orden establecido, de mayor a menor importancia, fue el
siguiente:

1) Areas verdes. Son excluyentes de las restantes cuando estdn
determinadas por planeamientos o vegetacidn exis-
tentes.

2) Areas residenciales compactas.
3) Areas civico-comerciales. -

4)  Areas productivas marginales.
5) Areas residenciales dispersas.

Conviene hacer notar que las dreas civico-comerciales son
compatibles con las residenciales compactas. Quedan, pues, en una
situacion interior o en contacto directo con ellas.

En el estudio realizado aparecen elementos no afectados por
zonificacion determinada; es decir, constituyen zonas de indiferencia,
susceptibles de cualquier aprovechamiento.

3.1.3. DETERMINACION DE LA AUTOPISTA.

Por la importantisima repercusién que ha de tener sobre el
Area de Actuacion de “Tres Cantos”, se ha realizado un estudio
independiente para la determinacién del trazado de la autopista. Para
ello se ha mantenido contacto muy directo con los técnicos
competentes del Ministerio de Obras Publicas, se han tenido en
cuenta los aspectos técnicos y econémicos referentes a facilidad e
idoneidad de conexién con la Red Arterial futura de Madrid y su
contorno, y la potenciacién de las zonas de influencia, con vistas a
una adecuada utilizacién del suelo afectado por la autopista.

Conviene advertir que la creacién de la autopista era una
idea muy anterior a la presente actuacién urbanfstica y estaba
encaminada a paliar el excesivo trafico “fin de semana” de la actual
carretera de La Corufia, y, al mismo tiempo, a potenciar la zona de la
Sierra de Madrid.

El trazado *in mente” era recoger gran parte de aquel
tréfico, en correspondencia con la Red Arterial de Madrid.

Estas previsiones demuestran por si solas el alto nGmero de
vehiculos que, fundamentalmente en fines de semana, habrin de
circular por terrenos adyacentes al 4rea de actuacién. En estas
condiciones, las zonas de influencia de la autopista adquieren un alto
valor de utilizacién para edificios del sector secundario que requieran

un elevado nivel publicitario y, en consecuencia, una esmerada
pléstica industrial. Tal es el caso de innumerables ejemplos de
edificacion singular en los bordes de las autopistas.

Se considerd importante que el trazado de la autopista
discurriera por terrenos interiores al marco del planeamiento. Con
ello se conseguiria mayor proximidad a las redes de transporte
exterior, ventajosa potenciacién econdmica del suelo préximo a la
autopista y calidad arquitecténica en las futuras edificaciones
industriales marginadas.

La determinacion de la traza de la autopista en el interior
del drea de actuacion suponia un estudio delicado que habia de
contemplar factores diversos, con gran repercusién para el futuro
planeamiento.

El estudio se abordé siguiendo la misma metodologia
establecida desde el principio. Se parti6 de unos determinados
requerimientos de caracter excluyente que eliminardn los elementos
puntuales del territorio que no eran compatibles con aquéllos. -

Los requerimientos exigidos fueron:

—Terrenos de suave topografia.

—Posicion marginada respecto al 4rea central de la actuacion.

—Zonas de influencia coincidentes con terrenos propios del
drea de actuacion,

Como consecuencia del andlisis realizado, la traza de la
autopista quedd materializada sobre aquellos elementos puntuales no
eliminados y que, por otra parte, ofrecian adecuada continuidad. (V.
plano A-10).

3.1.4. CRITERIOS DE SELECCION.

Los esquemas obtenidos en 3.1.1. fueron sometidos a
consideracion mediante baremos de puntuacién homologados a todos
los esquemas previos.

Se tuvieron en cuenta muy fundamentalmente los siguientes
aspectos:

— Méximo acercamiento de la poblacién residente a las lineas de
transporte publico.

- Facilidad de correspondencia de las Iineas de transporte piibli-
co con el ferrocarril existente.

— Factor de disuasién conseguido en el empleo del vehiculo pri-
vado, frente a las migraciones pendulares de la poblacién re-
sidente.

- Facilidad de ejecucién por fases.

— Autonomia funcional de las fases parciales de ejecucion.

— Adaptacion a la topografia existente y valoracion de los
accidentes naturales del terreno. :

—  Facilidad de estandardizacion y normalizacién de los servicios
infraestructurales.

. Interferencia minima con las infraestructuras existentes, tales
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como tuberias y arterias del Canal de Isabel |I, carretera de
Madrid a Colmenar y lineas de A.T. de Hidroeléctrica Espafiola.

— Facilidad de despiece de la ordenacién én médulos unitarios de
promocion.

— Disposicién de centros y ejes civicos en orden a conseguir con-
centracién del equipo urbano colectivo y continuidad de las
actividades principales.

— Facilidad de adaptacion a las evoluciones futuras de reservas
de equipo, como consecuencia del aumento progresivo del ni-
vel econdmico de la nacion.

La aplicacién del baremo de puntuacién permitié la seleccion
del esquema basico correspondiente al plano n.° V que acompafia a
esta Memoria.

Este: esquema fue desarrollado en sus lineas generales y
sometido a profundas consideraciones de orden practico.

Como consecuencia se introdujeron diversas correcciones
encaminadas a reducir las interferencias con la actual carretera de

24 ;

Madrid a Colmenar, ferrocarril de Madrid a Burgos y tuberias del
Canal de Isabel II.

Se redujeron al médximo las soluciones de urbanismo maclado
a diferentes niveles, que constrifid estrictamente a las bandas de
terreno necesarias ‘para asegurar la continuidad de los ejes
urbanos en su. cruce con las lineas y canales ya citados.

Se concentrd la densidad de la edificacién a lo largo de las
lineas interiores de transporte plblico para acortar distancias entre
nicleos residenciales y puntos de parada y aumentar el factor de
disuasién de empleo del vehiculo privado.

En consecuencia, se introdujeron fuertes modificaciones en el
esquema previo y se obtuvo el esquema director presentado en el
plano A-11, que sirvi6 de base a la solucién propuesta.

Las caracteristicas de la mencionada solucién se detallan en
el capitulo siguiente.

-

'.’“'f.' o £

? T T farssmni

T Gl




030!

e Rua0s08po0 0008

(s)4e) 0~05050, 050,

0P3257520250606059695960;
95050509050

010,
090!

0505930, &)
o 90202,

0, 050,
05050,
GOMOD
O,
O,

(=3

0590,
25050,
OOO

=

0,

O,

parten de

Esquema radial se obtiene cuando todos los canales de distribucién

un foco.

grupan

guran las diferentes unidades

Estructura centralizada es aquella en la que las actividades urbanas se a

en un centro Unico alrededor del cual se confi

urbanisticas.

ESQUEMAS PREVIOS

RADIAL CON CENTRO
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El esquema en malla tiene lugar cuando los conjuntos de vias se organizan

segiin dos o -mas direcciones principales equipolentes.

de naturaleza

sectores geométricos

espacio queda despiezado en

El
homogénea.

i1y lll. MALLA CENTRALIZADA
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La estructura urbana lineal se caracteriza por existir varios centros de
actividad distribuidos direccionalmente a lo largo de un eje principal.

IVyV.MALLA LINEAL
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El esquema lineal es aquél en que los canales de distribucién se organizan
seglin una sola direccién principal.

VI. LINEAL CON CENTRO
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homogénea.

gravitan las correspondientes unidades

repartidos especialmente de manera mas © menos

Alrededor de cada uno de los centros

La estructura urbana polar, se obtiene cuando existen multiples centros de
urbanisticas.

actividad

LINEAL POLAR

VII.
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[ VIII. LINEAL LINEAL
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IX LINEAL CON CENTRO.
LINEAL POLAR

33



nmnww-mmumwuuooooooac 005, ]
S 4 8
0000050502020555 g w o g e
& a = w 2 <]
o S5 Mol s
06202600 o > a o -]
ST R R = 2 B B R
n.uuooaw%fce%aono 09895 Q (2] & z T
B0p005090909090505050505020 = 4 Z " =
: 000906202095050 a [ I3 w %
00500 o w a o & =1
ket T L
o @ a " I 7] o
m a o [s] 4 w F4 ”
¢ geiangs bl E g Et
q w - . (4] < F >
8adz0cbeoad0e T
SR R R R N
536250000 08202620958035008 /
R ;
il R ot //
9 > Q3028555050200030300! B
e M N\ S
R B R e R N
Bog g0 e a0 8003 0802380009305005 SR * 825382 2
b 89508022 2 2 = e e o . e M
: N //w,w ////////. k17 S9508000808930, g
w////////// / / : Coosaasoes o oot Eig N
N N 62 o Q030! 3
%7/// / AR B SRoRssEs ogeee B oaciod e e
- e o 525850505980 P g u
shasioh: : Sosseeneas Bl et R R
a80500200005059% a = 4 w S s x
od R a w & S z w
e St o =] & Z o w w =
et iR 8 g & 5 w u =
o 08002805208a00000520, = @ = =) a I} a W
9025800080002580955 = 4 @ @ = c «© 3
00050025809020) o = w w 5] b 3 ]
500809505 a u © x =} o a ]
3 S0,
o 5OS
P 592
s 198
& 0951
553 23
Q
Eo g5
PeEE =
5% 58
sl 8 Ea
2883 52
ce=0 3o
83w
- ]
5.8 8
238 s 8
E"3§ °5
csTT 3
S
5'S [=] wQ
8o o3
eBe b ” ] <
202 O'F
e T
R .c &2
cgjs 23
8 >3 &
$:8 354
szEE 0B
w20V ES
8.2 gt
B w g g
g§8 £ ¢
m Sm. e el o 5
0Q® v . _
2g_72 (3]
Bsc €32 o
m = .m m w.
e mamm.mm
.w\.‘wrw".in R © .W mm
8880 B
° m, ¥ E£ET
23 m.ﬂ o
[7] @ m 2 £
BEES ;8
©08 - .m m.
o= > nnu 8
£Ec88 S5 Ow
005 -
3 c..m e 8o
m. [ ® £33,
S 2d
L= W =
wE g % °ha
o2 w €035 0 w
B =S i 4
@ 2 )
8gE 2
8= >0

34




4. SULUCIDN PROPUESTA
4.1. RED EXTERIOR DE COMUNICACIONES.

La ciudad de ““Tres Cantos” se apoya, en cuanto al trafico
exterior, en dos ejes fundamentales Norte-Sur. El primero de ellos
es la actual carretera de Colmenar que, de acuerdo con los planes del
Ministerio de Obras Piblicas, serd ampliada en breve plazo, quedando
configurada con cuatro carriles, dos para cada sentido de circulacion.

Dicha carretera corta ‘“Tres Cantos” aproximadamente por el
centro. Con objeto de evitar los efectos indeseables que un tréfico de
larga distancia podria producir, al interferirse con el propio de la
ciudad, se ha procurado aislar en lo posible la indicada carretera,
estableciendo (nicamente dos enlaces con “Tres Cantos”, uno en el
extremo Sur y otro en el Norte. El resto de las calles que cruzan la
carretera lo hacen a distinto nivel, sin que haya conexion entre unas
y otras. El paso del trafico interior al exterior se hara exclusivamente
a través de los nudos antes mencionados, para lo que se ha previsto
una amplia red periférica que dirigird el trafico interior hacia
dichos nudos.

El previsible aumento de la motorizacién y la gran poblacion
que en el futuro habitara en “Tres Cantos” hacen que el apoyarse sobre
esta carretera plantee los dos problemas siguientes:

a) De acuerdo con los estudios de trafico realizados, y en el su-
puesto de una intensa utilizacién del automdvil, la carretera no
es suficiente para satisfacer la demanda prevista.

b) Aunque tal carretera pudiese ampliarse en el futuro, tendria el
inconveniente de que todo el trafico generado por “‘Tres
Cantos’’ convergeria en un Unico punto de Madrid, que ac-
tualmente ya se encuentra bastante saturado.

Por ello se ha estimado la necesidad de que la via prevista por
Obras Publicas, a la que se ha aludido en el apartado 3.1.3., esté en
contacto con el territorio de "Tres Cantos”, debiendo tener
caracteristicas de autopista y enlazar con la Red Arterial de Madrid
en punto distinto de la anterior carretera, con lo que el importante
trafico que, presumiblemente, ha de generar “Tres Cantos”, se
repartiria de modo que la carga sobre los accesos a Madrid seria mas
uniforme.

El enlace entre la red viaria de “Tres Cantos” y esta autopista se
ha previsto que sea de forma similar al programado para la carretera.
Se han establecido dos nudos de enlace: uno al Norte y otro al Sur.
Estos dos nudos estdn en conexién con la red interior periférica, de
modo que este trafico se segrege lo antes posible del puramente
urbano.

El enlace de “Tres Cantos” con Madrid por transporte
pablico se intenta que se realice fundamentalmente por ferrocarril.

Para ello se ha potenciado en el planeamiento este sistema,
aprovechando la privilegiada situacion de “Tres Cantos’ en relacién
con la linea Madrid-Burgos.

No sélo se ha pensado que el ferrocarril compita con el
autobls, sino que también suponga para el propietario de un
automoévil una opcién aceptable para desplazarse a Madrid. Esta ha
sido una de las lineas basicas del planeamiento del transporte de
“Tres Cantos”, por entender que de otro modo no se produciria de
una forma efectiva la deseada descongestion de Madrid.

Para que el transporte publico suponga una alternativa
aceptada por los usuarios, es preciso actuar sobre tres variables:
Rapidez, comodidad y economia. Como el Gltimo punto escapa del
nivel de planeamiento en que nos estamos moviendo, nos hemos
centrado en planificar el ferrocarril para que cumpla con los otros dos
requerimientos: Rapidez y comodidad.

Las condiciones fundamentales que debe cumplir el ferroca-
rril para cubrir estos objetivos se centran en los siguientes puntos:

a) Via.—Actualmente existe via (nica, estando prevista la explanacion
para via doble. Teniendo en cuenta que el trafico de larga
distancia tenderd a aumentar, debe preveerse la instalacién de dos
vias mds, con lo que habria un total de tres: dos para el trafico
Tres Cantos-Madrid y la tercera para el trifico de larga distancia.
La doble via exclusiva para el trafico suburbano se impone como
consecuencia de los intervalos que deben establecerse y de los que
luego se hablard.

b) Estaciones.—Se han previsto dos estaciones, en lugar de la que
existe actualmente. Estardn una al Norte y otra al Sur, a una
distancia de 1.200 m. aproximadamente.

Se proyectaran de forma que el intercambio de viajeros entre
el transporte colectivo interior y el exterior sea rapido y coémodo.

Por lo que respecta al resto de las estaciones entre Tres
Cantos y Madrid, hay que tener en cuenta que cuando el eje definido
por el ferrocarril se potencie y se creen nuevas urbanizaciones en su
proximidad, surgirdn presiones para la construccidn de nuevas
estaciones.

La proliferacion de estaciones disminuye la velocidad
comercial, por lo que habrd que buscar un Optimo, que deberia
establecerse previamente y recogerse en los Planes de Ordenacion del
Area Metropolitana de Madrid.

c) Electrificacion.—Es preciso electrificar por lo menos las dos vias
destinadas a trenes suburbanos, con objeto de permitir que los trenes
crucen Madrid a través del tanel de los Enlaces Ferroviarios y evitar
la ruptura de carga que se produciria si todos los viajeros debieran
bajarse en la estacion de Chamartin.

d) Intervalo.—Debe establecerse un intervalo entre trenes que en la
hora “punta” de la mafiana no sea superior a 6-8 minutos y en el
resto del dia, a 12-15 minutos.

e) Comodidad.—Los trenes deben tener un gran nimero de plazas de
asiento. Por razones econémicas este objetivo puede ser dificil de
cubrir, pero hay que procurar acercarse a él lo mas posible.
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) Correspondencias.—E| viaje en ferrocarril se acaba, normalmente,
por una correspondencia al Metro en el tanel de los Enlaces
Ferroviarios. Estas correspondencias son actualmente muy inco-
modas, por lo que seria conveniente acondicionarlas con objeto de
hacerlas méas agradables. La expansion de la red del Metro va a
llevar consigo el establecimiento de nuevas correspondencias, que
deberfan estudiarse para que cumpliesen unos requisitos minimos.

Al cumplirse las recomendaciones recogidas en estos puntos
podria conseguirse que el viaje ““Tres Cantos”-Madrid por ferrocarril
durase quince minutos. Ese tiempo situaria a dicho medio de
transporte en una linea claramente competitiva con el automévil y en
franca ventaja en relacién con el autobds.

4.2. RED VIARIA INTERIOR.

En el estudio de la red viaria del drea de actuacion se ha
dado una importancia primordial al trafico pablico. Para alcanzar el
objetivo de sus Optimas condiciones, se ha dispuesto que los ejes
urbanos de alta densidad quedan reservados casi en exclusiva a los
viajes de los vehiculos colectivos.

Independientemente de los citados viales, se ha disefiado una
red viaria capaz de proporcionar al transporte privado viajes répidos,
incluso en horas “punta”, sin que en ningln caso queden restringidos
los movimientos de los transportes colectivos ni de los peatones.

Con arreglo a estos dos criterios de separacién de tréfico,
pueden distinguirse los dos siguientes tipos de red viaria:

4.2.1. RED ANTERIOR DE TRANSPORTE COLECTIVO.

Los trazados de estas vias, en general rectilineos, estdn muy
cuidados, tanto respecto de las secciones transversales como de los
perfiles longitudinales, y discurren por las zonas urbanas de alta
densidad. :

Parten estas vias del centro civico principal de la ciudad y
terminan en los tres apillos menores que circunvalan los subcentros
civicos correspondientes a cada una de las tres unidades urbanisticas
previstas en el esquema del planeamiento. Es decir, forman los tres
ejes urbanos de alta densidad de la ciudad. Asimismo, el transporte
plblico transitard por la via principal del drea industrial que discurre
paralela a la autopista en proyecto.

Se trata de conseguir que queden facil y répidamente unidos

los ejes civicos de vida intensa, las dreas de alta densidad urbana, las

industrias, las estaciones del ferrocarril y los centros comerciales, por
una sencilla malla de transporte colectivo que discurra por los citados
ejes y ponga al alcance de los ciudadanos el noventa por ciento de la
ciudad, a través de un viaje en transporte plblico y un
desplazamiento a pie no superior a los quinientos metros de distancia.

El tréfico privado podré acceder a estos viales de transporte
colectivo por calles de servicios restringido y sélo con el fin de
alcanzar los aparcamientos planeados y sin que el vehiculo privado
pueda desplazarse en sentido longitudinal més alld de una manzana,
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ya que al llegar al primer cruce transversal se vera obligado a salir del
eje urbano de transporte plblico a través de la primera via
transversal.

4.2.2. RED VIARIA FUNDAMENTAL.

La red viaria destinada a recoger el trifico privado, comercial
e industrial, se ha resuelto a base de arterias perimetrales a cada una
de las tres unidades urbanisticas proyectadas.

Estas arterias se han estudiado con un criterio paisajista y
libre, con trazados flexibles muy adaptados a la topografia, protegidas
por amplias zonas verdes y de arbolado, que aseguren el aislamiento
de las dreas residenciales urbanas.

Tendrén controlados los accesos; y los cruces con la red
peatonal se efectuarén a distintos niveles. Todo ello proporcionari a
estas vias una velocidad especifica alta que, a través de sus 4 6 6
canales de circulacién, dara lugar a un trafico fluido y rapido, incluso
en las horas “punta”. . |

De estas arterias perimetrales arrancan, aproximadamente
cada quinientos metros, vias transversales de distribucién destinadas a
dar acceso a las unidades vecinales y a las playas de estacionamieto de
vehiculos de las dreas residenciales y comerciales.

El sistema de arterias perimetrales conecta con la red
exterior de la ciudad a través de anillos colectores de trifico rapido,
que entroncan con la autopista exterior en los nudos Norte y Sur,
dispuestos para recoger unos elevados niveles de trafico. Asimismo se
han previsto las conexiones suficientes con la carretera Madrid-Col-
menar, con el fin de que se evacue rapidamente el caudal de tréfico
recogido en esta zona.

Para comprobar la capacidad de la red viaria del drea urbana
de “Tres Cantos”, se ha desarrollado un estudio de tréifico y
transporte.

Se ha partido de las siguientes hipbtesis:
Grado de motorizacion: 1 coche por familia.

Se estima que la poblacién efectuara 300.000 viajes por dia,
con una distribucién de:

Viajes de trabajo............ 45 por ciento
Viajesdecompras. ... ....... 18 por ciento
NViajesvarlos. i ii i s s 37 por ciento

100 por ciento

Se han considerado las posibilidades de que hasta el 80 por
ciento de la poblaciéon trabajadora de ““Tres Cantos” tenga que
desplazarse a Madrid a sus puestos de trabajo.



Se han admitido los supuestos de que el 80 por ciento de los
viajes de trabajo y el 65 por ciento de los viajes de compras y varios,
se efectien en transporte colectivo. Asimismo, se ha considerado la
hipbtesis opuesta: Que solamente el 10 por ciento de los viajes de
trabajo, compras y varios se realicen en transporte colectivo.

En todos estos casos se ha podido comprobar que la red
viaria disefiada presenta la suficiente flexibilidad para poder recoger
—ampliando ligeramente algunas secciones de vias— los traficos y
transportes tanto pUblicos como privados. -

4.3. ZONIFICACION.

Todo el territorio se ha clasificado en zonas que se definen
por el uso y cardcter de las edificaciones. Seguidamente se enumeran
y definen las diferentes zonas proyectadas.

4.3.1. ZONAS CIVICO-COMERCIALES.

Son aquéllas destinadas a configurar el tejido representativo
de la maxima actividad urbana del Area de Actuacion.

El uso de las edificaciones oorresponderé preferentemente al
equipamiento caracteristico de las interacciones e intercambios
propios de la Administracién, el Comercio, los Negocios y la Cultura,

El tejido urbano especifico de dichas zonas se materializa en
el centro principal y en los tres subcentros correspondientes a cada
una de las unidades urbanisticas proyectadas.

4.3.2. ZONASDE ALTA ACTIVIDAD URBANA.

Se comprenden en esta clasificacion las bandas de influencia
de los ejes de transporte piblico que constituyen el soporte
fundamental de la ordenacién proyectada.

En estas dreas se ha previsto la maxima concentracion
urbana, con abundante dotaci6n de equipo, en armonia con edificios
residenciales de caracter colectivo.

En definitiva, constituirdn ejes civicos comerciales de intensa
vida urbana, que ligardn cada uno de los subcentros con el centro
principal.

4.3.3. ZONAS RESIDENCIALES COMPACTAS.

Pretenden configurar espacios netamente urbanos, mediante
agrupaciones concentradas de viviendas.

Estas zonas se caracterizan por un mayor indice de
aprovechamiento en proporcién a una mayor actividad urbana, tanto
més acusada cuando mayor es su proximidad a las zonas
civico-comerciales.

En general, estas zonas constituirdan el marco adecuado para

la creacibn de espacio urbano animado y diverso, con gran
predominio de la edificacion sobre el paisaje natural.

4.34. ZONAS RESIDENCIALES DISPERSAS.

Se incluyen en esta zonificacion las superficies destinadas a
la edificaciébn diseminada, con predominio de la naturaleza sobre la
edificacién. Configuran masas arboladas y jardineria, situadas
preferentemente en espacios privados que garanticen su manteni-
miento y conservacion.

Se proyectan en areas de topografia accidentada apropiadas
para composiciones paisajisticas que sirvan de contraste a las dreas de
una mayor concentracion urbana,

4.35. ZONAS DE BAJA ACTIVIDAD URBANA.

Son caracteristicas de esta zonificacion las dreas destinadas al
equipo tipico de los vacios urbanos, es decir, de aquellas dotaciones
cuyas funciones especificas se proyectan hacia el interior de las dreas
parceladas, con ninguna o escasa repercusion sobre el panorama
urbano circundante.

4.3.6. ZONAS DE AREAS PRODUCTIVAS.

Corresponden a las industrias o instalaciones marginadas de
uso no compatible con el de vivienda.

4.3.7. ZONAS VERDES DE PARQUE PUBLICO.

Se refieren a los espacios bﬁblicos regulados por la Ley
158/1963, de 2 de diciembre.

4.3.8. ZONAS FORESTALES.

Comprenden las areas forestales existentes o en proyecto en
las que, mateniéndose el cardcter de espacio verde, puedan sin
embargo albergar algunos edificios o instalaciones de utilidad pablica
para el disfrute de la colectividad.

4.39. ZONAS DE EQUIPO METROPOLITANO.

Estan constituidas por las reservas de suelo con destino al
equipo a escala metropolitana, de imposible prevision en .la
actualidad.

4.3.10. ZONAS DE SE RVICIOS URBANOS.

Son reservas de suelo destinado a la ubicacion de
instalaciones que han de asegurar el adecuado funcionamiento de la
superestructura general proyectada (areas ferroviarias, espacios para
estaciones depuradoras, centralizacién de calefaccion, agua caliente,
gas, incineracion de basuras, etc...
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Se ha dado una importancia primordial al tréfico pdblico.

Independientemente de estos viajes, se ha disefiado una red viaria capaz de
proporcionar al transporte privado viajes rpidos, incluso en horas “punta”, sin
que en ningiin caso queden restringidos los movimientos de los transportes colec-
tivos ni de los peatones.

SOLUCION ADOPTADA — RED VIARIA
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4.4. EQUIPAMIENTO URBANO.

Para el cdlculo de la poblacién que ha de asentarse en la
citada ciudad de “Tres Cantos” se definen dos zonas residenciales, y
una tercera civico-comercial con uso compatible de vivienda. El
cilculo se basa en densidades brutas de viviendas por hectirea y
admitiendo una composicion familiar de 4,00.

12 Zona - Residencial compacta.

Superficietotal.. . .......... 195 Ha.
Densidad asignada.......... 145 viv./ Ha.
Poblacién aproximada. . .. ... 28.000 viv. = 112.000 Hab.

2% Zona -Residencial dispersa.

Superficietotal. .. ........ 202 Ha.
Densidad asignada. . ....... 33 viv./Ha.
Poblacién aproximada. . . . .. 6.600 viv. = 26.400 Hab.

32Zona - Civico-comercial.

Superficietotal .......... 54 Ha.
Densidad asignada . ....... 25 viv./Ha.
Poblacién aproximada. . . . . 1.400 viv. = 5.600 Hab.

Por tanto, la poblacién total sera:

36.000 viviendas = 144.000 habitantes.

Una vez fijada la poblacion es preciso establecer unas
hipétesis de partida que sirvan de base para la determinacién y
localizacion del equipamiento urbano. Estas hipétesis son fundamen-
talmente tres: Poblacién activa de Tres Cantos, distribucién sectorial
de esta poblacién activa y estructura de cada sector por ramas de
actividad.

4.4.1, POBLACION ACTIVA.

Segln datos de la Informacion Urbanistica del Plan General
del Area Metropolitana de Madrid, la poblacién activa de Ma-
drid es, en 1960, el 40,81 por ciento de la poblacion total; y
segin la Memoria de dicho Plan General la estimacion para el
afio 2000 es del 44 por ciento. Por ello se ha estimado como po-
blacién activa de “Tres Cantos’’, para un futuro no muy lenajo,
la cifra del 42 por ciento.

4.4.2. DISTRIBUCION SECTORIAL

La distribucion sectorial de la poblacion activa de Madrid en
el afo 1960 era la siguiente:

Prifarion i L IBO it e 0,56 9/, s./poblacién total.

Secundario. . ... 85,140/« 13,3495 8l iR SR

Terclario.: . ... . B3 480/ 25,919/ys./ =
40,81 9/4 s/ M2

100,00 ©/,,

Teniendo en cuenta que el caricter de la futura ciudad de
“Tres Cantos” se ha supuesto muy similar al de Madrid, es decir, con
un marcado dominio del sector terciario sobre los demas, se ha
admitido como distribucién sectorial la siguiente:

Primaeio. &.. ... 253 0,35 9/4 sobre la poblacién total.
Secundario...... i al 4- 300 6 2 & 4
Terciario. ...... e g e %
Actividades no
especificadas. . . . .. .. 1,409/ 5 i
Totale el & N 42,00 9/, sobre la poblacién total.

4.42. DISTRIBUCION SECTORIAL.

Como puede observarse se ha disminuido el sector primario,
se han mantenido el secundario y terciario y se ha introducido un
nuevo concepto —actividades no especificadas—, asignable preferen-
temente al sector terciario —o incluso al cuaternario— y cuyos
puestos de trabajo se localizardn en el equipamiento a escala
metropolitana.

4.3.3. ESTRUCTURA DE CADA SECTOR POR RAMAS DE ACTIVI-
DAD.

Como queda dicho anteriormente, el caracter de la ciudad de
“Tres Cantos” se supone similar al de Madrid, por lo que para
completar esta hipOtesis se han aceptado en su totalidadad las
estructuras que, para cada sector, figuran en la Informacion
Urbanistica del Plan General del Area Metropolitana de Madrid. En
otras palabras, el nimero de empleados en cada rama de actividad,
con relacion a la poblacién total de ‘“Tres Cantos”, se ha supuesto el
mismo que el que existe en Madrid con relacion al total de su
poblacién. '

4.44. RELACION DE DOTACIONES.

Residencia de ancianos.—Con este tipo de dotacion se
pretende eliminar el viejo concepto de residencia-asilo,
tendiendo hacia el criterio moderno de unidades por
apartamentos situados en las plantas primeras de edificios
localizados en zonas de alta actividad urbana. Con ello se
intenta no marginar a los ancianos de la sociedad activa, al
menos fisicamente.

€

Terminal de autobuses.—2 Terminales situadas cerca de la
carretera comarcal Madrid-Colmenar y a ambos lados del
centro civico-comercial.

Jardin Botéanico.—Dentro del parque urbano principal y con
un caracter mas recreativo que cientifico.

Estafetas de Correos y Telégrafos.—3, localizadas en cada
uno de los subcentros.

Central de Correos y Telégrafos.—1, en el centro civi-
co-comercial principal

®006 6
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Todo el territorio se ha clasificado en zonas que se
definen por el uso y carécter de las edificaciones.

CIVICO COMERCIAL EQUIPO METROPOLITANO

S
ALTA ACTIVIDAD URBANA 7////4 AREAS PRODUCTIVAS

RESIDENCIAL COMPACTA E SERVICIOS URBANOS

R g
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BAJA ACTIVIDAD URBANA
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CEMENTERIO

FORESTAL METROPOLITANA

SOLUCION ADOPTADA — ZONIFICACION
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Centros deportivos.—4 Centros, situados en el parque metropo-
litano y 2 en la zona Oeste de los lagos.

Cementerio.

Comercio en centros.—Para el célculo de la posible superficie
construida se ha utilizado la cifra de 30 m.% por puesto de
trabajo en comercio.

Comercio en ejes.—Con una superficie construida de 25 m?2/
empleado.

Centro sanitario.—3 Hospitales de un minimo de 100 camas
para una poblacién de 48.000 habitantes cada uno (12.000
viviendas).

Central de Teléfonos.—1, en el centro civico-comercial.

Deportes de barrio.—Pequefio terreno deportivo de unos
4000 m?, para cada médulo de promocién de mil viviendas.

Equipo metropolitano.—Reserva en espacio y potencial
humano para aquelias actividades a escala metropolitana, no
previsibles, que pudieran instalarse en el futuro.

Espectdculos plblicos.—Locales y salas de espectaculos en
general.

Escuelas.—La distribucion porcentual de la poblacién en edad
escolar es la siguiente:

®@6® @00 060 PO®

Preescolar...:hn g il 89/, De 0 a 5 afios.
Educacién general

BasiCH: s SRt DT 139/ De 6 a 13 afios.
Bachillerata . ............ 40/, De 14 a 16 aiios.

Los mddulos establecidos en la Ley General de Educacion
Basica son:

1° mébdulo - 8 grados - 320 alumnos.
2° mbdulo - 16 grados - 640 alumnos.
3° mbdulo - 22 grados - 880 alumnos.
4° mbdulo - Centro mixto de Bachillerato - 810 alumnos.

Los médulos que nos interesan son el 2.° y el 4.°.
2.° médulo.

16 grados x 40 alumnos = 640 alumnos.

13 = _100_ . 4 _5.,000 habitantes.
640 x

Este modulo es capaz para una poblacion de 5.000
habitantes, equivalentes a 1.250 viviendas.

4.° modulo.
810 alumnos.
4 100 - : * ‘ )
= ; ¥ = 20.000 habi L ALIOTECA
= . y abnan;ﬁi e i 4 1=C/

El Centro mixto de Bachillerato es capaz para 20.000
habitantes correspondientes a 5.000 viviendas.

Segln estas cifras, por cada 5.000 habitantes (6 5 mddulos
de promocién), se necesitan 4 centros de educacién general bésica, de
640 alumnos, y 1 centro mixto de Bachillerato, de 810 alumnos. Por
ello se ha reservado en cada modulo de promocién una parcela de
10.000 m? para dotacion escolar, que supone una reserva muy
superior a los 10 m? por alumno, que es la cifra recomendada.

NOTA: Debe sefialarse que la unidad de promocién —1.000 viviendas— no
coincide con la unidad escolar antes sefialada —1.250 viviendas—. No
obstante, se ha preferido rebajar el ndmero de viviendas por unidad,
dada que la cifra de 40 alumnos por aula, que es la que genera un
centro de 640 alumnas, se considera excesiva y tenderd a rebajarse en
el futuro.

Estacion de ferrocarril.—2 Estaciones situadas en ambos
extremos del centro civico-comercial.

Guarder ia.—Unidad asistencial para cada 500 viviendas aproxi-
madamente.

Hosteleria.—Se han previsto 5 unidades hoteleras complejas
para un total aproximado de huéspedes equivalente al 5 por
ciento de la poblacion total de Tres Cantos, es decir, 7.200
plazas. La reserva de superficie construida se calcula a base
de 15 m? por plaza, o sea, 3 m? por vivienda.

Juegos infantiles.—1 Terreno de juego por cada 1.000
viviendas, con una reserva de superficie de 2,5 m? por
vivienda.

Jardin de barrio.

Centro de proteccion material e infantil.—Pequeias unidades
sanitarias para una poblacién de 2,000 a 2.500 viviendas.
Reserva, 0,10 m? /Vivienda.

Oficinas y servicios profesionales en centros.—Para calcular la
superficie construida se puede estimar la cifra de
20 m?/empleado.

Oficinas y servicios profesionales en ejes.—Superficie construi
da aproximada: 20 m? /empleado.

Centro parroquial.—Para una poblacién de 2.500 viviendas,
equivalentes a 10.000 habitantes y una reserva de 1,20 m?
por vivienda.

OO ® G © GOOG

41



I0QOMETROS

0 " 500 :!§0‘-
“ B CrrmiuD E

» _‘ e
{ ﬂ-

( Cerro de|lvarafiemasisia-
4 \

Una vez fijada la poblacién, es preciso establecer unas hipétesis de partida

que sirvan de base para la determinacion y localizacién del equipamiento urbano.

Estas hip6tesis son fundamentalmente tres: Poblacién activa de Tres Cantos,
distribucién Sectorial de esta poblacién activa y estructura de cada sector por
ramas de actividad.

DOTACION Y EQUIPO

42

(A) RESIDENCIA DE ANCIANOS
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€D CENTRO DEPORTIVO

€M CEMENTERIO

COMERCIO EN CETROS
€9 COMERCIO EN EJES

€8) CENTRO SANITARIO

€T) CENTRAL DE TELEFONOS
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€9 EscuELas

S ESTACION FERROCARRIL
(3) GUARDERIA
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(9) JuEGOS INFANTILES

(B JARDIN DE BARRIO
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E INFANTIL

OFICINAS Y SERVICIOS PROFESIONALES
EN CENTROS
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cada 5.000 viviendas. Reserva: 0,40 m?/Vivienda.
Parque metropolitano.
Parque urbano.

Servicios plblicos.—Reserva para las funciones piblicas que
sean de competencia municipal principalmente; estaciones de
transformacién, estaciones depuradoras, depésitos de agua,
estaciones de transformacion de basuras, parques de bomberos
transportes ptblicos, etc.

@G

Locutorio de teléfonos.—1 en cada subcentro.

Talleres artesanos y mecanicos.—Reserva para aquellas activi-
dades artesanales o mecanicas compatibles con el uso de
viviendas en zonas residenciales.

® 0O

NOTA: Todas las cifras y standars contenidos en este estudio se presentan con
cardcter meramente indicativo y con el unico propésito de que sirvan
de base para la redaccién de planes més detallados y concretos. -

4.45. ESTRUCTURA POR SECTORES Y RAMAS DE ACTIVIDAD.

Volviendo a la misma fuente informativa del Plan General
-del Area Metropolitana de Madrid, se obtiene’

*  SECTOR PRIMARIO.

0,35 por ciento x 144.000 habit. = 504 empleados, que
se distribuyen asi:

@ - 18 empleados O — 66 empleados
@ - 4 -~ DR R
@ etaml o DR T
(i — T @ - 40 <
@) — Ll RS e
@ — 33 Total — 504 empleados

SECTOR SECUNDARIO.

Se admiten para zonas productivas marginadas las siguientes
densidades: B

Zonas'industelalés. .. .. .00 80 operarios/Ha.
Zonasde servicios. . .. ............ 35 operarios/Ha.

El nimero total de operarios sera:

14,34 por ciento x 144.000 habitantes = 20.649 que se distribuyen
como sigue:

Policlinica-Dispensario.—Unidad sanitaria de tipo medio para

Zonas industriales ..... 22 asMas . 17.738 operarios.

Zonas de servicios ..... 492300 Ha. ... ... 1.723 e
Zonaresidgnelaleie . o T e e L 1.020 K
SCrvCios puUblicaST G . s 0 AR S T 168 o

B e ¢ | R SRR el P 20.649 operarios

SECTOR TERCIARIO

El ndmero total de empleados sera:

25,91 por ciento x 144.000 habitantes = 37.308 empleados
que se distribuyen asi:

Comercio

Cdmercio al por mayor...... 2.362

Comercio al por menor...... 2/3 6.416
1/3 3.208

BeEicos L o Rl 3/56 1.125
2'! 5 750

Compafiias de Seguros . ..... 3/5 525
2/5 350

Comercio de bienes inmuebles  3/5 82
2/5 55

Servicios.

Servicios oficiales:

De la Admén Central , ...... 3/5 1.923
2/5 1.282

De la Admén Io.cal ......... 3/5 318
2/5 212

Otros -servicios oficiales ..... 606

Servicios al publico y a las empresas:



Serv. de instruccién piblica.. 1/2

1/4
1/4
Serv. médicos y sanitarios
Organizaciones religiosas . . .
Asistenciasocial .. .........
Servicios juridicos ......... 3/5
2/5
Asociaciones profesionales... 3/6
2/5
Servicios comerciales . ...... 3/5
2/5
Otros servicios al pablico . . . .
Servicios de esparcimientos:
Servicios personales ........ 2/3
1/3

ol6cJelelelololeleleloleleleloleloleleloleleelele)e,

1.155

663

663

1.200

357

150

280

132

140

14

198

45

28

78

52

409

272

306

204

445

780

120

198

3.066

1.633

Transportes, almacenes y comunicaciones.

Transportes:

Transportes ferroviarios .. . ...
Transportes urbanos .......

Transporte discrecional .... ..

Otros transportes por carretera

Transporte marl't_imo ....... 2/3
1/3
Transportesaéreos......... 2/3
1/3
Servicios del tra nsmﬁe ..... 2/3
1/3

Depésitos y-almacenes:

"Guardamuebles ...........

Otros depdsitos y almacenes. .

Comunicaciones:

Serviciopostal .. .......... 1/3
2/3
Servicio telegréfico. ........ 1/3
2/3
Servicio telefénico......... 13
2/3
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1.508

1.164

230
23
1
83
4

223

11

510

83

374

186

27
180

369




CUADRO RESUMEN DE DOTACIONES

N° Numero de m? N© de emplea: Empleados por sectores
de viviendas por por dos por N
% 9 5 . o “ o No especifi-
dotaciones dotacion vivienda dotacién 1 2 3 Sdbi

15 2.500 2,00 3 7]

®
2 18.000 299 598
1 36.000 18 | 18
@ 3 12.000 0,10 67 201
@ 1 36.000 401 401
4 9.000 40 | 40 120
@ 1 36.000 ' 39 25 14
18 2.000 14,00 676 : 12.173
(o 31 1.000 4,00 161 4.996
@ 3 12.000 0,80 405 15 1.200
© 1 36.000 359 359
@ 33 1.000 4,00 8 66 198
@ 4 504 2,016
12 2.000 0,50 65 780
@ 33 1.250 10,00 36 33 1.155
@ 2 18.000 754 1.508
@ 66 500 1,00 6 66 330
@ 5 3,00 89 445
@ 33 1.000 2,50 3 2 1
6 6.000 10,00 10 | 60
(M) 15 2.500 0,10 10 150
20 1.800 3,00 P9 o 5.467
(OF) 27 1300 2,00 148 4.008
@ 14 2.500 1,20 20 280
@ 7 5.000 0,40 51 357
1 | 40 40
3 . gl 75
6 323 168 1.770
@ 3 12.000 0,10 , 80" 5f 180
30 1.000 1,50 51 1.020 510

Zonas industriales - 17.738

Zonas de servicios 1.723
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El planteamiento general de la estructura urbanistica se ha resuelto mediante
el acuerdo de la Zonificacién y la red viaria principal, con el complemento dg la
red de peatones que sirve de aglutinante a la variada complejidad del tejido
urbano.

€IVICO COMERCIAL

- ALTA ACTIVIDAD URBANA
La estructura corresponde a un esquema combinado de estructuras,

centralizada, polar y lineal.
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4.5. ESTRUCTURA URBANISTICA.

El planteamiento general de la estructura urbanistica se ha
resuelto mediante el acuerdo de la zonificacion y la red viaria
principal, con el complemento de la red de peatones que sirve de
aglutinante a la variada complejidad del tejido urbano.

La estructura corresponde a un esquema combinado de
estructuras centralizada, polar y lineal.

La estructura centralizada queda patente en el conjunto de la
actuacion al plantearse un drea central de grandes dimensiones sobre
la que gravitan las diferentes unidades urbanisticas.

La estructura polar se configura en tres subcentros andlogos
equidistantes del centro principal.

Finalmente, la estructura lineal aparece en el desarrollo de
cada una de las unidades urbani'sticas.

El conjunto ofrece una morfologia clara y definitiva, en tipo
de estrella. El centro geométrico de la estrella coincide con el centro
civico principal, deformando direccionalmente en el sentido de las
vias de comunicacion exterior del ferrocarril Madrid-Burgos y
carretera de Colmenar Viejo.

Los brazos de la estrella quedan montados sobre los ejes de
transporte colectivo, en cuyos extremos se configuran, a modo de
focos de atraccidn, los centros civicos secundarios o subcentros. Los
ejes de transporte colectivo generan a su vez zonas de alta actividad
urbana y consiguen una marcada continuidad en las relaciones civicas
de intercambio, entre el centro principal y los subcentros.

La actividad civica de los subcentros queda garantizada por
la proximidad a polos de atraccion diversos. Asi por ejemplo, el
subcentro Oeste queda emplazado en una zona de gran atractivo-pai-
sajistico, realizado por la creacion de un sistema de lagos sobre el
Arroyo de Tejada, en donde se han previsto grandes dotaciones de
equipo recreativo y hotelero.

Los otros dos subcentros quedan contactados con las grandes
areas productivas marginadas y estdn destinados a recoger el equipo
administrativo especifico de las zonas industriales, en yuxtaposicion
con las restantes dotaciones de equipamiento urbano,de cada una de
las unidades urbanisticas.

Para realizar la composicién lineal de cada uno de los brazos
de la estrella se han planeado en las zonas de borde amplios espacios,
que corresponden a parque publico en unos casos o a zonas
residenciales dispersas en otros, con gran predominio de la naturaleza
y el paisaje sobre la edificacion.

Las dotaciones que crean alta actividad urbana se han
dispuesto en proximidad a los transportes colectivos, mientras que las
dotaciones de baja actividad se disponen en las zonas mas alejadas.

La red peatonal se ha previsto siguiendo las lineas y polos de
actividad urbana mediante una tupida red de ejes y espacios urbanos,
independientes del tréfico rodado, que ligan las diferentes unidades
entre si y éstas con las zonas de vida intensa.

Por dGltimo, las é&reas productivas, se han ordenado li-
nealmente a lo largo de la autopista que discurrird, en el futuro, por
el limite Este del drea de actuacion. Estas dreas quedan perfectamente
conectadas a las redes peatonales y de transporte colectivo y se ha
procurado conseguir un alto factor de disuasion respecto al empleo de
vehiculos privados en movimientos pendulares entre nicleos de
residencia y dreas de produccién.

4.6. ESQUEMA DE LOS SERVICIOS.
4.6.1. ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA.

Caudales necesarios.

La poblacién residencial del Area Urbana de Tres Cantos se
estima aproximadamente en 150.000 habitantes y la dotacién
de agua diaria por habitante se calcula en 400 litros. En esta
cifra va también incluida la parte correspondiente a riego de
calles, dotacién contra incendios, etc...

Como consecuencia, Tres Cantos necesitard por la parte corres-
pondiente a la zona residencial de un caudal continuo de 695 I/seg.,
equivalente a 60.000 m®/dfa.

La zona industrial con una extensién de 205 Ha. necesitara para
su abastecimiento una dotacion de 1,5 I./seg./ha. lo que represen-
ta un caudal de 306 |/seg. o bien 26.400 m>/dfa.

Resumiendo; las necesidades de Tres Cantos son:
1.000 I./seg. de caudal continuo equivalente a 86.400 m® dia.
Abastecimiento de agua.

Como puede verse en el Plano de Infraestructuras Existentes en
la Zona, atraviesan el area urbana los canales Alto y Bajo de
Lozoya, la doble arteria del Atazar y las también dobles arterias
de Santillana.

El Canal de Isabel Il esta estudiando el punto o los lugares a
partir de los cuales se entregard el agua a la ciudad de Tres
Cantos, el emplazamiento mas idoneo para los depdsitos, asi
como la estacién de tratamiento del agua potable; todo ello no
sdlo desde el punto de vista de la ciudad de Tres Cantos sino de
toda la zona comprendida entre esta ciudad y el casco de
Madrid.

Desde el punto de conexién de la red de distribucion de la
ciudad con las arterias de alimentaciébn a la misma, estard
situado al Norte del drea urbana y en la cota topografica més
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Estd formada por una malla de tuberias que discurren por las galerias de

servicio y a lo largo de las calles prmcmales
En general, y con la excepcién de vias secundarias, se ha proyectado una

doble tuberia por cada via urbana, situando un tubo por cada lado, de forma tal,
que no sea necesario efectuar cruces transversales y asi se facilita notablemente
la distribucién a las parcelas y se mejora la conservacion 'y explotacién de la red.

RED DE LA DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE.
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La topografia del terreno facilita notablemente la evacuacién de los caudales
tanto de aguas negras como pluviales y permite que las pendientes que se puedan
proyectar tengan una comoda y facil explotacién.

Se puede apreciar en el plano, las dos cuencas vertientes en que queda
dividida el drea urbana a efectos de la recogida de las aguas residuales.

En las zonas E.y O. del area urbana y en los ptos. mas bajos (hidraulicos), se
han situade los emplazamientos correspondientes a las Plantas de Depuracién de
aguas residuales.

RED DE SANEAMIENTO
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El area de actuacion estd cruzada por una linea de transporte de energia a la
tension de 380 KV. Dada la importancia de esta linea, el planeamiento la ha
recogido dentro de un espacio libre con el fin de que no se vea afectada por
viviendas u obras de urbanizacién.

Esquemas de redes eléctricas tanto aéreas como subterrdneas, de alta y de
media tensién, a partir de las cuales podrd recibir la futura ciudad de Tres
Cantos la energia eléctrica de un modo sencillo y ordenado.
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elevada, con el fin de compensar las pérdidas de carga y obtener
una mejor y mds econdmica linea piezométrica.

Red de distribucién.

La red de distribucién proyectada puede verse en el plano
correspondiente de *“Red de abastecimiento de agua”
" (A-16 6 D-7).

Estd formada por una malla de tuberias que discurren por las
galerias de servicio y a lo largo de las calles principales.

En general, y con la excepcibn de vias secundarias, se ha
proyectado una doble tuberia por cada via urbana, situando un
tubo por cada lado, de forma tal, que no sea necesario efectuar
cruces transversales y asi se facilita notablemente la distribucién
a las parcelas y se mejora fa conservacién y explotacion de la
red.

El dimensionado de las arterias y red de alimentacion
dependerd, en su dia de los puntos de alimentacién que
establezca el Canal de Isabel |l.

La red de distribucion debe colocarse para 15 atmésferas de
trabajo y 20 de prueba. A efectos de su dimensionamiento se
tendrd en cuenta el consumo de agua de la ciudad que tendra
lugar durante el espacio de 10 horas diarias. Por ello, la
capacidad de conduccién de las tuberias debera ser 2,4 veces el
caudal continuo, que vimos era de 1.000 I./seg.

Tanto: las tuberias como las arquetas, piezas especiales, etc...
seran de tipo semejante a las empleadas por el Canal de Isabel |1
en el Area Metropolitana de Madrid.

Las tuberias iran situadas siempre que sea posible debajo de
aceras o por las zonas verdes de los viales. Iran enterradas al
menos 1 m. de profundidad y dispondrdn de las necesarias
protecciones para defenderlas tanto de los cambios de
temperatura extremados, como del paso de cargas por encima
de su trazado, cambios de direccién, etc...

4.6.2. SANEAMIENTO,DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES Y

TRATAMIENTO DE BASURAS.

Caudales de aguas negras. A efectos cuantitativos se consideran
aguas negras todas aquellas que proceden del agua potable. Es
decir, tendremos un caudal continuo de 1.000 l./seg. que habra
de ser vertido en arroyos que permanecen secos la mayor parte
del afio y por consiguiente se hace imprescindible la ejecucién
de las estaciones de depuracién correspondientes desde un
principio.

Caudales de aguas pluviales. Ademas de las aguas negras deberdn
recogerse en la red de alcantarillado las aguas pluviales del 4rea
urbana.

Una estimacion de las mismas es como sigue:

Se puede esperar para un periodo de retorno de 25 afios una
Xt, segin Gumbel, de 72 mm/dfa.

Teniendo en cuenta tiempo de concentracién y escorrentia de
0,85 puede estimarse una intensidad de 20 mm/hora. En
resumen tendremos:

Cuenca vertiente lado QOeste: Se podrs recoger por pluvnometrla
un caudal maximo de 8 m>/seg.

Cuenca vertiente lado Este: Se podré recoger por pluviometr{a
un caudal maximo de 14 m3/seg.

La red de saneamiento.

La topografia del terreno facilita notablemente la evacuaciéon de
los caudales tanto de aguas negras como pluviales y permite que
las pendientes que se pueden proyectar tengan una comoda y
facil explotacién. La velocidad del efluente se puede controlar
perfectamente de tal manera que se evite la sedimentacién de
los sblidos y también que la velocidad alcanzada por los
liquidos no supere los limites establecidos para evitar la erosion
de las fabricas y tuberias. La red proyectada es de tipo unitario
y estard formada en los primeros tramos por tubulares mientras
lo permita la seccién hidraulica, pasando en los tramos mas
cargados a conductos visitables. En la cabeza de la red se
dispondré siempre una cdmara de descarga automatica con el fin
de, por medio de descargas periddicas, mantener limpias las
conducciones, evitando al mismo tiempo depédsitos y malos
olores.

En el plano correspondiente a la Red de Saneamiento (a-17 6
D-8) puede verse el esquema general de la Red y también las
dos cuencas vertientes en que queda dividida el area urbana a
efectos de la recogida de las aguas residuales.

Todos los elementos de la red de saneamiento, tales como
pozos de registro, imbornales, absorbederos, etc..., serdn del
mismo tipo que los empleados en el Area Metropolitana de
Madrid, con el fin de unificar modelos y proporcionar mayor
sencillez a la explotacion y conservacion del sistema. La red de
saneamiento no tendrd sus tuberias situadas nunca a una
profundidad inferior a un metro y se tendrd muy en cuenta
dotarla de la profundidad necesaria para que pueda recoger los
desaglies de las plantas de los s6tanos de las edificaciones
planeadas.

Plantas de depuracién de aguas residuales.

En las zonas Este y Oeste del drea urbana y en los puntos mas
bajos desde el punto de vista hidrdulico, se han situado los
emplazamientos correspondientes a las Plantas de Depuracién de
aguas residuales.

B



4.6.3.

Los efluentes que en ellas han de ser tratados cumpliran, tanto
a la llegada a la planta como a su salida, las normas de
ordenanza establecidas en materia de vertidos a alcantarillados y
cauces plblicos. Por analogia con las ordenanzas municipales de
Madrid, la D.B.O. establecida para el vertido se fija en un
méaximo de 40 y por consiguiente se establecera también la
dilucién por encima de la cual pueden verterse libremente los
caudales en exceso.

Las plantas depuradoras deben proyectarse de tal manera que
permitan la construccién por modulos, para que se vayan
recogiendo asi las necesidades del drea urbana, sin que sea
necesaria la construccion de la totalidad de la planta, que
llevaria como consecuencia un elevado coste de explotacion y
una fuerte inversion primaria.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE BASURAS

Junto a una de las plantas de tratamiento de aguas residuales se
ha previsto el espacio para la planta de tratamiento de basuras,
disponiéndose una zona de 10 Ha. para recoger en la misma las
instalaciones que en la primera fase deberan ser de tipo de
compostaje, para pasar en el futuro, cuando la ciudad esté
desarrollada y con un nivel de vida mds alto, a la planta de
incineracion de basuras.

Es conveniente el emplazamiento conjunto de tratamiento
de basuras y depuracién de aguas residuales, para reunir los
residuos solidos del alcantarillado, conjuntamente con las

basuras, tanto dentro de la solucibn compostaje como de la

solucién incineracién.
ENERGIA ELECTRICA.

El drea de emplazamiento de la futura ciudad de “Tres Cantos”
estd cruzada por una linea de transporte de energia a la tensién
de 380 KV. Dada la importancia de esa linea, el planeamiento
la ha recogido dentro de un espacio libre con el fin de que no
se vea afectada por viviendas u obras de urbanizacion.

Previsién de potencia para “Tres Cantos”. -

Para la estimacion de la potencia necesaria se parte de las
siguientes estimaciones:

36.000 viviendas
y 50.000 puestos de trabajo.

Estimacion de la demanda de viviendas.:

De acuerdo con los datos considerados en el planeamiento del

.. Area Urbana, se distinguen dos tipos de viviendas: en bloque o

52

aisladas.

Las viviendas en bloque se han supuesto de una extensién media
de 85 m? y un grado de electrificacién de 80 VA/m?. Ello nos
lleva después a considerar los coeficientes de simultaneidad a una

potencia en centro de transformacién equivalente a 2.400 VA /vi-
vienda media de las caracter isticas citadas.

La vivienda aislada se ~ha considerado con una superficie media
de 125 m?. y para la misma resulta una potencia en centro de
transformacién equivalente a 3.200 VA/vivienda.

Estimaciones para comercio e industria.

Para talleres artesanos, comercios, oficinas, etc..., se parte de un
grado de electrificacion de 100 VA/m?,

Para las industrias se parte de una densidad de carga de
38 VA/m?,

Estimaciones de centros comunitarios.

Respecto de los centros urbanos y comunitarios se ha llevado a
cabo la siguiente estimacion de potencias:

Grupo Escolar (26 clases) .............. 70.000 VA.
Instituto de Ensefianza Media. .. ......... 250.000 VA.
Escuelas profesionales .. ............... 700.000 VA.
Guarderfa ;.0 1l R T e 50.000 VA,
Parraquiasis: S sea v et 60.000 VA.
Ambaliatorio. &5 25000 BRI Fask. 50.000 VA.
Glinlead .63, 20 SUBs S5y SETRme i wion . 200.000 VA.
Hotelt 0. il N, 00 WSOl o8 . Wil . 500.000 VA.
Piscimaniol 5 Gl A8 55 Perrsiy s Ve 50000 VA,
Terreno'depoltiveo §0.00 08, i, DS 50.000 VA.
Hogarjuvenil ..o .. Bt i oo vl ses 1 G000 A,

Aplicando los valores anteriormente establecidos para la esti-
mulacién de potencia unitaria resulta, para la totalidad del drea
urbana, una potencia global en transformador de:

Potencia total = 230 MVA.

lo que representa para las 960 hectireas de asentamiento
residencial e industrial, una densidad de 0,24 MVA/Ha.

Redes eléctricas.

Como se indica en el plano A-18 6 D-9 correspondiente a la
Energia Eléctrica, se han considerado las siguientes redes
principales en esquema:

1%) Un anillo aéreo de alta tensién, a 138 KV, con cuatro
estaciones de transformacion: la E.T. n.° 1, de llegada de
la energia a la zona de Tres Cantos, y las ET. n° 2,3,y
4, que se han situado junto a los tres nlcleos exteriores
de las zonas de alta densidad. AR

22) Una red aérea de media tensién a 20 KV, con el fin de
mejorar y recoger la relacion con el exterior sobre la
actual carretera Madrid-Colmenar y que también sirve para
abastecer de energia a la zona industrial.



3 Una red subterrdnea de media tensibn a 20 KV, que
discurre por las galerias de servicio de los grandes ejes
urbanos y que forma también el circuito bésico de la
alimentacién de las zonas residenciales con baja densidad.

Quedan asi establecidos los esquemas de las redes tanto aéreas como
subterraneas, de alta y media tensi6n, a partir de las cuales podra
recibir la ciudad de Tres Cantos la energia eléctrica de un modo
sencillo y ordenado.

4.6.4. TELEFONOS.

Instalaciones existentes en la zona,

Las instalaciones existentes en las dreas proximas a Tres
Cantos son:

Colmenar Viegjo. . .......... 1.200 lineas sistema manual
Alcobendas. ....... it ke b 200555 - 51

San Sebastidn de los Reyes. . . 400 " " e
EERardotir, i it a 700 lineas sistema automatico

El servicio con Colmenar y su zona de influencia se encuentra
apoyado sobre un cable aéreo interurbano de 37 cuadretes que
discurre junto a la carretera Madrid-Colmenar.

Las capacidades de las centrales citadas instaladas pueden llegar

hasta:

Colmenar Viejo. . .......... 10.000 Iineas sistema automatico
San Sebastian de los Reyes. . .)

Alcopendas i st ) 60.000 * " ”
EliPardoi . i L e 14.000 " " "

Capacidad necesaria para la Ciudad.

Ninguna de estas centrales tiene capacidad para absorber la
demanda futura de Tres Cantos y por consiguiente serd
necesario instalar una central con capacidad para 60.000 lineas
enlazadas directamente con Madrid. El solar para la central debe
estar situado en la parte méas céntrica, donde se unen los tres
ejes urbanos principales y si se considera que sera suficiente una
superficie de 1.500 m2 y cuatro plantas de altura.

La distribucion de las Iineas por la ciudad se hard en primer
término a través de las galerias de servicio que discurren bajo
los tres ejes urbanos y de donde saldrd la red subterrdnea
interior de cada manzana.

Las canalizaciones telefénicas fuera de galerfas de servicio estin
formadas por conductos sobre médulos de 2 y de 6 conductos
dsentados sobre una base de hormigén de 10 cm. de espesor y
superiormente protegidos por otra capa de hormigén de 8 cm.

El minimo de profundidad seré tal que desde la parte superior
de canalizacién a nivel de cable habrd al menos un metro. Se

4.6.5.

colocaran arquetas de registro en puntos de cruce y derivacién
y la distancia entre las mismas no podréa sobrepasar los 200 m.

En las galerias de servicio se reservard un lado de la misma para
los cables telefénicos, mientras que en el lado opuesto se
alojardn los cables de la energia eléctrica, tal como pueda verse
en la seccion de galeria de servicio del plano de energia
eléctrica (A-18 6 D-9).

GAS.

Consumos esperados.

El consumo del 4rea residencial se espera que alcance las 30.000
Tn. anuales con una hora punta de 24 Tn.

El consumo del drea industrial serd del orden de las 3.000 Tn.
anuales y con un consumo punta de 1 Tn/hora.

En total tendremos 33.000 Tn. anuales, con consumo punta de
25 Tn/hora.

Estacién de recepcién y almacenamiento.

Se estima que necesitard una extensidon de 5 Ha. y deberd ir
enclavada en la zona industrial al Norte de la ciudad, junto al
ferrocarril y con un acceso por carretera.

Se suele almacenar el gas correspondiente a 20 dias de consumo
bajo forma liquida, en esferas con instalaciones de refrigeracion,
también se utilizan tanques horizontales para mantener el gas en
fases intermedias.

Junto a los tanques se dispone la estacién de vaporizaciéon de
gas, que lo inyecta en la red de distribucién.

Se considera:

1°) Un anillo de transporte para una presion de 2,5
atmadsferas, lo que puede significar aproximadamente un
tubo de 500 mm., para la ciudad de Tres Cantos.

2°) Una red de distribucién de 1,5 atmdsferas que necesitard
arrancar del anillo de transporte con tubos de 350 mm.

3.° Redes ascendentes en viviendas que llevaran las llaves de
corte, los reguladores de presién, contadores, etc...

Usualmente las Compafifas de gas ejecutan la totalidad de las
instalaciones de vaporizacion, depdsitos y redes de distribucion,
con la excepcidon de las instalaciones interiores en cada vivienda o
industria.

Las tuberfas del gas van situadas bajo aceras de viales o por
zonas verdes pero en ningln caso se colocan en el interior de
las galerias de servicio.
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4.7. EL MODULO DE PROMOCION.

Sin perjuicio de la intervencién de pequefios promotores, la
actuacion urbanistica presente tiene por objeto fundamental una
mayor participacién de las grandes empresas inmobiliarias en la
gestion urbanistica y de construccién de viviendas a gran escala.

Esto ha obligado a una estructuracion del esquema por
mobdulos de promocién, de tamafio adecuado a la forma de gestion
prevista. Para ello se ha despiezado el territorio planeado en
supermanzanas coincidentes con un grado de urbanizacién intermedio,
a realizar por la Administracién, quedando para la iniciativa privada la
urbanizacion final y de detalle, dentro de cada uno de los recintos
obtenidos. De esta manera se espera una simultaneidad de las acciones
urbanizadoras a realizar independientemente, aunque de forma
cotidiana, tanto por la Administracién como por la iniciativa privada.

El alcance de la gestion prevista obliga, sin embargo, a
considerar desde el principio impartantes problemas dimanados de la
propia forma de llevar a cabo la accién urbanizadora.

Dichos problemas se refieren al peligro de la incoherencia
urbanistica final, debida a la autonomia en la ejecucién de las
actuaciones privadas por compartimentos estancos.

Esta incoherencia puede referirse tanto a la expresion
organica del propio tejido urbano de la actuacion, como a la
adecuada correspondencia y empalme de las infraestructuras y servicios
urbanos.

Para resolver el primer aspecto del problema se han
estudiado los criterios de composicién urbana a los que preceptiva-
mente habrédn de sujetarse las ordenaciones parciales que evoluti-
vamente se-realicen. Se ha intentado, por lo tanto, introducir unos
factores de coherencia concretados en ejes urbanos que responden a
diversos conceptos funcionales y que, a continuacion, se analizan
detalladamente.

4.7.1. EJE DE ACTIVIDAD MAXIMA.

Corresponde al eje peatonal que liga los médulos de promocién a
través de las zonas de alta actividad urbana.

Dicho eje urbano quedard enmarcado por las edificaciones de
los intercambios civico-comerciales de maxima intensidad.

El trazado principal quedard determinado rigidamente, aunque
podréd enriquecerse por agregacion de recintos espaciales anexos
obtenidos por retroqueos o composiciones libres de las
edificaciones colindantes.

Dicho eje asegurard la continuidad civico comercial de las zonas
de alta actividad urbana.

4.7.2. EJE DE RELACION.

Se plantea en la zona intermedia del moédulo de promocion y
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tiene por objeto favorecer el concepto de vecindad, entre
moddulos préximos. Se establece por lo tanto un cosido de las
supermanzanas obtenidas y se favorecen los semientramados
urbanos en evitacion de estructuras arbéreas poco aconsejables.

El eje de relacion tiene un trazado libre a través del modulo de
promocién, excepto en los cruces con las vias de acceso que
quedaran precisados por el planeamiento.

La unidad compositiva de los ejes de relacion se conseguird
mediante especificaciones detalladas en el avance de normas
urbanisticas que se acompafia.

4.7.3. ALAMEDAS.

4.7.4.

4.7.5.

Completando las ligaduras direccionales en el sentido lineal de
la ordenacién, se han previsto, finalmente, paseos de compo-
sicibn paisajistica que sirven de apoyo a las zonas de baja
actividad urbana.

En el presente estudio se ha empleado el termino de alameda
para caracterizar la funcién especifica de dichos ejes.

Al igual que los ejes de relacion, el ensanche de los tramos
parciales correspondientes a cada moédulo de promocion se
conseguiria mediante la situacién de pasos de peatones, que se
recomienda sean a diferente nivel en los cruces con las vias de
acceso de trafico rodado.

La composicién de las alamedas serd completamente libre, tanto
en el trazado en plantas como en el tratamiento de la jardineria
aneja. i

EJE DE ACTIVIDAD LOCAL.

Tiene por objeto la creacion del espacio urbano necesario, en
cada médulo de promocion, para asegurar las relaciones co-
munitarias especificas de los nGcleos vecinales y, al mismo
tiempo, conexionarlos con los restantes ejes peatonales
establecidos anteriormente.

El trazado serd libre en cuanto a composicién geométrica en
plantas. Especialmente se sujetard a las especificaciones de las
normas urbanisticas respecto al tratamiento de las edificaciones
colindantes de las secciones transversales tipo del equipo urbano
anejo y de las condiciones de ensamble con el eje de: alta
actividad urbana.

DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD.

Con objeto de garantizar la organizacién espacial prevista, se ha
establecido una distribucion de la edificabilidad conveniente para
las construcciones futuras.

En definitiva, se pretende conseguir una mayor concentracion



ZONA DE ALTA ACTIVIDAD

ZONA RESIDENCIAL COMPACTA

ZONA DE BAJA ACTIVIDAD

PARQUE PUBLICO

TA

COMERCIO

ESPECTACULOS
OFICINAS Y SERVICIOS PROFESIONALES

DEPORTES DE BARRIO

ESCUELAS

TALLERES ARTESANOS

CENTRO PARROQUIAL

e
)

¥

B Guaroerias Se ha despiezado el territorio planeado en Supermanzanas coincidentes con

4 un grado de urbanizacién intermedio, a realizar por la Administracién, quedando

e para la iniciativa privada la urbanizacién final y de detalle, dentro de cada uno
de los recintos obtenidos.

EJE DE ACTIVIDAD MAX IMA

2 ciece acrmioan Loca EJEMPLO DE MODULO DE PROMOCION

EJE DE RELACION

-

ALAMEOA FEEEmSEE ABASTECIMIENTO DE AGUA FRIA s S ANEAMIENTO

EEmm—— ABASTECIMIENTO DE AGUA CALIENTE ImEEmEEs GAS
EN GALERIA

I
D SRR 0 wwammwysi ELECTRICIDAD
SERVIDUMBRE PASO PEATONES

AaARwww TELEFONOS DE TRAZADO RIGIDO.

SERVIDUMBRE PASO PEATONES
DE TRAZADO ADAPTABLE.

\
A\ f
ON
‘:
N /J
' L
= ‘
Bige=
L] \
O |
|
v /? f ’:f \
i \)__ / / ( ﬁf( |




de la poblacién residente junto a las zonas de alta actividad
urbana en proximidad al transporte colectivo, y una dismi-
nucién progresiva de dicha concentracién hacia los bordes de
baja actividad urbana,

Por ello los nicleos residenciales participaran indistintamente
tanto de la vida intensa tipica de tejidos netamente urbanos,
como de zonas de aislamiento con fuerte predominio de la
naturaleza sobre la edificacion.
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4.7.6. CAPACIDAD DE POBLACION.

El médulo de promocién se ha previsto para una poblacién
aproximada de 4.000-5.000 personas, lo que representa un total
de 1.000 viviendas.

La dotacién caracteristica es el grupo escolar elemental
completo, y el tamafio elegido estd de acuerdo con la norma
universalmente aceptada respecto a los conjuntos comunitarios
basicos.
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5. RELACION DE ESTUDIOS COMPLEMEN-
TARIOS Y SU INCIDENCIA CON EL AVAN-
CE DE PLANEAMIENTO.

1. Estudio geotécnico.
2. Estudio parcial de informacién urbanistica,

3. Estudio sobre el transporte urbano entre Madrid y sus barrios
periféricos. -

4.. Andlisis socio-urbanistico de Alcorcdn y Méstoles.

5. Andlisis socio-urbanistico de Alcobendas y San Sebastian de los
Reyes.

6. Andlisis socio-urbanistico de Alcald de Henares y Torrejon de
Ardoz.

7. Estudio sobre la funcién del deporte al aire libre con relacién a
Madrid.

8. Estudio sobre la vida cotidiana de los pueblos de la Sierra de
Madrid.

9. La vialidad en el Avance de planeamiento.
10. EIl elemento sociolégico en el Avance de planeamiento.
11. Estudio de la demanda de transporte.

12. Estudio de acoplamiento entre la actuacién urbanistica y las
conducciones de agua a Madrid del Canal de lIsabel IlI.

NORMAS

Este estudio tiene GOnicamente por objeto determinar, en
lineas generales, las caracteristicas de la edificacion y de la utilizaci6n
del suelo de esta actuacién. Deben servir, ademés, de base a la
redaccién de las ordenanzas definitivas. Se distinguiran 10 Ordenanzas
diferentes, segin el tipo de zona donde deban aplicarse. Estas zonas
corresponden con las marcadas en el plano de zonificacion.

Las Ordenanzas adoptadas son las siguientes:

ORDENANZA 1% — CENTROS URBANOS.

ORDENANZA 22 — ZONAS DE ALTA ACTIVIDAD URBANA.
ORDENANZA 3% — ZONAS RESIDENCIALES COMPACTAS:
ORDENANZA 4° — ZONAS DE EDIFICACION DISPERSA.
ORDENANZA 5% — ZONAS DE BAJA ACTIVIDAD URBANA.
ORDENANZA 6° — ZONAS PRODUCTIVAS.

ORDENANZA 7% — ZONAS DE EQUIPO METROPOLITANO.
ORDENANZA 8 — ZONAS VERDES DE PARQUE URBANO.
ORDENANZA 9° — ZONAS FORESTALES.

ORDENANZA 10? — ZONAS DE SERVICIOS URBANOS.

En cada una de estas Ordenanzas se distinguen seis
condiciones que son:
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Condicién 1.2 — Uso y tipo de edificacién.

Condicién 2.2 — Condiciones de volimenes.

Condicién 3.2 — Salubridad e higiene de edificacion.
Condicién 4.2 — Espacios privados libres de edificacion.
Condicién 5.2 — Estéticas y de composicion urbana.
Condicién 6.2 — Unidad elemental de disefio y construccion.

'ORDENANZA n° 1: CENTROS URBANOS:

Condicién 12.—Esta Ordenanza consentird todos los usos de
caricter administrativo, comercial, cultural y recreativo; y aquellos
que sean compatibles con el cardcter civico de la zona. Se permitiran
ademds, en una proporcién determinada, los edificios con usos
residenciales, tales como hoteles, apartamentos y, en casos especiales,
viviendas. Los usos residenciales antes indicados, pueden estar
compimdos con otros usos en un mismo edificio.

El tipo de edificacién aplicable en esta zona debe quedar
definido con un méximo de flexibilidad, para que pueda adaptarse a
la mejor utilizacién y aprovechamiento. Las Ordenanzas definitivas de-
berén permitir edificios en altura con libertad de composicion.

Condicién 22.—Sera preciso realizar un detallado estudio de
volimenes para estos Centros, donde se fijen exactamente las rasantes
y las alineaciones que deban tener las edificaciones. La edificabilidad
recomendable serd de 4,5 m3/m? como maximo, con, un indice de
pisos de 1,5 m3/m?2. Las ordenanzas definitivas podrdn reducir esta
cifra si lo creyeran conveniente.

El aprovechamiento edificatorio se contara en todos los casos
desde las plantas bajas de los distintos edificios. Los niveles de estas
plantas bajas, deberan quedar definidos en el Plan de Ordenacién
definitivo. Por debajo de las plantas bajas antes indicadas podran
situarse zonas de aparcamiento y los usos propios de la edificacion
que se determinen en su dia.

Condicién 3°.—Las condiciones higiénicas que se observaran
en esta zona, seran las que ordinariamente se aplican a los usos
permitidos en ella, Como complemento importante de las mismas se
estudiardn los tipos de cerramiento de fachada de los edificios, que
aseguran el suficiente aislamiento al ruido, y la normativa que deba
aplicarse a las instalaciones de la edificacion que pudiera contribuir a
la polucién atmosférica o a cualquier otro tipo de contaminacién,

Condicién 42.—Es recomendable que en esta zona no existan
espacios libres de edificaciobn de uso privado, salvo casos muy
especiales. Si por la conveniercia de la mayor flexibilidad en el disefio
arquitecténico, el espacio privado inicialmente debe ser mayor a las
posibilidades de ocupacién en planta, el exceso que resulte de la
edificacion debera cederse autométicamente al dominio publico.

Condicién 5°.—En la redaccion de las definitivas ordenanzas
deberid establecerse la tipologia de los diferentes disefios de la
edificacion a que deban someterse los proyectos de la misma,
marcando, ademds de las directrices de composicion, gamas de
materiales y de colores. Se obligard también que los estudios de
volumen y de composicién arquitecténica de cada edificio se realicen
teniendo en cuenta los ya construidos o proyectados en sus



inmediaciones, y se establecerdn perspectivas de los puntos claves de
estos centros para contrastar el efecto que en el conjunto produce el
nuevo edificio.

También se estableceran en los proyectos de edificacion
secuencias de perspectivas itinerantes, segin los puntos de vista, a lo
largo de los pasos de peatones mas importantes de la zona.

Condicién 62.—La unidad elemental de disefio y construccién
se fijara en el estudio de volimenes que se indica en la condicién 2°
de esta Ordenanza, que depare suficiente elasticidad para admitir
amplias posibilidades de disefio.

ORDENANZA n°® 2: ZONAS DE ALTA ACTIVIDAD URBANA:

Condicién 12.—El: planeamiento establece unas zonas de alta
actividad urbana, entre los ejes de actividad méxima. Estas zonas
relacionan y enlazan los centros urbanos y estdn atravesadas por
lineas de transporte publico. Son zonas con marcado cardcter lineal y
de pequefia profundidad (unos 100 m), con fuerte actividad urbana y
con estrecho contacto con las zonas residenciales compactas.

En esta Ordenanza serd de aplicacion cualquiera de los usos
administrativos, cultural, comercial o recreativo; y los usos resi-
denciales, de apartamentos, -hoteleria o vivienda. El tipo de
edificacion serd exenta, debera tratarse en sus cuatro fachadas y no
podrd estar adosada a edificaciones de disefio diferente, con
excepcion de las dos primeras plantas que habran de sefialar la
continuidad del espacio urbano.

Condicion 2°.—Las rasantes de las plantas quedaran definidas
en relacion a las vias rodadas y el eje peatonal de actividad méaxima
que se fijardn exactamente en el Plan Parcial definitivo. Las
plantas bajas a un solo nivel o banqueadas, estardn en cualquier punto
entre los 15 y 45 cm., sobre las rasantes de los puntos mas préximos
de las vias antes indicadas. El nimero de plantas de estos edificios
sera consecuencia de la ordenacién definitiva y se recomienda, como
méximo, un aprovechamiento de 19 m3/m?2,. aplicado a la superficie
neta de la parcela, y un indice de piso de 6 m3/m?2.

El plan definitivo determinara las alineaciones de los edificios
teniendo en cuenta la adecuada separacion entre ellos. También
debera reglamentarse la altura maxima admisible, en orden a una
adecuada composicién volumétrica en el paisaje urbano.

La entrada a establecimientos publicos o locales comerciales
se practicara desde la via peatonal de actividad méxima. Los planes
parciales estudiaran la creacion de porches corridos o soportales, que
enlacen y den continuidad a las corrientes de peatones en estas vias
de actividad méxima.

Condicion 3*.—Se aplicard la misma condicién 3°de ‘la
Ordenanza n° 1.

Condicién 4.2 --Se aplicard la misma condicién 4% de la
Ordenanza n° 1.

Condicién 5°.—Se aplicard la misma condicién 5° de la Orde-
nanza n® 1

Condicion 6°'.—La unidad elemental de disefio vy
construccidn serd la manzana completa, determinada por las redes
viarias, rodadas o peatonales, y por los espacios de aparcamiento, que
prefijen los planes parciales definitivos.

ORDENANZA N° 3: ZONA RESIDENCIAL COMPACTA:

Condicién 1°.—El planeamiento asigna a estas zonas un
cardcter netamente residencial con viviendas colectivas agrupadas en'
intima relacion con los ejes de actividad méxima y las zonas de baja
actividad wurbana. Son una estrecha faja de 250 a 300 m. de
profundidad, donde se agrupan las viviendas colectivas formando la
transicién entre las zonas de alta y baja actividad urbana. De esta
manera se pretende que las viviendas participen de la proximidad a
ambas zonas de actividad.

La zona que sigue el sentido direccional de las lineas de
actividad, estdan cortadas en modulos de actuacién por las vias de
acceso. Cada uno de estos modulos presenta su frente a los ejes de
actividad mdxima y se estructura de la forma siguiente:

Constituira un grupo de edificacién sin transito rodado de 6
a 9 Ha. capaz de alojar unas 1.000 viviendas. Quedaréd delimitado en
su frente por el eje de actividad méaxima, en su costado por las vias
de acceso rodado y en el fondo con el eje de relacién. Cada médulo
deberéd dividirse, siempre que los condicionantes topograficos no lo
impidan, en dos grupos de edificaci6n en torno a las playas de
aparcamiento que se dispongan en conexion a las vias de acceso.
Separando estos dos grupos, se dispondrd el eje de actividad local con
uso exclusivo para peatones y que relacione los de actividad maxima
con los de relacién.

El frente de las edificaciones que este modulo presente al eje
de actividad maxima, mantendrd las alineaciones y rasantes que
marquen los planes definitivos. La edificacion deberd ajustarse a la
continuidad que requiere este eje, y Unicamente quedara partida en su
conexion con el eje de actividad local.

El eje de relacién tendrd el trazado més conveniente a la
topografia y se adaptara a la disposicién en planta de las edificaciones
de las zonas vecinas. Para su trazado, Gnicamente deben quedar fijos
los puntos en donde crucen a las vias de acceso. Estos ejes lo
constituyen vias de peatones compuestas por zonas arboladas y aceras
pavimentadas. La anchura de estas vias serd variable, siempre que sea
superior a los 12 m.

El eje de actividad local tendrd una anchura superior a los
25 m. Su trazado y rasante se ajustardn a las condiciones topogréficas,
con perfil concavo. El suelo de este eje se tratard con zonas
pavimentadas y de jardineria. Podrd banquearse siempre que no se
requiera interponer grandes tramos de escalinatas.

Los usos permitidos son:

Tipo a) Uso de viviendas. Pueden ser colectivas o agrupadas.
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Tipo b) Uso de equipo de viviendas. Unicamente se admiten las que
puedan instalarse en plantas bajas o en cuerpos anejos de una o dos
plantas.

Estos usos seran:
1) El comercio de abastecimiento diario.

2) Locales del servicio de viviendas. Peluquerias, lavanderias,
saunas, etc...

3) Talleres artesanos compatibles.Sastres, relojeros, fontaneros,
etc...

Tipo c¢) Uso de equipo ciudad, compatible con el de viviendas,
que generen alta actividad y puedan instalarse en bajos o cuerpos
anejos de una o dos plantas, y seran:

1) Comercio con criterio mas general.

2) Locales de relacién y esparcimiento, Cafeterfas, restaurantes,
salones de juegos, club, etc...

3) Locales de oficinas de reducidas dimensiones o despachos
profesionales.

Estos usos se situardn dentro de la zona con el criterio
siguiente:

Tipo a) En cualquier punto de la zona menos en plantas bajas de los
ejes de maxima actividad y de actividad local.

Tipob) Con acceso desde el eje de actividad méaxima o de actividad
local. Deberan estar ademas relacionados directamente con
las playas de aparcamiento.

Tipo c) Con frente a los ejes de actividad maxima relacionados con
playas de aparcamiento.

La edificacién en la zona corresponderd a los tipos de
edificacibn compacta con preferencia al bloque colectivo. Esta
edificaciéon se ajustard a disefios unitarios, de conjuntos elementales
de composicion urbana. Los planes parciales definitivos deben marcar
la extension y condicionantes de estos “conjuntos elementales”.

Condicién 2°.—El volumen edificable maximo admisible en
estas zonas se computard de forma que puedan localizarse unas 1.000
viviendas en cada médulo, sin sobrepasar una media en la zona de
145 viv./Ha. El volumen asi - computado o debe comprender el
correspondiente a otros usos permitidos en la zona que supondran al
menos el 15 por ciento del total admitido. Se dejardn en planta baja
pasajes publicos que relacionen las zonas de peatones y la de
vehiculos por debajo de la edificacion. Se recomienda que estos
pasajes ocupen como minimo el 20 por ciento de la superficie y de
la Iinea de fachada de las plantas bajas.
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La composicién volumétrica tendra amplia libertad de disefio
dentro de los siguientes condicionantes:

17— La densidad de edificacién debe disponerse de manera que
alcance su maximo punto al eje de actividad méxima,
descendiendo a medida que se aleja del mismo y se acerca a
las zonas de baja actividad. De esta manera se pretende
obtener la mayor aproximacién de las viviendas a los ejes de
actividad y a los transportes colectivos.

bt La altura de la edificacion serd libre, pero adaptada al
concepto de distribucién de densidades de la edificacion
establecido en el parrafo anterior.

32— La profundidad de las edificaciones puede ser variable,
adaptada a las necesidades de disefio o distribucion,
admitiéndose patios con dimensiones adecuadas.

4% — Las edificaciones pueden tener fachadas de cualquier lon-
gitud, siempre que estén comprendidas en los conjuntos ele-
mentales de disefio, pero teniendo en cuenta que los tramos rec-
tos deben ser mayores de 45 m. salvo casos justificados. En
composiciones de mayor longitud estas fachadas deben quebrarse
con retranqueos de més de 3 m.

52— La composici6n volumétrica en estas zonas destacard la con-
tinuidad de los ejes de actividad méxima y local, siguiendo
el criterio de los soportales y marquesinas que se marcan en
la zona de alta actividad.

6°.—  Los diferentes cuerpos de edificacion pueden estar adosados o
separados. En este segundo supuesto: la separacién entre ellos debe ser
superior a la mitad de la semisuma de sus alturas libres, de las
fachadas enfrentadas.

Condicién 3°.—Serén de aplicacion las ordenanzas generales
vigentes para el tipo de viviendas colectivas y para los restantes usos
permitidos en esta zona.

Condicién 4°.—Se admite la posibilidad de espacios libres de
edificacion de propiedad privada siempre que no estén lindantes con
los ejes de actividad méxima o local. Estos espacios podran destinarse
a jardines privados o pequefias zonas de juegos o recreos deportivos, y
podrén estar cercados con elementos de cerrajeria o setos vivos de
1,50 m. de altura como maximo.

Condicion 5°.—La composicion de disefio urbano debe
realizarse como ninimo dentro de los conjuntos elementales de disefio
que marcara el plan parcial definitivo. Deberd tenerse en cuenta el
encuadre de las edificaciones que se proyecten en el marco del paisaje
urbano creado por las panordmicas naturales y los conjuntos ya
construidos. En este encuadre deben evitarse fuertes contrastes y
bascar armonias por gamas de afinidad.

Con el anterior criterio general, debe quedar en libertad de los
proyectistas y disefiadores, la elecciéon de formas edificatorias y de los
tonos y calidades de los materiales de la edificacion.



Condicién 6°.—La unidad elemental de disefio y construccién
debe corresponder en principio con el conjunto elemental de disefio
que marque el plan definitivo.

Si razones de actuacidn aconsejasen dividir la unidad de
disefio en unidades constructivas de menor volumen se precisara la
previa realizacion de un estudio de composicibn de uno de estos
conjuntos elementales, en donde se estudien las posibilidades de su
divisién en médulos menores, y en donde se fije una normativa para
cada uno de los mismos.

ORDENANZA n° 4: ZONAS DE EDIFICACION DISPERSA:

Condicion 1?.—Comprende zonas marginales alejadas de los ejes
de actividad urbana destinados principalmente al uso general de vi-
viendas, y a su equipo correspondiente.

Los usos a establecer en la zona son los siguientes:

— Vivienda colectiva aislada de desarrollo vertical.
— Vivienda unifamilar agrupada.
— Vivienda unifamiliar aislada.

Usos de ensefianza, . religiosos, asistenciales, comerciales y
recreativos a escala de agrupacidn vecinal.

El tipo de edificacién, en todos los casos, serd exento, es
decir, que responde a composicién. arquitecténica aislada con unidad
de disefio. En el caso de viviendas unifamiliares agrupadas, el disefio
de las mismas debe corresponder a una posicién (nica, determinada
totalmente a través de una estudiada normativa.

En principio estos usos quedan con libertad de ubicacién.

Condicién 2°.—El volumen asignado a cada edificacién sera
variable y dependera de la superficie de terreno que se le asigne como
inseparable a la misma.

Se reservard como minimo el 20 por ciento de la superficie
total de la zona para zonas verdes de uso publico.

La superficie de- parcela asignada como inseparable a la
edificacion se realizard seg(in el criterio siguiente: -

Viviendas colectivas .......... gl 200 m? por vivienda.
Vivienda unifamiliar agrupada. .......... 250 m? * g
Vivienda unifamiliar aislada. . . .......... 1200 m2 ” x
Usos complementarios admitidos . ....... 1,5 m? por 1 m2 cons.

El plan parcial . definitivo podrd adoptar estas cifras si lo
creyese conveniente, siempre que no se sobrepase una densidad bruta
en la zona de 33 viv./Ha.

La altura de la edificacion sera libre sin mayor condicionante

que la de estar separada de los limites de las propiedades privadas
mas préximas a una distancia superior a su altura.

Condicion 3°.—Se aplicarén las condiciones de salubridad e
higiene vigentes para los usos previstos en la zona.

Condicién 4°.—Los espacios libres de edificacién asignados a
ésta requieren un tratamiento que se proyectard y se ejecutard
simultaneamente con la edificacion.

Estos espacios se destinardn, en su mayor parte, a la
repoblacién arbérea con especies de gran porte, répido crecimiento y
fécil arraigamiento en la zona.

La topografia del terreno podrd modificarse para mejor
utilizacion y aprovechamiento, siempre que no suponga una alteracién
de su morfologia, o se realicen importantes taludes en zonas de
desmonte o terraplen. Se prohibiran muros de contencidn de mas de
2 m. de altura,

Ademas de la replantacion arbérea, el suelo se tratard para
evitar arrastres de terreno o encharcamientos.

El suelo privado deberéd ser tratado integramente, pudiendo
situarse en el mismo, elementos de jardineria, zonas pavimentadas,
zonas de juego o deportes de cardcter familiar; también podran
desarrollarse los accesos rodados a las edificaciones y los aparca-
mientos propios de las mismas.

En estas zonas se prohibird el almacenaje de cualquier
material y la cria de animales domésticos.

El suelo asignado a cada edificacién podrd, si se requiere,
cercarse con elementos de cerrajeria o seto vivo de altura inferior a
1,50 m. sobre el terreno.

Condicién 5%.—La composicién arquitectnica de la edifica-
cion queda con libertad de disefio, siempre que se efectiie con el
sentido unitario de la condicién 1° y se estudie dentro.del encuadre
paisajistico donde tenga que ubicarse. Los tonos y calidades de los
materiales de construccion quedan a criterio de los proyectistas.

Condicién 6% .-En estas zonas se podrd actuar en sectores
mas 0 menos extensos, siempre que exista previamente una par-
celacion de las mismas, que distribuya los diferentes usos admi-
tidos.

ORDENANZA n° 5: ZONA DE BAJA ACTIVIDAD URBANA.

Condicién 12.—Estas zonas las forman unas fajas de unos
200 m. de anchura de muy baja densidad edificatoria, que se sitGan
paralelamente y lindantes a las zonas residenciales compactas. Con
esta disposicion se pretende conseguir el vacio urbano necesario para
el desahogo de las vecinas zonas con edificacion compacta y el espacio
suficiente para ubicar el equipo anexo a las viviendas, que por precisar
de amplio espacio, no podian situarse en zonas propias de las mismas.
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En esta zona pueden ubicarse los usos siguientes:

—  Escolar: Materiales y Ensefianza Bésica y Bachillerato.

— Religioso: Centros parroquiales.

— Recreativo: Juegos y deportes.

_  Zonas verdes de parques y jardines.

—  Asistenciales: Pequefios consultorios médicos y guarderias.

El tipo de edificacion debe, en todos los casos, ser exento,
constituyendo una composicion arquitecténica unitaria para cada uno
con desarrollo horizontal y minima ocupacion del suelo.

Condicién 22.—El volumen edificable en esta zona debe
fijarse de acuerdo a las necesidades del equipo, a situar en la misma,
siempre que la ocupacion del suelo no sobrepase el 7 por ciento de la
zona.

En esta zona se podrin marcar parcelas para usos
determinados, tales como escuelas, parroquias, etc...

Las alineaciones de estas edificaciones y las rasantes de las
plantas bajas de las mismas deben quedar al criterio del proyectista de
la edificacion, aunque el plan parcial definitivo podrd obligar a
determinadas alineaciones y rasantes, si lo creyese necesario, para una
mejor composicién del paisaje urbano.

Condicién 3°.—Se aplicaran las condiciones y Ordenanzas de

salubridad e higiene que estén reglamentadas para cada uno de los

usos permitidos. Ademas se obligard a la construccion de los
elementos necesarios para asegurar el perfecto saneamiento de los
espacios libres de edificacion.

Condicion 4°.—En esta zona existiran espacios de uso
plblico y espacios de uso privado: los primeros ocuparan, al menos,
el 40 por ciento de la superficie de la zona. Los espacios de uso
plblico podrédn estar adscritos a una comunidad de propietarios para
su mantenimiento y conservacion, o cedido a una entidad de carécter
municipal o publico.

El espacio privado o de uso restringido que corresponderé a
las parcelas de los equipos permitidos, deberd quedar materializado en
el terreno, y Unicamente tendrdn cerramiento los destinados a usos
escolares y deportivos. En este caso, los cerramientos podran
realizarse o con elementos de cerrajeria o por seto vivo. En ambos
casos la altura de los mismos no sobrepasarda 1,50 m. de altura sobre
el terreno.

Toda la zona deberd ser repoblada con especies arbéreas de la
mayor corpulencia y de mas rdpido crecimiento que puedan ser
implantadas, También deben disponerse en los lugares requeridos,
zonas ajardinadas.

En la zona podrén practicarse algunos movimientos de tierras
para su mejor disposicion y aprovechamiento, siempre que no se
forman taludes de consideracién en desmonte o en terraplén.

El suelo de la zona, tanto don uso publico, como privado,
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sera tratado para su perfecto saneamiento. Se evitardn terrenos que
puedan producir polvo o barro, y se establecerd una red de peatones
debidamente pavimentada y dotada de alumbrado piblico.

Condicién 5°.—La edificacién queda con plena libertad de
disefio, siempre que tenga en cuenta el marco urbano y el conjunto
paisajistico donde esté enclavada la edificacion. :

El tratamiento de los espacios libres de edificacion requiere
un estudio previo o composicion paisajistica que determine la
situacién de los elementos constructivos, el tratamiento y disposicion
del suelo y los condicionantes del arbolado y de la jardineria.

Condicion 6°.—Se procurara que la construccién, urbaniza-
cién y ajardinamiento de esta zona, se efect(en al mismo tiempo que
se edifican las zonas residenciales completas contiguas. Debe también
establecerse el sistema para que los gastos de estas zonas recaigan, de
alguna forma, sobre la promocion de las zonas inmediatas, antes
mencionadas.

ORDENANZA n° 6: ZONAS PRODUCTIVAS:

Condicién 12.—El planeamiento determina unas zonas de
produccién donde pueden implantarse instalaciones industriales o
zonas de almacenajes.

Los usos permitidos serdn: los industriales en general, los de
almacenes, los de oficinas ligadas o independientes a las industrias, los
complementarios que puedan considerarse como equipo de estas
zonas y la vivienda aneja a la industria.

El plan parcial definitivo debe puntualizar con mas detalle la
tipologia industrial, con el criterio de obtener una zona limpia que no
suponga perjuicio ni molestia al resto de la ordenacién.  *

El tipo de edificacion debe responder a las necesidades de
cada caso, siempre que el aprovechamiento volumétrico se mantenga
dentro de un limite prudencial, que se determinara con el plan parcial
definitivo.

Condicién 22.—El volumen de la edificacion se regulara en el
plan parcial, estableciendo la relacion que deba existir entre la
superficie ocupada en planta baja por la edificacion y la de la parcela
de terreno que se le asigne a las mismas de manera indivisible.
También debers el plan parcial determinar las alturas maximas de las
edificaciones y las separaciones entre los diversos cuerpos de las
mismas.

Condicion 3?.—Se aplicardn, en principio, las condiciones de
salubridad e higiene que estan establecidas para zonas analogas en los
planeamientos urbanos del area metropolitana, si bien el plan parcial
definitivo puede complementar o modificarlas con un sentido mas
concreto.

Condicién 4°.—Los planes parciales o en su caso los



proyectos de parcelacion, determinaran lotes de terrenos con
asignacién de uso y volimenes admitidos, con un amplio criterio, de
forma que, mediante agregaciones de lotes, puedan satisfacerse las
necesidades que se requieran.

Estos proyectos de parcelacién dejardan al menos un 10 por
ciento de la superficie de la zona para espacio libres de uso piblico y
fijardn los terrenos necesarios para los usos complementarios que
vayan a constituir el equipo de la zona.

Los espacios libres de la edificacion comprendidos en las
parcelas privadas deberan tratarse de forma que presenten, en general,
un alto grado de saneamiento, aconsejando presentar hacia las vias o
espacios plblicos, zonas ajardinadas o pavimentadas.

Todas las parcelas con uso industrial o almacenes deberan
cercarse mediante cerramiento que presente buen aspecto y con
alturas inferiores a 1,80 m. contados desde la rasante del terreno.

Condicién 5°.—Los planes parciales definitivos deberan
estudiar una normativa concreta que asegure un grado elevado en el
disefio de las construcciones de los cerramientos y de los tratamientos
de los espacios interiores de parcelas, siempre dentro de la flexibilidad
que requieren las necesidades industriales.

Condicién 6°—La edificacion de esta zona se -efectuard
admitiendo actuaciones aisladas segin las necesidades que se precisen
en cada momento, pero siguiendo las directrices de un previo estudio
de parcelacion.

Este estudio de parcelacion puede realizarse estableciendo
médulos minimos que por agrupacién consiga las necesidades de cada
caso, o desarrollando una que permita segregar parcelas del conjunto
de la zona segln lo que requiera en cada momento.

ORDENANZA n° 7: ZONAS DE EQUIPO METROPOLITANO:

Condicién 12.—Se determinardn en el planeamiento estas
zonas, con un amplio sentido de reserva y son destinadas para alojar
las edificaciones especiales, correspondientes a equipos de la escala
Metropolitana de Madrid, que por sus caracteristicas o dimensiones
no puedan quedar integradas en los centros urbanos, ni en los ejes de
actividad. Por lo tanto los usos admitidos en estas zonas, son todos
los relativos al equipo a escala metropolitana o ciudad que no precise
contacto directo con ejes de actividad y que por sus propias
caracteristicas precisen amplias superficies.

La edificacion correspondera con sus caracteristicas propias
siempre que se ajusten a una composicion unitaria y exenta.

Condicién 2° —El volumen admisible en cada caso dependera
de la superficie de terreno que se le asigne como indivisible a la:
edificacion. Esta asignacién serd como maximo 1 m?/m?2.

Condicién 3®.—Se aplicaran las condiciones de salubridad e hi-

giene que existan reglamentadas para los usos que se implanten en la
zona.

Condicién 4°.—El plan parcial o el posterior proyecto de
parcelacion fijara el sistema de parcelas con amplia flexibilidad, que
pueda adaptarse a una amplia variedad de posibilidades.

Los espacios privados libres de edificacion deberdn ser
tratados integramente y proyectados y construidos conjuntamente
con la edificacion.

Las parcelas con uso determinado, podrén estar cercadas
mediante elementos de cerrajeria o setos vegetales de 1,50 m. de
altura como méximo.

Condicion 5°.—Queda en libertad del proyectista el disefio de
la edificacion y del espacio circundante, siempre que quede
encuadrado en el marco paisajistico que vaya formandose entre las
perspectivas naturales y las edificaciones ya realizadas.

Condicion 6°.—La actuacién en esta zona se realizard
unitariamente segln las necesidades que surjan en cada momento y de
acuerdo con el proyecto de parcelacion previamente establecido.

ORDENANZA n° 8 ZONA VERDE DE PARQUE URBANO:

Condicién 12.—Comprende zonas de uso piblico destinadas a
parque urbano en toda su extensién. En estas zonas se prohibira
cualquier tipo de edificacion a excepcion de las construcciones
propias del parque.

Ademas del uso de estas zonas como parque urbano, los

- proyectos denifitivos podran estudiar la convivencia de instalaciones

anejas al mismo, tales como jardin botdnico, pequefio jardin zoo-
légico, estanques recreativos, juegos infantiles y kioskos de refrescos.

El tipo de edificacion de las pequefias construcciones que
pueda necesitar el parque urbano seran del tipo que se determind en
el proyecto de jardineria del mismo.

Condicién 2%.—Se considera esta zona sin ninglin aprovecha-
miento constructivo.

Condicién 3%.—No es de aplicacién en esta zona.
Condicién 4°.—No es de aplicacién en esta zona.

Condicién 5°.—El proyecto de parque debera realizarse con
sentido paisajistico y dando especial importancia a las especies
arbbreas, que deben preponderar sobre los restantes elementos de
jardinerfa, Se considera en principio que deben eludirse las praderas
de grandes extensiones estudiando otros tratamientos de la superficie
que sean de mds facil y menos onerosa conservacion.

Condicion 6°.—La construccién de estos parques urbanos
debe realizarse a medida que se construyan las zonas urbanas
colindantes y debe establecerse el sistema adecuado para que el coste
de las mismas recaiga sobre las zonas edificables mas préximas.
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ORDENANZA n® 9: ZONAS FORESTALES:

Condicién 12.—En este avance de planeamiento se incluyen
amplias zonas forestales, que comprenden las que con igual
denominacién se sefialan en el Plan General de Ordenacion del Area
Metropolitana de Madrid, dentro de los limites de actuacién de Tres

Cantos.

En estas zonas se permiten los mismos usos que asignaba el
Plan General citado, es decir: Edificaciones destinadas a la
explotacion y conservacién de montes; viviendas unifamiliares para
obreros forestales y sus familiares; industrias propias de la explotaciéon
forestal: instalaciones de uso publico de caracter sanitario, cultural,
deportivo o de turismo. El tipo de edificacién en todos los casos serd

exento.

Condicién 22.—Unicamente se permitird volumen de edifi-
caciéon que no sobrepase la relacién 1 m? por cada 5 m? de terreno
asignado a cada edificacion.

La parcela minima sera de 12.000 m? y de ella (inicamente
podrd ocuparse en planta un maximo del 2,5 por ciento de su
superficie.

La edificacion tendrd como maximo dos plantas y 8 metros
de altura, pudiendo aumentarse esta altura si las caracteristicas de las
instalaciones lo requieren.

Condicién 3%.—Serdn de aplicacién las condiciones higiénicas
vigentes para los diferentes usos que puedan implantarse en la zona.

Condicion 4°.—Los espacios de las parcelas libres de
edificacién estaran tratados de forma que mantengan el caracter
forestal de la zona, respetando el arbolado existente en ellos o
repoblandolos con espacios similares a las del resto. En estos espacios
se construiran los accesos precisos a las edificaciones, los cuales
estaran dotados de pavimento adecuado y con sistemas de alumbrado
suficiente. Estos espacios podran cerrarse, cuando la naturaleza de la
edificacion lo requiera, con setos vegetales que no sobrepasen 1,5 m.
de altura, contando desde el nivel del terreno.

Condicién 5%.—La edificacion debera disefiarse de acuerdo
con el entorno paisajistico de la zona, evitando romper el caracter
forestal de la misma.

Se prohibird cualquier movimiento de tierra que destruya la
vegetacion de la zona, que suponga sensible modificacién de la
morfologia topografica o que origine amplios terraplenes o muros de
contencién.

Condicién 6%.—Se podra parcelar para los usos permitidos,
como maximo, el 40 por ciento de la superficie de la zona, quedando
el resto con uso pﬁbiico, salvo en aquellos casos especiales
determinados por la Direccién General de Urbanismo.
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Antes de la adjudicacion de terrenos para los usos admitidos,
se precisard un previo estudio de parcelacion, donde se dicten normas
concretas para la determinacion de las parcelas, en el momento que se
precisen.

ORDENANZA n° 10: ZONAS DE SERVICIOS URBANOS:

Condicién 12.—En el avance de planeamiento se ha previsto
una zona para servicios urbanos en gerieral. Se prevé que en esta zona
puedan instalarse, ademas de los servicios ferroviarios, las grandes
conducciones de agua y sus depdsitos correspondientes, los depdsitos
de combustible liquido y sélido, las subcentrales de transformacion
eléctrica, las estaciones depuradoras de las aguas residuales, y
cualquier otro servicio general de la ciudad.

El tipo de edificacién que se aplique serd el adecuado a cada
una de las instalaciones que se implanten.

Condicién 22 .—El volumen construido serd el minimo preciso
a las necesidades de cada caso y no se impondrd requerimiento
especial.

Condicién 3% ,—Seguirén los generales aplicables a cada tipo de
instalacion.

Condicién 4% —El espacio libre de estas instalaciones deberd
ser tratado integramente con jardineria, en donde predominen las
plantaciones arboéreas. Estos espacios pueden quedar cercados si
pudieran suponer peligro para la poblacibn o perjuicio a la
instalacién.

} Condicién 5%.—En todos los casos deberd cuidarse el disefio
de los elementos de las instalaciones que se implanten en la zona, que
de alguna manera puedan influir en el paisaje o en las perspectivas
urbanas. Para asegurar lo anterior deben establecerse criterios rigidos
de control.

Condicibn 6°.—La unidad elemental de disefios debe
comprender todos los elementos necesarios a un serVicio determinado
el cual debe quedar encuadrado dentro de una o varias parcelas de
terreno, previamente determinadas por el oportuno proyecto de
parcelacion.




Conozca las ventajas
de los productos fabricados con

Styropor

para aislamiento térmico
y acustico en construccion

« Minima conductividad térmica (0,025-0,029 Kcal/
mh® a 0°C)

« Minimo peso volumétrico (De 13 a 30 Kg/m’ segun
necesidades)

« Estabilidad de forma por la temperatura (de + 95°
a-200°C)

« No se alteran

« No se pudren ni se forman mohos

« Eficaz aislamiento contra el ruido

« Nula absorciéon de agua

« Se trabajan limpiamente y con toda facilidad

« Minimo espesor de plancha para una maxima efi-
cacia

So6lo la BASF fabrica Styropor, aunque a Ud. lo
que realmente le interesa en sus problemas de
aislamiento en construccion, son los productos
fabricados con Styropor. Los materiales de es-
puma rigida procedentes de Styropor, materia
prima, podra Ud. adquirirlos en las firmas trans-
formadoras espaiolas.

Para mayor informacion dirigirse a:

BASF Espaiiola S. A. P.° de Gracia, 99
Barcelona-8

Styropor, un producto de la BASF




Aplicacion del Styropor en
el aislamiento del ruido de impactos

En la construccion, si bien los avances Entre los desajustes arquitectonicos actuales, Como base amortiguadora del citado
técnicos han permitido disminuir el mas notable es la transmision del ruido pavimento, se utiliza con 6ptimos
ostensiblemente los espesores, consiguiéndose  de impactos a través de los suelos. resultados la espuma elastificada de

La solucién constructiva de este problema STYROPOR, gracias a su gran capacidad
elastica (baja Rigidez Dinamica)
y facilidad de aplicacion.

elementos mas ligeros y resistentes, esta
reducciéon de masa ha provocado una inadap- estriba en el pavimento flotante.

tacién térmica y acustica del edificio.

Styropor, un producto de la BASF



nuestros técnicos solo proyectan griferia...

EUROLUX

La creacion de griterias que reunan
las cualidades esenciales de
belleza, duracion,
perfeccién mecénica y precio internacional,
exige un esfuerzo continuo
tanto intelectual como econémico.

CASA BUADES jamas regatea dicho esfuerzo.
porque sabe que este es el tnico medio
de conservar el primer puesto.

CASA BUADES SA.

EUSEBIO ESTADA, 266 * TELEFONO 251840* « PALMA DE MALLORCA
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GROHE. Especialistas en griferia.

Feolinea I Eeolinea Il  Gracia

Juegos de griferia de bello disefo para bano y cocina.

Grohe, el fabricante méas grande del mundo de griferia sanitaria,
presenta tres juegos de su programa clasico.
Ecolinea | - Ecolinea Il - Gracia.
Tres series de griferia destinadas al lavabo, bafiera, ducha, bidé y fregadero.
Siempre elegantes. Simples en su funcionamiento.
Perfectos en su funcién. Integramente de latén con un cromado perfecto.
Faciles de instalar.
Griferias conocidas por su calidad y larga duracion.
Por esta causa recomiendan arquitectos e instaladores en todo el mundo
la griferia Grohe.

GROHE. Calidad, perfeccion, confort.

o

el

21007  Baterfa monoblock para fregadero 256111 STRATOS — De la serie Ecolinea II. 21103 Bateria monobloék pafa lavabo
de la serie Ecolinea I. La exquisita bateria de bafera de la serie Gracia.
Una griferia sélida con crucetas Trecorn. con las confortables crucetas Brillant. La griferia mas bonita para el bafio moderno.

Ecolinea |, Ecolinea Il y Gracia
son piezas seleccionadas de la amplia gama Grohe.
Grohe ofrece mas, p.ej. mezcladores de mando Unico en los cuales
la temperatura y caudal se regulan con un solo mando.
- O griferia regulada termostaticamente.
Observen los anuncios de Grohe en las proximas ediciones de esta Revista.

GROHE domina el agua.

Obtendran mas informacion si nos envian el cupon adjunto:

—
/ Gallital Ibérica, S.A., Division Grohe \
Paseo de la Zona Franca, 186 bjos. Barcelona - 4 |
Del programa Grohe me intereso por: I
I:I Ecolinea, Ecolinea Il, Gracia & I
A \ 5 g |
Gallital Ibérica, S.A., [_] Mezclador de mando unico g |
Division Grohe :l Griferfa termostatica b l
Paseo de la Zona Franca, Nombre I
186 bjos. Barcelona - 4, | Pobiacien |

Tel.; 325.83.31 - Telex: 52729 | cate Asociada alTT GROHE
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EMPRESA CONSTRUCTORA ESPECIALIZADA Y OFICINA DE PROYECTOS
ARAPILES, 13 -PL. 15-A - TELEFS. 22351 16 - 22323 35 - 224 0593 MADRID-15

SEVILLA BARCELONA GIJON
\ 27.65.86 321.16.88 35.04.70

INYECCIONES - IMPERMEABILIZACIONES - SONDEOS - PILOTAJES - ELEMENTOS
PORTANTES ICOS PARA GRANDES CARGAS - PANTALLA PATENTADA ICOS - RE -
VESTIMIENTOS DE GUNITA

XX11

RECALCES - PILOTES DE GRAN DIAMETRO - PANTALLAS CONTINUAS - INYEC-
CIONES - ANCLAJES - SONDEOS - TRABAJOS MARITIMOS - RASTREOS GEO-
NOSTICOS Y MINEROS

"[“ CIMENTACIONES ESPECIALES

Talavera de la Reina (Toledo): Recalce con “PALI RADICE” del puente de la RENFE sobre el rio

MADRID: Nifiez de Balboa, 118. Tel. 262 29 92-3, Telex 23115.

NAPOLES: 80133 Via Verdi, 35. Tel. 40 06 44 (PBX). Telex 71145.

LONDRES: Chantrey House. Eccleston Str. Tel. 01.730.7261. Telex 22308.

ATENAS: 124-12 Kolokotroni Street. Tel. 23 27 68.

PARIS: Nanterre (92). Paris 10, Rue de Watford. Tel. 204 03 01. Telex 60632.

AMBERES: Graaf Van Egmontstraat, 34. Tel. 03/387251.

NUEVA YORK: N.Y. 10017-60 East 42nd Str. Lincoln Bldg. Suite 666. Tel. 867-6535/36. Telex 66264.
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mas de 500 ingenieros

especializados
en todo el mundo

ILOTES FRANK

La experiencia adquirida por nuestra Sociedad a lo largo de 60 afos de actuacion y la colaboracion
de nuestros investigadores con las mas destacadas Universidades y Laboratorios dedicados a la Mecanica del Suelo, sirven de base a
nuestros técnicos para la realizacion de proyectos de las més diversas caracteristicas en busca de la solucion mas idonea.

PILOTES FRANKI, S. A.
LA MAYOR ORGANIZACION MUNDIAL PARA EL ESTUDIO Y EJECUCION DE CIMENTACIONES.
Magallanes, 1 - Tfno. 223 62 40 - MADRID - 15
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Aceros nuevos para necesidades nuevas.

T-36:

El acero que se'pinta‘solo

Sometido a la intemperie sin proteccién alguna, el nuevo CT-36 adquiere una patina de 6xido sumamente densa y adherente

que lo protege del ataque de la corrosién. Esta capa protectora va adquiriendo, con el tiempo, un color y una textura de gran
belleza.

Por otra parte, el nuevo CT-36 es un acero de gran resistencia y alto limite eléstico, lo cual permite reducir el peso de las
estructuras, con la economia consiguiente en la compra, el transporte, la fabricacién y el montaje.

Aplicaciones: Edificacién (estructuras exteriores y fachadas), Obras Publicas (puentes, pasos elevados, viaductos, defensas y

sefializacién en carreteras...) y Transportes (maquinaria para movimiento de tierras, containers,
gabarras, vagones...)

Puede solicitar informacién y referencias sobre el nuevo Acero CT-36 en nuestras Delegaciones.

Altos Hornos de Vizcaya, S.A.
ACEROS NUEVOS PARANECESDADES NUEVAS

APARTADO 116-BILBAO -TELEX 32044-45-TELEFONO 250000




LOS ASCENSORES
servicio comunal de precision
y tema de vital importancia

XXVI
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El ascensor constituye ya un
servicio comunal basico, impres-
cindible para canalizar el trans-
porte o comunicacion vertical
en hoteles, oficinas, hospitales,
etc. y también en las viviendas.

Como tal vehiculo de transpor-
te debe concentrar la eficacia

de su servicio y adecuar el

rendimiento con el uso a fin
de garantizar su duraciéon vy
disminuir los gastos de mante-
nimiento.

La difusion de la marca GIESA
en los edificios mas relevantes,
demuestra un irreversible pres-
tigio en las técnicas del trans-
porte vertical.

' “VW:‘ e o

A B G B . o

Ahora la exportacion a varios
paises de cuatro continentes
define a GIESA como industria
de alcance internacional, dotada
de una completa organizacion
con los mas modernos medios
y sistemas de produccion.

UE

GUIRAL INDUSTRIAS
ELECTRICAS, S. A.

San Andrés, 17-ZARAGOZA
Teléfono 29 58 00 - Télex 58123

ASISTENCIA TECNICA-COMERCIAL Y SERVICIO POST-VENTA EN TODA LA NACION




TAMBIEN HA INTERVENIDO AQUI...

0 of wd o el vd

EDIFICIO SOCIAL RUMASA. MADRID

PRODUCTOS EMPLEADOS

MORTER-PLAS Laminas plastico-asfélticas continuas
para impermeabilizaciones

AISLAMIENTO TERMICO

m Pasaje Marsal, 11 y 13. Tel. 325 34 16* Barcelona-4
Alcala, 202. 1.° A. Tel. 246 50 00 Madrid - 2



Marcas de
gran prestigio
al servicio de

la industria
y de la
construccién

UNICO PRODIICTO DE VIDRIO,
DE CARAS RIGUROSAMENTE PLANAS Y PARALELAS,
FABRICADO EN ESPANA

ACRISTALAMIENTO AISLANTE DE CRISTANOLA

CRISTANOLA DE COLOR
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CRISTANOLA TEMPLADA
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SECURIT DE TEMPLE DIFERENCIADO

productos
de

CRISTALERIA

ESPANOLA,

emalit

CRISTANOLA ESMALTADA Y TEMPLADA

U-GLAS

PERFIL AUTOPORTANTE DE
VIDRIO TRANSLUCIDO

VIDRIO IMPRESO
TRANSLUCIDO

. VIDRIO IMPRESO TEMPLADO

nautilit

SECURIT O CLARIT PARA CUARTOS DE BANO

MOLDEADOS

"ESPERANZA

S.A.

TABIQUES Y FORJADOS DE
HORMIGON TRANSLUCIDO

Serrano, 16 - Tels.: 276 29 00 - 275 70 05 - MADRID (1)
Galileo, 303-305 - Tel. 321 89 50 - BARCELONA (14)
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