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S. XV
ESQUEMA1

CALLES

A. Leganitos

B. San Bernardo
C. Mayor

D. Toledo

E. Atocha

ELEMENTOS
SINGULARES

1. Sta. M@ Almu.
2, Pza.de la Villa
3. Pta. Guadalaja.
4. Alcézar

PUERTAS

5. Sto. Domingo
6. Alcalé
7. Atocha
8. Toledo
9. Moros
10. La Puente
11. La Vega“

MEDIADOS

S. XVI

(ESQUEMA 2)
CALLES

F. Amaniel

G. C.S.Jerébnimo
H. San Mateo

|. Preciados

J. Montera

K. Alcala

L. C.S.Jerbnimo

ELEMENTOS
SINGULARES

3. P.Guadalajara
8. San Marcos
9. S. lidefonso

PUERTAS

10. Sto. Domingo
11. San Luis

12. Alcala

13. Atocha-Vallec.
14, Toledo

15. La Puente

16. La Vega
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ANALISIS DE EVOLUCION URBANA DE UN CASCO HISTORICO

E. GONZALEZ y F.VELAO

|.— INTRODUCCION

El presente trabajo constituye un in-
tento de aproximaciéon a un analisis de evo-
lucién urbana de una determinada zona de
Madrid. Es la comprendida entre los Buleva-
res, Calvo Sotelo, Alcald, Gran Via y Prince-
sa.

Para este anélisis nos apoyamos en un
modelo de evolucidén que relacioha las dis-
tintas formas de crecimiento con la corres-
pondiente composicion de fuerzas sociales
que son su motor y les dan $u contenido.
Esta relacion surge en tanto en cuanto se
entiende la ciudad como producto social his-
téricamente condicionado al servicio de unos
intereses de clase. La relacion formas de cre-
cimiento fuerzas sociales viene articulada a
través del sistema de gestion de la ciudad, el
cual clarifica el proceso de evolucién, con-
templando en sus verdaderos términos los di-
versos parametros del crecimiento.

El valor especifico de estos parametros
y su clara interdependencia se manifiesta en
tanto que parcelacion, urbanizacién y edifi-
cacion se revelan como factores estructuran-
tes que caracterizan el proceso de produc-
cién del espacio urbano.

Esta vision es procesual: se efectua a
través del tiempo y opera sobre un concreto
histérico determinado. A la vez contiene dos
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niveles de andlisis: cuantitativo y cualitativo.

Movimientos migratorios, modelo de
produccion, mercado del suelo e incidencia
de la planificacion, son causas que explican
el crecimiento de la ¢iudad. Se entenderian
entonces las relaciones entre centro y perife-
ria, usos de suelo, morfologia—localizacion,
residencia"—trabajo, tipologia—arqui-
tectonica—morfologia urbana, etc.

Vamos a centrarnos fundamental-
mente en el andlisis morfol6gico. La morfo-
logia va directamente ligada al contexto his-
torico y al equilibrio de fuerzas social_es que
se producen en este contexto.

En sintesis, lo que pretende este traba-
jo no es la aplicacion exhaustiva y rigurosa
de una metodologia de andlisis, sino simple-
mente construir un guion general donde se
puedan establecer las principales hipotesis de
desarrollar en otros estudios especificos.

La zona a estudiar se configura como
barrio histérico degradado. 1

La evolucion de las condiciones del sis-
tema urbano, al incidir directa e indirecta-
mente sobre los centros historicos provoca la
obsolescencia funcional de la morfologia ur-
bana, de la tipologia arquitectonica y del
equipamiento e infraestructura —asi como su
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localizacion— ligado a ellas. Manifiesta lo
contradictorio de las relaciones centro histo-
rico—ciudad. Igualmente se aprecia un proce-
so de pérdida de connotaciones. En contra-
partida el valor de centralidad adquirido, la
elevada accesibilidad, la progresiva terciariza-

cién, etc. revalorizan su suelo generando

plusvalias y beneficios potenciales para una
futura operacion de reconversion.

Se transforma asi 2l centro histérico
en campo de lucha por !a apropiacion del
control del espacio urbano.

La zona acotada no forma una unidad
homogénea en cuanto a su proceso de creci-
miento. Los Bulevares, Calvo Sotelo y Prin-

cesa son los |imites respecto al ensanche, y la
Gran Via la separa drasticamente de la totali-
dad del casco histérico; ello implica la cons-
tante referencia a la ciudad.

La zona se encuentra practicamente-
configurada en cuanto a su morfologia a me-
diados del S. XVII. Hasta finales del S. XIX
no se diferencia como centro histérico, sino
que constituye simplemente la parte norte
de la ciudad, sufriendo un proceso progre-
sivo de densificacion. A partir de esta fecha
y con el gran crecimiento ‘que supone la ac-
tuacion del ensanche de Castro, pasa a for-
mar parte del centro histérico comenzando a
experimentar una degeneracion acelerada.

Il.— FASES DE EVOLUCION DE LA ZONA DE ESTUDIO EN RELACION A

MADRID

Si el periodo visigotico supone una ru-
ralizacion—dispersion de la poblacién y des-
centralizacion urbana—ligada a una estruc-
tura social lineal: la relacion noble—siervo,
en el periodo arabe cambia radicalmente esta
distribucion territorial y social. Se producen
importantes movimientos migratorios hacia
las ciudades, asi como el nacimiento de otras
nuevas, entre ellas Madrid. Ello es explicable
si se tiene en cuenta que en el nuevo marco
social existe una organizacion estatal —el es-
tado cordobés— jerarquica, burocrdtica y
fundamentalmente un circuito comercial con
el resto del mundo éarabe, todo ello en el
ambito de una sociedad militarizada con las
consecuencias que esto supone en lo econé-
mico y social.

La formalizacion de todo este sistema
en la estructura del territorio se manifiesta
en un importante crecimiento de las ciuda-
des, que es fiel reflejo de.una estructura so-
cial cerrada y clasista. La ciudad —Medina—
esta constituida por: la Medina, centro en el
que se aglutina el poder politico, econémico
y religioso y los Arrabales, que se correspon-
den estrictamente con cada uno de los dife-
rentes grupos sociales.

Madrid, desde su fundaciéon a media-
dos del S. IX se organiza morfolégicamente
segin el esquema de Medina flanqueada por
dos arrabales separados por una vaguada.

A medida que aumenta la expansion
de los reinos cristianos —Madrid es tomada
definitivamente en el afio 1.083— un buen
nimero de ciudades va rigiéndose por un sis-
tema de relaciones sociales distintas que inci-
de en el antiguo, poniendo de manifiesto una
‘diversificacion étnica y religiosa que se tra-
duce en un tipo de actividades y de poder
econémico diferentes. Entre los S. X1 y XIV
aumentan la poblacién y el indice de natali-
dad. Las respoblaciones en los terrenos ad-
quiridos militarmente redistribuyen gran par-
te de la poblacién se produce una migracién
general Norte—Sur.

El modelo de produccién hasta el S.
Xl es netamente feudal. A partir de este
momento adquiere cierta importancia la bur-
guesia, dedicada al comercio, y las cofradias,
que se consolidan a lo largo de los siglos XIV
y XV como auténticos gremios a menudo
cerrados y monopolistas.

En el campo el suelo no tiene valor
como objeto de transaccion, sino mas bien

10

2GRS

7

, /
05 ..T__&E.T_{R_O

Y F

FINALES
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CALLES

M. Embajadores
N. Curtidores
O. Barquillo

ELEMENTOS
SINGULARES

4. Alcazar

5. Puertadel Sol
6. Plaza Mayor

7. Pta.Sto. Dmgo.

CALLES
P. Segovia
PUERTAS

17. San Joaquin
18. Del Conde
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@ Hospitales
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PRINCIPIOS
8. XiX

181220
(ESQUEMA 5)

/\ Fabricas

Bulevares y
Paseos arbolados

Beei220

Remodelaciones

en el casco
1879-Edifica-
cion fuera del

.asco

Remodelaciones
del siglo actual
en la zona

FINALES DEL
S. X1X-1879
Eépou actual
(ESQUEMA 6)

su renta, es decir el producto agricola obte-
nido por siervo, el cual estd ligado a la tierra
como una sola unidad de produccion. Esta
situacion cambia también en los siglos XIV y
XV donde entran en vigor los regimenes de
arrendamientos, aparcerias, etc.

A nivel morfoldgico, la trama urbana
tiene ahora una tendencia claramente radio-
céntrica, sin calles cortadas. La tipologia ar-
quitectonica se relaciona espacialmente mas
directamente con la calle. Se segregaahora,
en barrios marginados,amudéjares y judios
—Moreria y Juderia— y en algunas ciudades
se constituyen barrios de francos. En los
arrabales funcionan mercados, existen alma-
cenes de comerciantes —principio de bu'rgue-
sia— y algunas viviendas.

En cuanto se consolida la conquista de
una ciudad los reyes conceden fueros, privi-
ligios, ferias, etc, en un intento de contrape-
sar el poder sefiorial. Cambian el proceso de
produccién, su localizaciéon territorial, las
formas de transaccion —importancia del di-
nero—, la economia y la distribucién de los
recursos. Surgen nuevas clases sociales que,
entran en conflicto con las antiguas y apare-
ce el concepto de municipalidad..

Madrid, en su reducida dindamica, es un
reflejo de la situacion general y esta sujeto
atin al sistema de produccién agricola.

1.— Siglo XV. (Esquema 1)

El crecimiento de la ciudad sigue en
general el modelo radiocéntrico medieval: las
principales radiales son las calles Mayor, S.

Bernardo, Atocha y Toledo; se producen

asentamientos a lo-largo de los caminos y en
las inmediaciones de las puertas, donde la
instalacion de un mercadillo da lugar poste-
riormente a la conversion de puertas en pla-
zas. El centro se va desplazando de la plaza

-de la Villa a la puerta de Guadalajara. Santa

Maria de la Almudena, primitivo centro reli-
gioso de la ciudad arabe —enclavado en la
Madina— sigue cumpliendo este papel estruc-
turante en la ciudad cristiana.

"
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La muralla no llega alin a la zona de

estudio, pero los caminos —Alcobendas,

Fuencarral, Hortaleza, Alcala y a la Sierra—
configuran ya lo que serd el principal
trazado viario. Los caminos a la Sierra y
Alcald determian parte de los limites de la
zona.

2.— Mediados del S. XVI. (Esquema 2)

La ciudad crece hacia el E. siguiendo el
camino mé&s importante, Alcald y Guada-
lajara, y el centro se desplaza hacia la puerta
del Sol. ;i

En el lento crecimiento de Madrid, la
cerca, de caracter fiscal, llega a limitar con la
zona de estudio, (no exactamente en cuanto
a trazado, dado que la Gran Via es una re-
modelacion realizada en este siglo). Los ca-
minos que la atraviesan cobran mayor impor-
tancia y nacen los trazados que conocemos
como Amaniel y Corredera de San Pablo. Se
producen importantes crecimientos extramu-
ros, cuya morfologia responde a una parce-
lacién agraria, a partir de Santo Domingo y
en la puerta de San Luis, en nuestra zona;
por la parte Sur en la puerta de Toledo y
Antén Martin. Estos crecimientos se produ-
cen con un cierto caracter ilegal, ain a pesar
de la promulgacion de las primeras ordenan-
zas que ponen en practica las “‘tiras de cuer-
da” y los proscriben. Como en otras ciuda-
des medievales tienen mucha importancia los
conventos, que favorecen el crecimiento
cuando se asientan en la cerca o fuera de la
ciudad y quedan insertados como elementos
singulares cuando lo hacen dentro de la tra-
ma urbana.

3.— Finales del S. XVI. (Esquema 3)

El asentamiento de la corte en Madrid
cambia totalmente la estructura social y eco-
némica por lo que se rige, asi como su forma
de crecimiento. La estructura social se pola-
riza: servidores y servidos (estratos ligados a
la Corte: aristocracia_, burocracia, realeza,
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etc). La economia se convierte en artificial:
no existen apenas procesos de produccion de
bienes materiales fuera del ciclo cortesano
que generen un circuito econémico propio.

La adquisicion para la Corona de los
terrenos de la Casa de Campo y del Retiro,
asi como la implantacién del convento de
Agustinos Recoletbs, obliga a un crecimiento
norte—sur. Se inicia un proceso de adquisi-
cion de terrenos por donacion real para el
asentamiento de conventos y palacios priva-
dos como recompensa a méritos politicos o
militares o debidos al interés real. La cerca
de 1.590 ya comprende parte.de la zona en
estudio.

La puerta del sol —ahora centro urba-
no— vy la Plaza Mayor estructuran la ciudad,
la cual crece més hacia el N. que hacia el S.
El arrabal de Sto. Domingo se caracteriza co-
mo unidad morfolégica y funcional. Las mi-
graciones hacia Madrid —noétese el papel
ideologico que representa el acercamiento a
la corte como perspectiva de promocion so-
cial— impulsan su rapido crecimiento.

Se dictan nuevas ordenanzas de alinea-
ciones, los caminos adquieren gran importan-
cia —eran muy transitados— y la morfologia
urbana pasa de un sistema radiocéntrico a
otro ligado a-ellos (crecimiento suburbano)
Nace la futura calle Barquillo como camino,
en parte intra, y en parte extramuros, que
comunica la salida de la puerta de Alcala con
el camino de Hortaleza de forma similar a la
Corredera de San Pablo.

4.— Mediados del S. XVII. (Esquema 4)

La politica de los Austrias, universalis-
ta en el exteriory centralista en el interior,
unida a las malas cosechas, a las periodicas
epidemias y a la mala admi’nistracic‘m del oro
de las Indias constituyen un panorama de
causas generales de la situaciéon econémico—
social de Espaiia.

Para sostener esta politica son necesa-
rias grandes inversiones que se recaudan por:

emision de deuda publica (y sucesivas revi-
siones del interés de amortizacion), aumento

“de la presion fiscal sobre todas las clases

sociales y creacion de un sistema monetario
paralelo: la moneda vellon.

La moneda vellon —devaluacion efecti-
va de la moneda— contribuyo a crear grandes
concentraciones de capital en plata como de-
fensa contra sus propias fluctuaciones de va-
lor, agudizada esta tendencia, por los suce-
sivos resellos del vellon y devaluaciones de la
moneda de plata.

La gran inseguridad monetaria unida a
la baja productividad agricola —debido a las
malas cosechas—, las pestes, la excesiva pre-
sion fiscal, y los reclutamientos de poblacion
y material para las campaiias guerreras, pro-
dujo un muy sensible despoblamiento del
campo a todos los niveles sociales y una efec-
tiva concentracion de la propiedad rural por
la venta de pueblos practicada por los Aus-
trias. La emigracion rural en las dos Castillas
y la caida en importancia de Valladolid y
Burgos favorece y explica el aumento de po-
blacion en Madrid, mientras desciende en el
conjunto del pais.

: La politica centralizadora de la monar-
quia favorece el hecho de que parte de la
poblacion trate de escapar a las presiones fis-
cales al amparo de la Corte, de acaparar te-
rrenos y cargos a través de su compra o ce-
sion, produciéndose de un lado, el nacimien-
to de una potente e intrincada burocracia
—muchas veces indtil cuando no francamen-
te nociva— y del otro —al amparo de la baja
produccion agraria, la escasez y las alteracio-
nes monetarias— el alumbramiento de una
burgesia inGtil y retardadora del crecimiento
y la concentracion monetaria de reserva y de
la propiedad del suelo.

El aumento en extension de Madrid no
es solo debido a su crecimiento demogréfico,
sino también a las innumerables concesiones
de suelo al clero. Las normas de 1566 y las
de Felipe I, aunque no frenan el crecimien-
to, regularizan alineaciones anteriores y orto-
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gonalizan los nuevos trazados.

En nuestra zona las nuevas parroquias
—S. Marcos y S. lldefonso—, conventos —Ma-
ravillas, Premostratenses, etc—, edificios pu-
blicos y fuentes se localizan, coincidiendo a
veces, en los ejes viarios mds importantes.

En las zonas centricas se produce una
gran densificacion, destacandose por contras-
te el bajo nivel de ésta en las zonas ocupadas
recientemente, debido, en parte, a las Nor-
mas de Regalia de Aposento, evadidas con el
tipo de casa de una sola planta y patio poste-
rior. (Casa de malicia).

Vemos, en resumen, que nuestra zona
se ha rellenado —excepto unas partes en el
borde norte de gran importancia en el futu-
ro— desde mediados del XV a mediados del
XVII. La puerta del sol y la plaza Mayor
estructuran el centro urbano, aunque ambas
tienen un carécter distinto.

5.— Hasta principios del S. XI1X. (Esquema 5)

Aunque la poblacion espafiola crece en
el S. XVIII —aumento de natalidad, descenso
de mortalidad infantil, desaparicion de las
periodicas epidemias y mejoras higienicas,
idea caracteristica de la llustracién, la po-
blacién de Madrid se dispara respecto al cre-
cimiento general del pais. El crecimiento de-
mbgr'a'fico se efectua en la misma superficie,
produciendo importantes procesos de remo-
delacion y densificacion.

La organizacion social y su incidencia
en la evolucion econémica del pais, es una
de las causas de la aparente mejoria inicial
del siglo, cuantitativa fundamentalmente, ya
que, aunque la extension de tierras cultivadas
crece enormemente, la tasa de produccion
agraria por habitante decrece progresivamen-
te, produciendo, unida al aumento de pobla-
cién rural, un importante alza de los precios
por recesion de la oferta y aumento de la
demanda. La alta nobleza y el clero aumen-
tan su base econémica durante el S. XVIII;

la nobleza vinculdndose a la Corte y aumen-
tando sus propiedades inmobiliarias, partici-
pando en los intentos de industrializacion de
Carlos 11l y Carlos IV y manteniendo sus
ventajas legislativas, asi como su participacion
en la administracion de la Justicia; el clero
asentando su prestigio social, seleccionando
su crecimiento cuantititivo y aumentando
sus tierras en cultivo, bien directamente,
bien arrendando, y manteniendo, en suma,
su independencia del estado.

Como consecuencia, aunque el produc-
to bruto agricola crece, de él se dedican muy
pequeiias partes a remuneraciones salariales
y a reinversiones que mejoren las condicio-
nes técnicas de la agricultura, estancandose
la sociedad espafiola en una estructura eco-
ndémica de base rural.

Espafia no participé en la naciente in-
dustrializacion europea por falta de trans-
ferencia de recursos economicos a través de
la agricultura y de interés por parte de la
corona y alta nobieza. A pesar de ello, en
Madrid, el producto bruto del sector es 5
veces mayor que en muchas ciudades espafio-
las, y, aun dedicando una parte muy peque-
fia de él a remuneraciones, se consigue que
los salarios industriales sean mayores que los

agricolas. : : e
En el comercio exterior, la pérdida de

los mercados americanos, la importacion de
productos suntuarios para la nobleza y el cle-
ro, la baja productividad agricola e industrial
y el encarecimiento del transporte —aumen-
to sUbito de la demanda y carencia inicial de
infraestructura—, van cerrando los balances
de la época con un saldo favorable a las im-
portaciones. En el comercio interior se crean
asociaciones de gremios —como la que mo-
nopoliza el abastecimiento de Madrid— que,
dirigidos por personajes vinculados a la coro-
na, tienen un mercado seguro en la Corte vy
evaden parte del agobiante sistema tributa-
rio. Se crean asociaciones de gremios del tipo
de , la que monopoliza el abastecimiento
9: Madrid con un mercado seguro en la Cor-
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La sensible mejora del estamento arte-
sanal, el mantenimiento de la inmigracion
cortesana, el interés de la noblezaen adquirir
bienes inmobiliarios, la creciente preocupa-
cion de la monarquia por las obras publicas,
saneamiento e infraestructura, y la apertura
de un sistema de bulevares y glorietas que
acordonan la ciudad revalorizando su terre-
no, justifican ampliamente los procesos de
remodelacion; buen ejemplo de los procesos
ligados ala Corte son los del Retiro, el Pala-
cio Real y la plaza de Oriente; de los relacio-
nados con el estamento artesanal son los del
sector N, sobre todo en la zona a estudiar, en
la que se producen grandes remodelaciones
en los Bulevares y en la Castellana. '

De poca importancia son los asenta-
mientos industriales en los pozos de la Nieve,
y entre las puertas de Embajadores y Ato-
cha. Estas implantaciones industriales, en ge-
neral de propiedad real,se hacen segiin un
criterio de ortogonalizacion de trazados.

Aunque los procesos de remodelacion
son muy importantes solo afectan a las edifi-
caciones y pocas veces a la trama urbana.
Solamente con las desmortizaciones —debili-
tamiento de la independencia eclesial— se
construyen tramas mas rigidamente ortogo-
nales y tipologias muy distintas de las de los
Austrias. El caracter popular de algunos ba-
rrios de la zona, como Dos de Mayo, se pone
de manifiesto en la revuelta contra los fran-
ceses.

6.— Finales del S. XIX. (Esquema 6)

Durante toda la primera mitad del XIX
se va fraguando la polaridad liberal—conser-
vadores (recuérdese la constitucion de 1812,
el trienio liberal y los periodos absolutistas
de Fernando VII) que terminard integrando-
se en lo que se llama liberalismo politico y
mercantilismo econémico, merced a una
mixtificacion del mismo concepto “liberalis-
mo'’. Se crean condiciones materiales que
posibilitan y necesitan integrar para la nueva
1S :
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forma de produccion industrial la moderna
mentalidad liberal, ya en germen en algunos
presupuestos de la llustracion. Surge asi la
burquesia liberal. Se reajusta la oferta y de-
manda de trabajo y la cantidad y tipos de
empleo. La concentracion industrial provoca
importantes movimientos migratorios.

Madrid sufre unagraninmigracién de
fuerza de trabajo, que busca optimizar sus
condiciones; de gran parte de la burguesia
que ve en la capital el 6érgano centralizador
de decisiones politicas fundamentales. Se ge-
nera entonces una oferta de trabajo en el
sector servicios. La poblacion de Madrid
aumenta rapidamente en relacion a la espa-
fiola. :

A nivel urbano, todo ello se traduce en

el ensanche Castro —nueva residencia bur-

guesa—, la formacion de asentamientos obre-
ros periféricos —cerca en general de alguna
fabrica— y la potenciacion de pueblos limi-

trofes. 2 A i
Madrid se industrializa menos que

otras capitales periféricas —materias primas
como factor de localizacibn— con mayor in-
migracion, aunque si se produce concentra-
cion de capital financiero. El ferrocarril in-
duce la creacion de industrias subsidiarias.
Siguen teniendo importancia las industrias
de tipo bésico que no originan nuevas necesi-
dades, pero si incrementan la cantidad de
empleo.

Las fluctuaciones del mercado del sue-
lo son considerables debido a los asenta-
mientos industriales y a la demanda de suelo
que ejerce tanto la burguesfa como los inmi-
grados. Esta demanda no solo es cuantitati-
va, sino que también es cualitativa por parte
de la burgesia. El rio Manzanares —elemento
insalubre— y el ferrocarril con las molestias
que conlleva en las viviendas proximas, deva-
ldan para el uso residencial la zona oeste y
sur de Madrid. La cesion del Retiro como
parque publico —que origina fuertes plusva-
lias en los terrenos de los barrios Alfonso
XIl y Salamanca— y la planificacion de Cas-
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tro respetando bulevares y glorietas —ele-
. mentos prestigiados— elevan enormemente el
valor del suelo en las zonas norte y oeste. El
suelo es un articulo de consumo sujeto a las
fluctuaciones del mercado, generador de
plusvalias y capaz de rendir incalculables be-
neficios no tanto por lo que es, sino por su
mayor o menor potencialidad de Ilregar a ser.

En cuanto a planificacion, el ensanche
Castro tiene el caracter ‘“‘democratico’ de los
ensanches del S. XIX; delimita y engloba el
casco anterior. Los Bulevares son el |imite
fisico que separa la ciudad antigua de la nue-
va. Nuestra zona de estudio queda ya desde
esta época configurada como casco histérico
que, a pesar de la renovacion total de la tipo-
logia arquitectonica, va a sufrir una degrada-
cion paulatina.

La morfologia de la zona no es adapta-
ble —ni por dimensiones, ni por equipa-
miento, ni por la geometria de sus trazados—
a la nueva tipologia del ensanche. Se cons-
truye un tipo de vivienda muy especulativo y
densificado, que no va dirigido ni a la bur-
guesia ni al proletariado industrial, sino a las
clases de transiciébn (antiguos artesanos, pe-
quefia aristrocracia arruinada e incluso algu-
nas clases proletarias emergentes).

Hay en la zona notables excepciones.
Son aquellas que lindan con los Bulevares y
provienen de algunas desamortizaciones- o
simplemente quedaron sin rellenar. Estas
partes, carentes de morfologfa urbana pre-
via, y beneficiarias de un elevado valor en el
mercado del suelo, si son aptas para acoger
la nueva morfologia y tipologia.

7.— Hasta la época actual. (Esquema 6)

La zona ha permanecido en esencia
—morfologia, tipologia y usos— tal y como
estaba en el S. XIX. Una degradacion progre-
siva, un creciente valor de centralidad una
paulatina obsolescencia funcional y fisica de
las viviendas, una inadecuacioén casi total al
trafico rodado —tal y como se entiende ofi-

cialmente—, congelacion de rentas facilitadas
por una legislacion — alternativa para no caer
en mayores contradicciones— y ocupacion
por clases sociales sin perspectivas, son las
constantes mas caracter isticas.

A medida que estas se reafirman, se
formulan diversos intentos —unos frustados
y otros no— para remodelar la zona, bien
porque conviniera a la estructura general de
la ciudad o porque se considerara directa-
mente que determinadas partes debian desa-
parecer segun la version oficial.

La gran Via, cuya idea es de finales del
siglo XIX y que no se termina hasta 1930,
supone la creacion de un gran eje comercial
—de “‘city’”’—, la biparticion del casco histori-
co completada en 1948 al enlazarla con Prin-
cesa—, la generacionde rentas diferenciales
en el suelo adyacente y la union entre Arglie-

lles y Salamanca, evitando atravesar el degra-
dado casco historico. La Gran Via es una de
las operaciones —cada vez mas frecuentes—
sobre la ciudad vieja. A partir de aqui vamos
a ver llegar cada vez con mas frecuencia pro-
puestas o realizaciones de este tipo.

El Plan de Reforma Interior de Madrid
de Zuazo (1930), define un eje que sale de la
plaza de espafia, prosigue por la antigua Uni-
versidad, plaza de S. lldefonso y Salesas y
llega a la Castellana. El plan queda en pro-
yectb. ;

De los afios 60 es el plan de la Gran
Via Diagonal, de clara inspiracién en la re-
forma de Zuazo y que tampoco se lleva a
efecto.

Del afio 70 y con un significado muy
distinto es la remodelacion del barrio de Po-
zas. Aqui se va directamente al fondo de la
cuestién, que no es otro que el siguiente: una
determinada parte de la ciudad (Pozas) esté
siendo objeto de una subutilizacién en tanto
en cuanto no corresponde a la utilizacion 16-
gica del suelo en la dinamica de la ciudad
capitalista, subutilizacion que se trata de co-
rregir. La desaparicion del barrio de Pozas y
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MORFOLO GIA URBANA
DE LA ZONA, CON
INDICACION DE LOS
' PISTINTOS PAQUETES
EN QUE SE HA SUB-
DIVIDIDO PARA SV
ANALSIS,

su sustitucion por un gran complejo comer-
cial pone de manifiesto claramente cudles
son las fuerzas sociales que controlan la ciu-
dad.

De lafecha de Pozas —y condiferencias
fundamentales— es el poligono de lujo sito
en la esquina S. Bernardo—A. Aguilera. Se
suprime el Hospital de la Princesa, elemento

de equipamiento colectivo que, transformado
en un conjunto de viviendas, se ha privatiza-
do.

_Por altimo, El Plan de Ordenacion del
Sector de Malasafia es un paralelo puntual
con Pozas, cuyo resultado sera el que dé la
lucha entre las diversas fuerzas sociales que
tienen alli sus intereses en juego.

14



2CA15

6

PTA D e\

Ill.— MORFOLOGIA URBANA

Vamos a intentar circunscribirnos a la
morfologia y sus relaciones con la tipologia,
localizacion y usos. En el estudio de los dis-
tintos “agregados urbanos’’ —unidades o pa-
quetes diferenciados, interdependientes, fun-
cionalmente homogéneos e histoéricamente
determinados— vamos a intentar circunscri-
birnos a la morfologia urbana y sus relacio-
nes con localizacion, tipologia y usos.

Hemos diferenciado diez agregados ur-
banos interdependientes, aunque en algunos
casos hayamos tenido que saltar la inicial de-
limitacion de la zona, por entender que su
crecimiento esta suficientemente ligado al
exterior como para no poder comprender su
significado dentro de los |imites zonales.

(ver plano 1)

B| tenia uso residencial en 1656, sin
embargo desde entonces sufre importantes
remodelaciones que privatizan su uso: Pala-
cio de Liria y Cuartel del Conde Duque. Ha-
cia mediados del S. XVIII se crea el barrio de
pozas (A]) —extramuros— con un proceso
de parcelacion y construccién unitario y de
iniciativa y urbanizacion privadas (por exi-
gencia municipal). Su gestion es similar a la
de un poligono: parcelacion—urbanizacion—
edificacion. Las variaciones en el mercado
del suelo —rondas, ensanche, Arguelles—
cambian los lindes con Princesa y Alberto

Aguilera a uso residencial (tipologia de en-

sanche, o publico, de gran connotacion.

La conexion de Gran Via con Princesa
y la destruccién del barrio de Pozas —de es-
tratégica posicion como hito urbano— tercia-
rizan el paquete.

Las remodelaciones de parcelacion,
morfologia y usos son una de las caracterfisti-
cas mas relevantes de este paquete.

(ver plano 2)

Su trama se mantiene sin modificar
desde principios del S. XVII. La morfologia
esta condicionada por la importancia estruc-
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turante del camino de S. Bernardino.

Este divide el paquete en dos partes:
B2, remoldeada tipologicamente en los li-
mites con Princesa y A2, cuya trama y edifi-
cacion permanecen invariables desde el S.
XIX degradandose progresivamente. El cami-
no de S. Bernardino anticipa ya una diferen-
te morfoldgica entre A2 y B2.

(ver plano 3)

La morfologia de este paquete viene
condicionada por su crecimiento entre Ama-
niel y San Bernardo, siendo sus calles interio-
res pasos entre los dos. Lo acotan al Sur, des-
de el S. XVIl, el convento de los Jesuitas
—posteriormente Universidad en San Bernar-
do- y al Norte, desde mediados del S. XIX, el
hospital de la princesa. Es de destacar su conti-
nuidad con el paquete 4/ a través de la calle
de La Palma y de San Vicente Ferrer. Aparte
de la plaza de Comendadoras, no sufre cam-
bios morfolégicos y se acentia su proceso de
degradacién, comoen el paquete dos. Efectos
similares al caso 1/ justifican en el |imite con
los Bulevares la existencia, desde mediados
del S. XIX de H. de la Princesa y de vivien-
das tipo ensanche Son causa también de la
reconversion del H. de la Princesa en un
poligono de iniciativa priada.

(ver plano 4)

En este paquete la calle Divino Pastor
divide A4, cuya trama urbana esta ligada a la
casa de malicia, de B4, detraido del proceso
de constitucion morfologica a mediados del
S. XVI por cesiones conventuales. B4 se de-
samortiza a mediados del S. XVI credndose
la trama y edificacion actual, influenciada
por A4, dando lugar a una afortunada remo-
delacion: la plaza Dos de Mayo, la cual es-
tructura de forma muy clara al paquete.

(ver plano 5)

A5 y Bg tienen un marcado caracter
radiocéntrico alrededor de Sto. Domingo.
Las calles de los Reyes y del Pez —ahora
comerciales— tienen su origen como muralla
a finales del S. XVI. La calle de San Bernar-
do y la Corredera baja son radiales de esta
trama vy directrices de un crecimiento longi-
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tudinal. C5 —de posible crecimiento extra-
muros—, trama de transicion entre los paque-
tes A5—B5 y 4/ —esto es, entre una trama
radiocéntrica y otra ortogonalizada— es una
de las zonas méas degradadas a pesar de estar
estructurada por la plaza del Espiritu Santo
enel S. XVI.

Algunos procesos de desamortizacion
dan lugar a la creacion de mercados en las
plazas, como el de Mostenses, o la apertura
de plazas como la de Carlos Cambronero a
finales del S. XIX. Sufre el paquete, como
todos los de la zona, la ya mencionada remo-
delacion edificatoria del S. XIX y posterior-
mente la apertura de la Gran Via a principios
del S. XX

(ver plano 6)

Su crecimiento, ligado al foco de Puer-
ta del Sol y el eje de Fuencarral, da lugar a
una trama radiocéntrica, destruida por la
actuacion Gran Via, produciendose en con-
secuencia remodelaciones puntuales y adya-
centes al nuevo eje: y a las caracteristicas
manzanas alargadas y paralelas a un eje
(Fuencarral).

Sufre la superposicion de un uso con-
siderado como “‘degenerante’’ (calle de la Ba-
llesta), que es comin a muchos casos histo-
ricos.

(ver plano 7)

La morfologia estd tan condicionada
desde su nacimiento por los ejes de Fuen-
carral y Hortaleza que se ha conservado in-
tacta desde mediados del S. XVIl, variando
en muy poco su parcelacion y sufriendo Gni-
camente la remodelacion tipoldgica de me-
diados del S. XIX lacual, superponiendose a
la misma morfologfa,determina el caracter
de degeneracion con el cual hoy la conoce-
mos.

‘(ver plano 8)

Sus terrenos, ocupados por conventos
desde principios del S. XVII, permiten un
Gnico crecimiento residencial a principios del
S. XVII1 (B8) cuya trama nace ligada al paque-
te 9/, prolongando algunas alineaciones. A

mediados del S. XIX, existiendo ya los Bule-
vares, se produce la desamortizacién, remode-
landose el paguete en relacion al crecimiento
ortogonal de la trama de Olavide, lo que con-
diciona una parcelacion relativamente orto-
gonalizada, y una edificacion de alto nivel
econdmico. Debido a su existencia anterior,
en Bg, la trama ortogonal se distorsiona,
aunque tipologicamente no se diferencie en
el conjunto del Museo Munitipal— antes
Hospicio— y la plaza de Barcelo, es un mor-
folégico y funcional (mercado y jardines).
(ver plano 9)

Construido ya en el S. XIX, excepto
Bg , donde no encontramos mas remodela-
ciones de trama que las aperturas de plazas
de Chueca, centro del conjunto, del Rey,
Antiguo San Hermenegildo, y de Vazquez de
Mella de reciente construccion y poca impor-
tancia. Influyen en su morfologia el creci-
miento axial de Hortaleza y las normas de
alineaciones de mediados el XVII. Bg, —resi-
dencial—, ligada a Bg se remodela —viviendas
de lujo— a mediados del S. XIX. Los edifi-
cios de la calle Barquillo —antiguo camino—
poseen grandes connotaciones arquitectoni
cas.

(ver plano 10)

Su localizacion entre La Castellana y
Alcald, determina desde su origen el uso emi-
nentemente publico; conventos y edificios
de gran importancia como demostracion del
poder: Salgsas, Ministerio del Ejercito y Jus-
ticia, Embajada Francesa, etc.

Los cambios de morfologia y tipologia
reafirman la constante de los usos. Desapare-
ce la plaza Marquésde la Ensenada y aparece
la de Salesas; recientemente nace la de Villa
de Paris. Ambas confirman el caracter con-
notativo de sus edificios, ya publicos ya pri-
vados.
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IV.— ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA MORFOLOGIA URBANA

PLAZAS. Distinguiremos:

1)  Las que surgen como tales al consti-
tuirse la morfologia. Son las plazas del
Espiritu Santo, S. lldefonso y S. Ber-
nardino, ya desaparecida.

2) Las que han ido formandose historica-
mente, segin aumentaba la densifica-
cion. Son casi todas las de la zona.

(ver plano 11)

Plazas de Comendadoras, del Rey, de
Carlos Cambronero, y de Chueca surgen por
eliminacién de una manzana exenta o de una
parte de manzana. Se configuran asi como

plazas con rincon.
(ver plano 12) (ver plano 13)

Dos de Mayo es una plaza planificada
teniendo en cuenta la morfologia del barrio.
Es tambien una plaza de rincon.

(ver plano 14)

S. lldefonso cambia de forma con el
tiempo y queda como plaza de rincon, asi
como Salesas, espacio urbano relacionado
con la iglesia.

Remodelaciones- afortunadas se consi-
deran Dos de Mayo y Barcel6. La plaza de
Tudescos y la de Vazquez de Mella, absoluta-

16
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mente desafortunadas, s6lo tienen una mi-
sion funcional —crear aparcamientos— subsi-
diaria de la Gran Via y fuera totalmente del
contexto urbano en que se insertan.

En definitiva, aunque todas estas pla-
zas no han surgido directamente de la morfo-
logia urbana, sino como soportes estructu-
rantes de la misma a medida que iba hacién-
dose obsolescente, hay que sefialar que si
han cumplido su misién como espacios urba-
nos al servicio de la colectividad. Es impor-
tante tener en cuenta que por lo general es-
tas plazas se ubican al lado de un convento o
iglesia como exponente espacial del poder re-
ligioso.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

Daremos una breve nocion de la evolu-
cion de la tipologia arquitectonica, sin que
signifique la exclusion de tipos no mencio-
nados ni la absoluta generalidad de los ex-
puestos, sino simplemente como camino
abierto a un estudio de mayor profundidad.
‘Se observa la permanencia de la trama urbana
y también, en cierto modo, de la parcelacion
dentro de cada manzana, a pesar de los cam-
bios de tipologia de vivienda.

(ver plano 15)

Eltipo, hasta 1656, de vivienda artesana
con huerto o patio posterior, de una o dos
plantas. La “‘regalia de Aposento’’ impide el
crecimiento en altura, densificandose el pa-
tio interior con nuevas viviendas, en la época
de los Austrias. Con los Borbones muchas
viviendas crecen en altura. Entre 1850 y
1900 hay una remodelacion tipoldgica gene-
ral de toda la zona, dando lugar a viviendas
de 4 o 5 plantas que suelen ser de dos tipos:
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Uno de ellos tiene dos o tres estrechos patios

-y dos escaleras, correspondientes respecti-

vamente a las viviendas interiores o exte-
riores. El otro tipo es la vivienda de corre-
dores, que suele tener una sola escalera sir-
viendo tanto a las interiores como a las exte-
riores. Este tipo presenta dos variantes fun-
damentales: o bien el corredor se abre longi-
tudinalmente a un patio, circundandolo, o
bien es lineal con entradas de viviendas a los
lados. Existen distintas mezclas de estos
tipos y variantes.

Caracteristicas comunes a estas tipolo-
gias son: las fechas de edificacion; la extre-
mada densificacion edificatoria; la poca o
mala iluminacién o ventilacion; la diferencia-
cion interior—exterior; la carencia de servi-
cios propios de agua y evacuaciones en la
vivienda, siendo comines para toda la edifi-
cacion referencia a proyectos del S. XIX o
para cada planta —hay ejemplos de ello— vy la
uniformidad de sus fachadas balconadas. Por
supuesto que cada comunidad de vecinos o
cada vecino en particular han introducido a
medida que pasaba el tiempo las reformas
pertinentes. Estas tipologias descritas son las
que en gran mayoria existen en la actualidad
en la zona.

(ver plano 16) :

Las viviendas proximas a los Bulevares,
de suelo muy valorado y sin parcelacion pre-
via, sonde mayor lujo, superficie, patios mas
amplios, a menudo ascensor y connotaciones
mucho mds acusadas en fachada. Aparte de.
las viviendas colindantes con la Gran Via, de
mayor altura y densificacion, hay que sefia-
lar nuevas viviendas de edificacion reciente
en parcelas antiguas, asi como otros procesos
—viviendas sin patio, etc— de menor generali-
dad.

V.— CONTRADICCIONES URBANAS DE LA ZONA

Hay que sefialar que la principal con-
tradiccion es el hecho de que una parte de la
ciudad, de alto valor crematistico en el mer-
cado del suelo, susceptible de proporcionar
importantes’ beneficios, se halla congelada
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con respecto a la salida a ese mercado v,
ademds, esta ocupada por unas clases sociales
cuyo dominio en las decisiones sobre la ciu-
dad es nulo. Se consuma asi el hecho de que
una de las zonas de suelo urbano mas codi-
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ciado de Madrid se halla —merced al devenir
histérico— en poder de las clases inferiores.

Naturalmente, si la dinamica de la ciu-

dad capitalista supone estas contradicciones,
tambien supone la forma de subsanarlas. Es-
tas formas basicamente son dos:
1/.— Actuaciones puntuales, que ejercen su
efecto Gnicamente sobre la parcela, cuando
se ha conseguido expulsar a los vecinos a
base de presiones mas o menos ortodoxas
(declaraciones de ruinas, expropiaciones,
ofertas econémicas, etc).

Conviene, llegados a este punto, decir
algo sobre las formas juridicas de ocupacion
de los inmuebles y el control que se ejerce
sobre ellos; se edifican en la segunda mitad
del S. XIX y se comercializan como ‘’‘casas
de renta’’. Van sufriendo una paulatina de-
pauperacion de los alquileres —en muchos
casos pasan de padres a hijos— hasta que, ya
después de la guerra civil, algunos inquilinos
consiguen acceder a la propiedad de la vi-
vienda. Se observa entonces que los edificios
gue aln estan en régimen de “‘casa de renta”’
han sufrido escasas modificaciones y en las
viviendas en régimen de propiedad se han in-
troducido todo tipo de mejoras. Algunos de
los nuevos propietarios —antiguos inquili-
nos— que han conseguido mejorar su status
social y trasladarse a viviendas modernas, al-
quilan su anterior residencia —se produce en-
tonces la descongelacion de las rentas— a jo-
venes matrimonios estudiantes, etc, ya que
es su mejor forma posible de extraer plusva-
lias y beneficios de estas viviendas del S.
XIX.

Acomodéndose a este abanico de situa-
ciones juridicas de ocupacion surgen las AC-
TUACIONES PUNTUALES, que modifican
el tipo edificatorio, pero no la parcela urba-
na ni la trama de la ciudad. Consisten princi-
palmente en la destruccion del edificio para
sustituirlo por oficinas, bancos, o viviendas
de nivel medio—alto, reconvirtiendo a veces
el uso del suelo, obteniendo entonces todas
las plusvalias y rentas de posicion, ademas de

las previsibles en funcion del valor de centra-
lidad de la zona. Este tipo de gestion se co-
rresponde histéricamente con una fase de ba-
ja acumulacion de capital.

2/.— Una actuacion global, que anule toda
oposicion y rescate el suelo para un uso y
dominio acorde con los intereses de los gru-
pos de poder de la ciudad. Estas actuaciones,
a nivel espacial, se traducen en la destruccion
total del paquete urbano, cambiando el uso
de la zona, el tipo edificatorio y la morfolo-
gia urbana. Es decir, es una gran operacion
de reconversion urbana, renewal, etc. que no
solo aprovecha las plusvalias del terreno,
sino que lo estructura a su manera, de acuer-
do con la maxima obtencion de beneficios y

su puntual reproduccion, potenciando asi la

dindmica inflacionaria de la ciudad capita-
lista. En esta actuacion los beneficios obteni-
dos son inmensamente mas altos que en la
anterior y se corresponde ya con una fase de
importante acumulacion capitalista y premo-
nopolista.

Una de las caracteristicas de ambos ti-
pos de actuacion es el hecho de encubrirse
bajo un matiz socialista y filantropo que, so
pretexto de sanear una zona degradada y de
edificacion obsoleta o de infraestructura de-
ficiente a nivel de vivienda, solo pretende
unos beneficios desproporcionados e injustos
a costa de la expulsién de los habitantes del
barrio.

En definitiva, se manipula una idea cla-
ra —la de la necesidad de saneamiento para
los cascos historicos degradados— al atribuir-
le una alternativa (nica de gestion, que ade-
més se colorea frecuentemente de tintes hu-
manitaristas. La realidad es que la expulsion
de los habitantes de la zona es lo que consti-
tuye el verdadero ““saneamiento’’ que se per-
sigue y no otro.

De cualquier forma la lucha por el do-
minio de la ciudad se desarrolla a diferentes
niveles: uno/ en el prim'er caso, a una actua-
cion puntual corresponde una lucha personal
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entre los habitantes del inmueble y el propie-
tario —o similar— y se entra asi en una dina-
mica de renovacion del barrio dispersa y len-
ta, donde todo edificio nuevo que se cons-
truya ha de procurar ser afectado lo menos
posible por el caracter degradado del entor-
no para no tener que rebajar sus potenciales
rentas de posicion. Se explica asi la situacion
més normal de edificacion nueva en las lin-
des del barrio y no en su centro, que perma-
nece intocable. (x)

Dos/. En el segundo caso, a una actuacion
global corresponde tambien una lucha global
entre los grupos implicados. Es asi como sur-
gen los movimientos urbanos, oposicion a to-
da reconversion de la ciudad que no conside-

re los intereses de sus habitantes. Los resi-
dentes y sobre todo los pequefios comercian-
tes en tanto en cuanto no sélo les afecta en
su vivienda, sino también en su trabajo, ini-
cian una lucha para no perder la ocupacion
del paquete urbano. Es el caso de Pozas en
Madrid o el del sector de la Ribera Oriental
en Barcelona. Estas operaciones, en cuanto
se legalizan, se efectuan de una sola vez y
con gestion unitaria (tanto en el tiempo co-
mo en el espacio). Nuestra zona, que ya tie-
ne un precente de este tipo —Pozas— es aho-
ra objeto de una operacién similar: Malasa-
fia.
(x) En el caso de nuestra zona, este proce-
so de actuaciones puntuales es el que
se esta desarrollando en la actualidad.
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