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3.3 estudio

ECONOMICO Y
FINANCIERO

3.— El Plan Albaicin

| ADRIANA BISQUERT — JOSE LUIS DUQUE DE LEZAMA — JUAN LOPEZ JAEN

1.— OBJETO Y PLANTEAMIENTO

Se trata de analizar la viabilidad econémica y factibilidad financiera del Plan de
Ordenacion. Para ello fué necesario acometer tres grandes grupos de tareas:

A — Cuantificacion y valoracién de los programas de inversidon y su escalona-
SRR W o —— : miento en el tiempo.

—  Estimacion de la capacidad de generacion y captacién de recursos.

p — Estudio de origen y aplicacién de fondos “cash flow".
M Los condicionantes econdmico-financieros actuan como factor restrictivo tanto de
/ A " las propuestas de planeamiento como del calendario temporal de ejecucion de las

obras. Ello se traduce en un proceso de trabajo iterativo a través del cual pudo
llegarse a la formulacion de un Plan viable.

2.— CONTENIDO

La realizacion del estudio se ajust6 al guidn de trabajo desarrollado en los epfigrafes
ing que siguen:
_- ' ‘ \‘ i
=] | 2.1. SINTESIS DE LA INFORMACION BASICA
& & g A
i TR Consiste en una recapitulacién de las previsiones y determinaciones del Plan
= que sean relevantes a efectos del estudio econdmico-financiero.

2.1.1.  Previsiones demograficas
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2.4.

2.1.2.  Previsiones de empleo y actividad economica por ramas de actividad.
2.1.3. Previsiones de renta global y por persona
2.1.4. Programa de necesidades
— Preparacion de suelo
— red viaria
— infraestructura de servicios (agua y saneamiento)
— eqguipamiento colectivo (comunitario, educativo, recreativo, cultu-
ral, administrativo, etc.)
— acciones especificas de renovacion.
2.1.5. Programa de usos e intensidades de ocupacion (residencias, comer-

cio, equipamientos, etc.).

VALORACION DEL PROGRAMA DE INVERSIONES
Traduccién a unidades monetarias de las inversiones previstas.
2.2.1. Listado de inversiones

2.22. Prioridad y calendario temporal

2.2.3. Valoracion

ESTIMACION PREVIA DE TECHOS DE INVERSION

Se incluye aquf un estudio macroecondmico de la inversion plblica previsible
en el area de estudio mediante correlacién entre gasto plblico y niveles de
poblacidn y renta

2.3.1.  absorcién de inversion plblica por parte del municipio de Granada (a
-cargo de la Administracion central local y organismos autbnomos).
absorcion del édrea de estudio habida cuenta de su peso y funciones
en la ciudad.

2:3.2;

Las cifras resultantes dieron una primera aproximacion, en orden de
magnitud, de la capacidad de inversion por etapas.

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE GENERACION DE RECURSOS DEL
AREA DE ESTUDIO

En base a la poblacion, nivel de renta y actitudes econémicas (productoras de
ingresos) existentes en el 4rea de estudio, se estimaron los recursos generales:
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2.4.1. fuentes impositivas
242 tasasy otros'ingresos
2.4.3. ingresos derivados de proyectos especificos de actuacién (conjuntos
residenciales, dreas comerciales etc.).
2.5. INVESTIGACION DE LAS DISTINTAS FUENTES FINANCIERAS

En este apartado se precisd la capacidad previsible de aportacion de recursos
por parte de los distintos organismos de la Administracién Central y Local.

Este analisis incluyd el examen de presupuestos y la realizacidn de entrevistas
en las que se sometieron a los organismos proyectos concretos para evaluar
posibilidades de colaboracion.

2.5.1. Posibilidades financieras del Ayuntamiento

andlisis de los presupuestos municipales (gastos e ingresos por
partidas)

— tesis histéricas y extrapolacion de gastos e ingresos, correlacion
con niveles de poblacion, renta y estructura econdmica.

— presupuesto especial de urbanismo

— calculo de la capacidad de endeudamiento (con el Banco de Cré-
dito Local)
2.5.2. Diputacion Provincial.

— naturaleza de |los presupuestos
— programas sespecificos
25.3. Delegaciones de la Administracién Central

— programas de inversion
— capacidad de ayuda a proyectos especificos

2.6.4. Otros entes financieros (cajas de Ahorros, Bancos)
— discusion de proyectos concretos
2.6.5. Otras Instituciones (patronatos, etc.)

— capacidad de aportacion
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2.6. VIABILIDAD ECONOMICA Y FACTIBILIDAD FINANCIERA

Finalmente se establecid el balance inversiones/recursos y el calendario de
ejecucibn de las obras que se ajusta a las posibilidades de financiacion.

2.6.1. origen y aplicacion de fondos, por partidas y etapas del programa de
actuacion.

2.6.2. contraste entre inversiones previstas y posibilidades financieras, por '
i otapnas:

IBE ajuste del programa de inversiones y plan de etapas. Proceso itera-
tivo.

2.6.4. conclusion: viabilidad econémica y factibilidad financiera del Plan.
Cuadro de inversiones por etapas y fuentes de financiacion.

DATOS DE BASE PARA LA ELABORACION DEL ESTUDIO ECONOMICO-—-FINAN—
CIERO DEL PLAN PARCIAL/ESPECIAL DEL ALBAICIN

1

POBLACION
1.1. Estructura edad-sexo
1.2 Techo poblacién propuesto

1.3. Poblacion activa y no activa

CARACTERISTICAS ECONOMICAS DE LA POBLACION
2.1. Ingresos familiares
22 Clasificacion de la poblacion activa por sectores de actividad econdmica

2.3. Categorias profesionales

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO (ACTUALES)
31 Feealar

3.2. Sanitario
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3.3. Verde ' 10. ENTREVISTAS CON INSTITUCIONES LOCALES (_Becogida de sugérencia)
3.4, Administrativo ' _ . — Patronato Alhambra

— Cajas de Ahorro

— Universidad

4. SITUACION DE LA URBANIZACION
4.1.  Pavimentacion ‘ 11. DESCRIPCION PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

4.2. Abastecimiento de agua — Descripcién de inversiones para su posterior evaluacion.

4.3. Saneamiento
5. SITUACION DEL STOCK DE VIVIENDAS |
5.1. Relacion famil ias/viviendas

5.2. Dotacidn de servicios de las viviendas

5.3. Viviendas subestandar.

6. GASTOS E INGRESOS MUNICIPALES
6.1. Gastos e Ingresos, por partidas
6.2. Inversiones realizada en el Albaicin en los ultimos afios

6.3. Recaudaciones obtenidas en el Albaicin

7 PRECIOS DE SUELO Y COSTES DE URBANIZACION
7.1. Precios de suelo, por zonas del Albaicin |

7.2. Estandares de coste de urbanizacion aplicados en Granada

-

8. INVENTARIO DE PROYECTOS QUE AFECTAN AL ALBAICIN
8.1. Proyectos de edificacion, caractersticas y agente inversor

8.2. Proyectos de equipamiento

9. DESCRIPCION DE LA ACTUACION DEL PATRONATO DE LA ALHAMBRA
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