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1. Red viaria existente
y propuesta.
Comparacion grdfica
con otros

desarrollos existentes.

Park Hill. Sheffield, 1956.
1.000 viviendas

3. Zen. Palermo, 1972.
3.222 viviendas.

4. Runcorn.
New Town, 1970.
1.500 viviendas.

5. Siedlung.
Romerstad, 1929.
1.220 viviendas.

6. Karl Marx-Hcef.
Viena, 1927.
1.382 viviendas

7. Ensanche Cortdzar.
San Sebastidn.
1868 wviviendas.

8 v 9. Frente al orden
formal del

Ensanche Cortdzar,

1 cuyo paisaje se integran
adecuadamente

los elementos naturales,
el cadtico paisaje

de la periferia de la zona
de Alza,

con un desordenado
asiento de la edificacion
sobre el terreno.

10. Esquema
planivolumétrico
del movimiento
de tierras.

11. Esquema
de espacios
no edificados.

Ante el fracaso evidente de los tipos edifi-

catorios del racionalismo funcionalista
para ofrecer un modelo urbano coherente
se realizé un trabajo de investigacién ti-
poldgica sobre las propuestas que se con-
sideraron mas interesantes del urbanismo
europeo de este siglo. En concreto se es-
tudiaron con una cierta profundidad las
realizaciones del racionalismo centroeuro-
peo de los arios 20 (Hdfs vieneses, y
Siedlung alemanes), algunas experiencias
inglesas y las propuestas mas relevantes
de la Tendenza italiana y centroeuropea.
Una vez cubiertas estas etapas se definie-
ron una serie de objetivos de planeamien-
to en cada una de las escalas en las que
se habia analizado el area y se elaboré un
avance que fue contrastado con los crite-
rios municipales. Posteriormente, y a par-
tir de estos criterios, se elaboré la pro-
puesta de ordenacién definitiva.

La formalizacién del paisaje

El Plan asignaba una edificabilidad exce-
siva para las condiciones del terreno. El
resultado en las zonas ya realizadas utili-
zando indiscriminadamente los tipos edifi-
catorios del racionalismo funcionalista
(bloque y torres) sobre un terreno irregu-
lar v complejo, a través de modificaciones
parciales e inconexas del terreno, es un
paisaje suburbial en el que se mezclan lo
rural y lo urbano. Frente a ello se ha plan-
teado una forma rotunda y unitaria, ce-
rrada en si misma, con una definicién pre-
cisa de sus bordes, a modo de ciudad
amurallada sobre un promontorio de lade-
ras verdes.

Se plantea una modificacién profunda
del terreno, conservando sus elementos
principales (las lomas y las vaguadas),
que permita, a través de la creacién de
una gran plataforma que se apoya sobre
las lomas principales, una lectura clara
del asentamiento de la edificacién en el
terreno. Sobre esta plataforma, en posi-
cién dominante, se sitia la mayor parte
de la edificacién con una relativa densi-
dad, asi como los espacios publicos y ser-
vicios mas importantes.




Programa

Superficie ordenada:
558.442 m?

Volumen ordenado:
1.451.726 m3

Edificabilidad resultante:

2,6 m3/m?

%

Numero de viviendas:
3.560

Densidad:
64 viv./Ha.

El espacio urbano

Tras la investigacion realizada durapte la
fase de analisis, se partié de una postura
definida de rechazo de la edificacién abier-
ta y de la necesidad de recuperacién del
espacio urbano en una posicién decidida-
mente antifuncionalista. Asi, en la forma-
lizacién del espacio urbano se recogen
conceptos de origen neocldsico, con un
énfasis decidido en la monumentalidad.

Se plantea una estructura espacial je-
rarquizada y definida con una gradacién
funcional muy precisa, que va desde los
espacio semipublicos (patios, porches de
acceso a viviendas) hasta los elementos
primarios a escala urbana. Los espacios
destinados a usos mas especificamente ur-
banos aparecen muy definidos, cerrados
(calles, plazas, patios), frente a los espa-
cios destinados a usos mas contemplati-
vos, y ligados a la percepcién del medio
natural que se plantean como espacios de
borde, apoyados por un lado en la edifi-
cacién y por el otro abiertos al paisaje
exterir. El boulevard central, el paseo ar-
bolado del borde sur, los dos ejes trans-
versales y el espacio de la vaguada de He-
rrera constituyen la base fundamental de
esa estructura. A ellos se adosan elemen-
tos secundarios, como son las plazas que
aparecen en las rétulas de las laderas o
el paseo que remata por el Este el bou-
levard

Criterios de localizacién
de servicios

En este tema se partié también de una
posicién no funcionalista, replanteando el
valor simbélico de las edificaciones. de
servicios y su papel estructurante dentro
de los espacios publicos mds representati-
vos, en vez de proponer una zonificacién
con separacién estricta de funciones, en
la que, ademas del esquematismo de in-
terrelaciones resultante, lo usual es que

se acabe por destinar a servicios o zonas
verdes los terrenos de peores condicio-
nes. En esta linea se localiza el Mercado,
como elemento singular en el encuentro
del boulevard con uno de los ejes trans-
versales. En el encuentro con el otro eje
se sitiia una casa de cultura y una de las
iglesias y un ambulatorio en el encuentro
del boulevard con el paseo del borde sur.
Los servicios comerciales se sitiian en los
costados de los ejes principales, que fun-
cionan como canales de actividad urbana.
Los servicios asistenciales y de ensefianza
menores se han emplazado en las plazas
interiores o espacios secundarios de las
zonas a las que sirven. Las 4reas escola-
res se han establecido en las proximidades
de zonas verdes de relativa entidad y se-
paradas de los ejes de actividad.

En las vaguadas, cuyas laderas se han
regularizado y cuyos fondos se han relle-
n_ado, se emplazan viviendas de baja den-
sidad, zonas verdes y servicios escolares.

Problemas de accesibilidad
y propuesta de red viaria

El Area Inchaurrondo-Alza presenta en la
actualidad, cuando faltan por construir
aun dos terceras partes de las viviendas
propuestas por el Plan General en la zona,
gravisimos problemas de accesibilidad,
quedando marginada del centro urbano, y
en ‘gc.eneral del resto de las zonas urbanas
proximas, al estar encerrada entre el
FFCC Madrid-Irtin y las estribaciones de
Choritoquieta.

Para resolver estos problemas de accesi-
bilidad parcial, el Plan propone, aparte de
un acceso y una salida, la variante de la
N-1. Se propone también otro vial que dis-
cul:riendo por la cresta sur del poligono
baja después al valle del Urumea, ramifi-
céndose en dos. Uno conecta con la futura
autovia de Hernani, y el otro se plantea
que por la orilla derecha del Urumea lle-

gue a conectar en el futuro con la conti-
nuacién del Paseo de Francia.

Aspectos morfolégicos de la propuesta

El Plan de 1950, respondiendo a las nece-
sidades de rapida expansién urbana gene-
rada por el proceso de desarrollo indus-
trial, consolida un nuevo modelo de ciu-
dad. Se pasa bruscamente de una concep-
ciéon explicitamente decimondnica de la
ciudad y de la planificacién a una visién
decididamente funcionalista, pretendida-
mente cientifica y basada en los postula-
dos de la Carta de Atenas. El fracaso del
nuevo modelo es patente. Frente al orden
y la calidad espacial del Ensanche Corta-
zar o del Casco Viejo nos encontramos
con la monotonia, el desorden, la falta de
legibilidad y la ausencia de definicidn es-
pacial de los nuevos poligonos, en los que
se utilizan de forma masiva las tipologias
funcionalistas de edificacién abierta.

Por otra parte, como consecuencia de la
gestién poligonal, el drea Inchaurrondo-
Alza se ha .convertido en un mosaico in-
conexo en el que no se han coordinado si-
quiera aspectos funcionales tan evidentes
como el trafico, no digamos nada del tra-
tamiento espacial de las rétulas entre las
distintas partes o de la formalizacién de
elementos urbanos que las integren.

Por el contrario, la propuesta, aun par-
tiendo de una rotunda autonomia formal,
como consecuencia de la fragmentacién
del area, repropone algunos planteamien-
tos de la ciudad decimonédnica, buscando
una relativa recalificaciéon formal de la
zona. La ordenacién propuesta se basa en
unos elementos principales (primarios)
claramente formalizados, en los que el es-
pacio urbano recupera un papel predomi-
nante y unas posibilidades de contenido
simbolico, buscando una legibilidad mas
inmediata frente a la confusién y la inde-
finiciéon espacial de los poligonos circun-
dantes.
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1. Conjunto L.
2. Conjunto B.

3. Perspectiva
conjunto B.

4. Tipologias
de viviendas
en conjunto L.

Tipologias de edificacion
y tipos de viviendas

La biisqueda de una definicién precisa del
espacio urbano; a través de fachadas con-
tinuas llevé en seguida a la necesidad de
utilizacién de manzanas con patios inte-
riores, sin que, por otra parte, fuese posi-
ble una solucién seriada segin un con-
cepto de ensanche dada la singularidad
de las condiciones topograficas. En con-
secuencia, se ha planteado una solucién
basada muy directamente en el ejemplo
de las Hdifs vieneses, en lo que se refiere
a las tipologias de edificacién, aunque las
caracteristicas de la trama urbana en la
que se inserta el proyecto sean esencial-
mente distintas. En las zonas de ladera,
con una densidad més baja y una defini-
ci6én mas abierta del espacio publico, se
han utilizado, en cambio, tipologias de ori-
gen mas claramente funcionalista, como
son los duplex adosados o los blogues con
galeria de accesos.

Si en lo que se refiere a la definicién
del espacio urbano se ha partido de su
posicién no racionalista, por el contrario
se ha buscado una estandarizacién riguro-
sa de los fondos de edificacién y de las
tipologifas de vivienda, eliminando al ma-
ximo los puntos singulares provocados
por una definicién cerrada del espacio ur-
bano, asi como los patios interiores de vi-
vienda, utilizdndose de forma preponde-
rante viviendas de doble orientacién.. Se
ha puesto también especial cuidado en los
casos de vivienda de una sola orientacion
(bloques con galeria de accesos), en que
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ésta no fuese Norte, orientando los blo-
ques en direccién Norte-Sur.

En cuanto a las vistas, todas las vivien-
das dan a la calles o espacios con una se-
paracién de fachadas mayor de 20 metros,
suficientes para conseguir unas condicio-
nes de privacidad adecuada, teniendo mu-
chas de ellas, dada la posicién dominante
de las lomas sobre las que .se asienta el
poligono, unas condiciones panordmicas
de gran interés.

Las tipologias de vivienda que se propo-
nen son tres: el diplex en hilera con jar-
din, la vivienda con galeria de accesos de

9 metros de fondo y una orientacién y la

pastilla de 12 metros de fondo con doble
orientacién. De estas dos ultimas se pro-
ponen variantes para diversos ntimeros de
ocupantes. De ellas se ha utilizado, en una
proporcién elevada, la pastilla de 12 me-
tros de fondo, en tanto que solucién mas
tradicional y por ello de mas facil acepta-
ciné en el actual mercado vivienda. En
este aspecto los requisitos de la promo-
cion fueron bastante restrictivos, no acep-
tando soluciones no «experimentadas».
Por el contrario, el equipo redactor ha
defendido de forma decidida la necesidad
de que la altura de edificacién no pasara,
en general, de bajo y cinco alturas, admi-
tiéndose una planta mas en algin punto
singular como consecuencia de la elevada
densidad propuesta por el Plan General y
de los desniveles del terreno al mantener-
se las lineas de cornisa. Se considera que
alturas mayores hubiesen deteriorado la
escala del espacio urbano, asi como sus
condiciones de soleamiento e iluminacién.
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