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58 - VISTA GENERAL DEL NUEVO ESPACIO VERDE A COLONIZAR

Frente a la enormidad territorial, mas de 240 hectareas, y urbanistica, cerca de un
millén de m2 de edificabilidad méxima, de la nueva Ciudad Levante en Cérdoba, es
imprescindible una aproximacién normativa y de planeamiento estrategicamente ideo-
légica, sino queremos que el potencial urbanistico de la intervencion, que es enorme e
interesantisimo,no sea fagocitado por la suculenta operacién econodmica que tambien
supone. Asi, toda la propuesta se instala sobre una concepcidn poliédrica del espacio
publico protegido, que sea capaz de asumir la flexibilidad vy aleatoriedad del mercado
inmobiliario. De este modo, el espacio piblico, o 'liberado’ se convierte en la materia
prima con la que se configura la nueva ciudad, y no en el negativo o el ‘resto’ de la
propiedad privada. Desde nuestro punto de vista, la Ginica manera de desarrollar esta
postura de manera coherente, extrayendo las maximas ventajas para la ciudad de
Cordoba, es considerar la operacion Ciudad Levante como un todo, utilizando toda su
capacidad para originar beneficios, y generar una metodologia normativa adaptable a
los distintos escenarios programaticos planteados.

Las técnicas y estrategias alrededor de las cuales se articula esta posicion se materiali-
zan en un sistema de proteccion flexible del espacio publico, entendiendo la proteccion
a dos niveles: en primer lugar a nivel urbano como proteccion del espacio cedido y en
segundo a nivel territorial como proteccion del paisaje existente. Ambos niveles se
implementan en la primera decision de disefio, que marcara el comienzo de la secuen-
cia del proyecto, y que constituye el nicleo conceptual de la propuesta: la transfor-
macion automatica del planeamiento de los terrenos previstos para la Ciudad Levante
en un Parque Extensivo ganado para la ciudad de Cordaba. Este serd el soporte o
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tablero de juego sobre el que creceran la nueva Ciudad Jardin, el Parque Tecnolégico,
el Eje Logistico y la Ciudad Deportiva. A partir de ahi el proyecto recrea unas normas
de juego a seguir para colonizar este Parque de modo que podamos asimilar y aprove-
char acontecimientos inesperados, como una Expo, un nuevo Gran Edificio representa-
tivo, 0 un cambio de partido politico en el gobierno de la ciudad

Las Estrategias de actuacion especifica seguirdn la misma secuencia en todas las
escalas a estudiar:

- Acumulacion de datos referentes a la escala especifica, sacados del Plan General de
Ordenacién Urbana, Las bases del cancurso y Ley de Ordenacion del Suglo.

- Aislamiento de caracterfsticas en forma de datos dependiendo de los pardmetros de
cada escala. Por ejemplo: de cada tipologia parcelaria propuesta aislamos el tamafio, el
1so, la ocupacién maxima...

- Reordenacion de los datos obteniendo una simplificacion (en el caso de las parcelas)
una complejizacion (en el caso de las tipologias edificatarias o los lotes de parcelas)

- Interpretacion gréfica y material de los datos obtenidos, es decir planteamiento de
una de las hipétesis esbozadas por los cruces previos de datos.

No existe a nuestro parecer una manera mejor de enfocar el disefio de una operacion
de tan incierta materializacion como Ciudad Levante que plantear una metodologia
operativa flexible mas que una propuesta formal. De este modo, pase lo que pase, &l
mecanismo se habré puesto en marcha y no existiré una estructura inacabada, solo
distinta en cada momento.
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