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Soluciones: decoracion a medida
Lesatas gue imitan e musgo o puertas con
crista’os Swarovski son algunas de |las opciones
Lt ofrece el mercado. PAGINA 6

Al dia: el error de Arroyo del Fresno
FALl leva vanos afios de retraso. El Gliimo

1 mal interpretado v nadie gue o

1 LierTi0. PAGINA 5

Casas singulares
En un pueblo costero de Massachusetts

(Estados Unides) vy la villa de un bardn en la
urbxanizacion Marbella Hill Club,

PAGINA 7
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interior del casco urbano de Estremera (Madrid). / Ciruos Rosno

En tres anos, tres planes

El urbanismo esta estancado en la Comunidad de Madrid

Los promotores no estdn para aproveche el ciclo bajista para nesgenerales deordenacién ur- nidad de Madrid son peticiones

ponerse a desarrollar sus sue- planificar e ir preparando suelo  bana. Se trata de los de Valdile- de estudios de impacto ambien-
los ni para impulsar grandes conel fin de que esté listo cuan-  cha, Estremera y Fuente el Saz.  tal. El de Parla llegd en noviem-
planes urbanisticos. Los Ayunta- do se requiera para el creci- Loquesillegadevezencuando bre yestd alnespern. El de Alpe-

a los despachos de la Consejeria
de Medic Ambiente de la Comu-

mientos, menos. Por mas que
los expertos aconsejen gue se

drete ha llegado al pueblo, en-
tre criticas, este mes, PAGINA 3

miento del pueblo. En tres afios
solo han salido adelante tres pta-

Sareb: la soledéd dél_ ;:orrecior de fohdo

La banca nacionalizada presiona para obtener mayores comisiones por venta

euros para el primer paquete
de la banca nacionalizada y de
15.000 para este segundo. El
inicial —que agrupaba 85.000
inmuebles libres de cargas,
250.000 hipotecados ademis
de créditos— se gquedé en
36.695 millones de euros y. pre-

visiblemente, el segundo tam-
poco cubrird la cifra: las entida-
des metieron el turbo en la rec-
ta final, liquidando més acti-
vos de lo previsto. Ahora, en la
venta de inmuebies, posponen
la urgencia a la obtencién de
mayores comisiones.

De momento, con ¢l equipo
todavia incipiente, se estaria
atendiendo lo mds urgente:
préstamos v refinanciaciones
en tas que vence el plazo y de

A finales de febrero desembar-
card en ta Sareb la remesa de
créditos, suelos e inmuebles
del segundo grupo de entida-
des (Caja3. Banco Mare Nos-
trum, Banco Ceiss y Liber-
bank). El valor de los activos se
cifraba en 40.000 millones de

aungue la tltima palabra la
tenga la Sareb.

ias que se ocupa cada entidad.

HIFPOTECAS

Cambios
a la vista

PIEDAD GREGUI

El Goblerno estd preparando una
nuevn reforma del mercado hipo-
tecario. Ayer migrcoles s inicid
su debate en el Congreso de los
Diputatlos. Parece probahle que fi-
nalmente se suavicen los requisi-
tos para que o3 particulares pue-
dan acogerse a la dacidn en pago
(por la que la entrega dz la vivien-
da salda la deuda total). Previsible-
mente, sin embargo. no se ten-
drdn en cuenta las peticianes de
otros grupos politicos en el send-
do de paralizar, durante un peric
do mds o menos amplio ¥ hrata
que no se les aplique Ja dacién en
paun, todas las ¢jecuciones hipote-

R

contemplar —el consenso aqui pa-
rece amplio— la lirnitacién de los
imtereses ¢ demora que se apli-
can en Ios créditos hijsotecarios al
tipo de interds legal mas dos pun-
tos, Quedaria asi establecido en el
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6%, lejos de las tasas en torno al
20% actuales, a las que muy habi-
tualmente hay gue sumar las eo-
mtisiones, en muchos casos fijas,
que las entidades cobran por re-
clamacién de deuda.

La nueva reforma podria tam-

. bién contemplar, segiin el minis-

tro de Economia Luis de Guindos,
periodos maxiinos de vigencia de
las hipotecas, con una duracion
maxima de treinta afios, lo que
llevard a un aumento de cuotas
para quienes pensaban pedir una
a mayor plazo; la regulacién de
las costas judiciales en caso de im-
pago y la obligatoriedad por parte
de las entidades financieras de
aceptar tasaciones externas apor-
tadas por el cliente en casos de
ejecucién hipotecaria.

Rustica y 14.000 m? urbano, con aguas termales,
rio, pastos, caza mayor - dos viviendas, naves, agua, etc.

PRECIO 1,20 € m? (negociable)

TELEFONOS DE INFORMACION: 608 91 42 67 & 921 55 718 64
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Mercado: banca, cFedﬁos y Iacintlo

Miertras los créditos inmobiliarios lienen
demanda, fa banca espafiola aurnenta su

exposicidn a elios.
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Soluciones: salvar ias barreras

El merecado ofrece alternativas para mejorar

la accesibiiidad, pero los recortes en 1as ayudas
piiblicas la ponen en peligro.

PAGINA &

Casas singulares

Castillo de 2007 en Miami por ocho millones,
casa de tres plantas en el Maresime (Barceleona)
y unifamiliar en &l £scorial (Madrid).

PAGINA 7
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La calle toma la Camara

La movilizacion antidesahucios llega al Congreso de Diputados

INMACULADA DE LA VEGA

El martes, el PSOE va a ceder su
turno e€n el Congreso de los
Diputados para que se vote
cuanto antes i se torma en consi-
deracién y, por tanto, si se deba-

te 0 no una Inlclamya Legislati-
va Popular {ILF] pars miodificar
la dacidn en pago, respaldada
por mas de un millan de firmas,
segiin la Plataforma de Alecta:
dos poria Hipoteca, La promue-
ve junto con otras-asociaciones

v sindicatos. Serd a las cuatro

de la tarde tries I Homa en consi-
deracién de otra ILP reivindi-
cando la fiesta tauring

Y esta zemand se ha prodick
do In comparecencia de exper-
tos en el Congreso, acerca de las

reformas hipotecarias y los de-
sahucicd, s poo lo menos la ter-
cera, tras una comisida de vi-
vienda en 2008 y una subcomi-
aldn en 2000, en dar audienciaa
asochciones cludadanas,

Fasa o Los pheiNas 5 v 4
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Obras de ele cac[én en Valdebebas a ﬂnales del pasade mes de enero, ; ERNESTO Auniaut
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Una tramitacién mas que récord

En seis meses, el Ayuntamiento prevé aprobar la revisién’del PGOUM

Segun la alcaldesa de Madrid,
Ana Botella, el Z de agosto es-
taria cerrada la revisién par-
cial del plan general de Ma-
drid, en cumplimiento de la
sentencia del Supremo que
anulaba el planeamiento de

TREVISTA DIGITAL
F o]

22 ambitos. Botella sostiene
que porlo que se refiere a Val-
debebas, en Las CaArcavas —re-
cepcionada la urbanizacion—,
se va a poder dar licencias de
primera ocupaciéony que estu-
dian la forma de anticipar la

recepcion de las obras de ur-
banizacion del resto de la ur-
banizacién parg concederias
en todo el barrio. Hay unos
4.000 pisos en ohras, la mayo-
ria en cooperativa, v 1.100 mi-
llones de eurns invertidos.

Enotras zonas, con la trami-
tauion administrativa paraliza-
da por la sentencia del Supre-
mao, caso del PAY de Arroyo del
Fresno, el Consistorio procede-
ra a solicitar la Inejecucion de
la sentencia.

Todo sobre el precio
de la vivienda

El préximo 15 de marzo, a las
once de la mafiana, Gustave
Saiz, presidente de Tasaciones
Hipotecarias, y Juan Esplugues,
director de Transaccion Residen-
cial de BNP Paribas Real Estate

Espafia, hablarin en directo con
los internautas sobre el precio de
la vivienda. Si quiere formular at-
guna pregunta ya, puede hacerlo
en http:/felpais.com/elpaisfentre-
vistasdigitales.htm}.

Gustavo Saiz y Juan Esplugues. | Luis SEviLLEND

HIPOTECAS

Menos plazo,
menos cuota

PIEDAD OREGUI

Todavia hoy una gran mayoria
de cntidades financieras ofre-
e sus hipotecas para compra
de vivienda hiabitual con un pla-
#0 hasta 40 afios. La totalidad
ie bos bancos lo hacen (yen con-
diclones mas ventajosas respec-
1o a tipos de interés) cuando se
trata de ofertas hipotecarias
vinculadas a la compra de sus
inmuebles.

:azl todas ellas realizan, sin
embargs, s precisiim: “Siem-
pre que al vencimienta de la hipo-
tecu li-edad de cualquiera de los
titulzres no supere los 75 afios”,
Previgiblemente, tendrén que
cambiar estas condicioned. Luis
de Guindos, minisire de Econo-
mia, ha apunciade qitc una de
las enmiendas que someterd a es-
tudio o la hora de elaborar la
préxlma  reforma hipotecaria
gue hin comenzado a tramitarse
en el Congreso serd la de limitar
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la duracldn de Ias hipotecas so-
bre vivienda habitual a 30 anos.

Un préstamo para adguisi-
eiom de wvivienda habitnal de
1058216 eurps 5 un tipoe de Inte-
s medio del 4,4% (importe me-
dio de noviembre y tipo de inte-
rés promedio, seglin los (itimos
datos del Instituto Nacional de
Estadistica) arroja un coste, si €}
plazo es de 40 afios, de 466,27
euros al mes. 8ila duracién dela
hipoteca queda establecida en
30 anos, la letra mensual ascien-
de & 526,88 euros. Una diferen-
cla de 60,61 euros al mes; al afio,
algo miks de 727 curps,

A cambio de abonnr un impor-
te més elevado en la letra men-
gnal, el coste total de la hipbieca
s¢ rebaja. Suponicnde gue se
mantuviera fijo el tipo de interés
{0 que guedaran compensados
o5 afios e tipos nads altos con
los mas bajos), por una hipoteca
de 105216 euros durante 40
afics gl 4.4% s¢ acabaria pagan-

“do a la entidad financiera un to-

tal de 223.810 euros, un 112,71%
mas que la cantidad original. Si
el plazo fuera de 30 afios, ese im-
porte sumaria 189.677 euros, un
80,27% m4s que la cifra inicial,
La diferencia en este casc alcan-
za los 34.133 euros.



Al dia: imagenes reales

Google Earth v olras webs piiblicas reflejan unia
reatidad no siempre actualizada, lo gue dificuita
analizar o planificar con. exactitud.

Soluciones: casa por 50.000 euros
Los sistermas de construecién modular de
viviendas plantan cara al ladriflo. Se fabrica mas
rapide, eficiente 'y econdmico,

PhAGina 4

PAGINA &

Casas singulares

. Penihsula privada en Nueva Zelanda

en Mallorca.

por 2.8 millones de euros y palacio modernista

PAGINA 7
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Via de los terrenos de la Venta de la Rubla en Alcoredn, con el pueblo al fondo, el siabado pasado. [ CLaubio ALvarez
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Urbanismo

‘a medida

LLa Comunidad de Madrid ha cambiado o derogado el 30% de la Ley del Suelo de 2001

JUAN CARLOS MARTINEZ

Afio tras afio, la misma historia.
Llega finales de diciembre y el
altimo pleno dela Asamblea de
Madrid aprueba la Ley de Medi-
das Fiscales y Adminisirativas,
la conocida como Ley de Acom-
pafiamiente de los Presupues-

tos. ¥ con ella, la enésima modi-
ficacion de un sinfin de leyes.
Entre ellas, la del Suelo y la de
Politica Territorial.

En 12 afios, la mitad del ar-
ticulado de la Ley del Suelo de
2001 o se ha cambiado o se ha
modificado, dando como resulta-
do un marco legal que nada tie-

Las grandes sangran
a las pymes

| 0s sectores de construccién e
inmobiliario retrasan 300 los pagos

I. DE LA VEGA

Construccidn e  inmobiliario,
malos pagadores. Les peores.
Las grandes empresas pagaron
a sus proveedores con mds de
300 dias de retraso durante el
primer semestre de 2012, con ¢l
agravante de que este dato se
refiere sole a las que cotizan en
el Ibex 35 y que los que cobran,
cuando cobran (en un plazo que
triplica el fijado por la ley), son
€N su mayoria pymes y auténo-
mos. Eso si, estas grandes corpo-
raciones cobran a sus clientes a
136 dias.

Estos datos que reflejan tal
desequilibrie e incontables dra-
mas han sido recogidos por la

Plataforma Multiscetorial con-
tra la Morosidad (PMcM), que
representa a mas de un millén y
medio de emnpresas que mueven
150,000 millonies de euros y su-
man mas de 4.5 millones de tra-
bajadores y autonomos. Y mas
de un tercio de estas empresas
estan relacionadas con la cons-
truccién y el inmobiliario.

Son precisamente los cierres
de empresas en estos scctores
—que han significado una im-
portante merma en la Agencia
Tributaria por €l IVA no paga-
do— los que motivaron un cam-
bio legislativo que la PMcM, se-
gin explica su presidente, Anto-
nio Cafiete, pide se haga extensi-

vo al resto.  Pasa A [ PAGINA 4

ne que ver con el que entonces
se aprobd. Mil y una alteracio-
nes del texto original para ir aco-
modando la Ley del Suelo a la
adopcion de medidas tomadas
por el Ejecutivo auténonto en el
afio natural correspondiente.
En 2011 redujo tanto el por-
centaje de viviendas de protec-

¢idn en los nuevos desarrollos
residenciales, pasando de un
45% a un 30%, como el de las
cesiones a los Ayuntamientos
para equipamientos, zonas ver-
des e infraestructuras, de un
70% a un 20%.

Y este afio, para facilitar la,

implantacitn del macrocomple-

jo de Eurovegas en Alcorcom,
no se toco la Ley del Suelo, pero
si hubo que intreducir diversos
matiees en la de 1995 de Medi-
das de Politica Territorial y Ur-
bamigme, aprobada bajo la pre-
sidencia del socialista Joaquin
Leguina.

Pasa A LA PAGINA 3

HIPOTECAS

Atencioén a costes y plazo

PIEDAD OREGLUI

Son muchas las personas que pa-
san en este momento por dificul-
tades financieras: pagos hipote-
carios y las cuotas derivadas de
tarjetas de crédito, créditos rapi-
dos, personales o de consumo.
No es extrafio ver, tal y como se-
fialan desde el Banco de Espaiia,
como preliferan anuncios ofre-
ciendo reunificar todas las deu-
das y reducir el coste total.

En general, la férmula de la
reunificacién consiste en am-
pliar el préstamo hipotecario, o
concertar uno nuevo y, con los
nuevos fondos obtenidos, devol-
ver anticipadamente los saldos
pendientes del resto de présta-
mos (personales, consumo..).
Asi se pasa a pagar una sola cuo-
ta.

Desde el Banco de Espafia son

basicamente tres las adverten-
cias que se hacen. Por un lado, se
sefiala gque aunque la nueva cuc-
ta resultante tras la reunifica-
cion —los tipos de interés hipote-
carios son habitualniente meno-
res— podré ser inferior a |a su-
ma de todas las derivadas de los

Beuribor (1 afio)
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préstamos originales, “el plazo

" durante el cual habra que estar

pagando también sera superior”.
Por oftro, se recuerda que “estas
operaciones fambién tienen cos-
tes de tramitacion y

formalizacién™: cancelacién anti-
cipada de los préstamos sustitui-
dos gue pueden incorperar comi-
siones o penalizaciones; gastos
notariales, registrales, impues-
tis, o de gestoria si se renego-
cian préstamos hipotecarios...
En iltimo lugar, la maxima
autoridad monetaria recalca
que, en la actualidad, uno 'de los
aspectos mas novedosos de esta
practica és:que “las ofertas publi-
citarins de estas reunificaciones
estin siendo realizadas, en su
Imayor parte, per empresas que
no son cntldades bancartas”™, gue
pifiian de intermediarios, A este
respecto, €l Banco de Espaiia re-
cuerda que este servicio de inter-
mediacion tendrd, ademds, un
coste, y debe tenerse en cuents
ne solo la diferencia entre tipos
de interés, sino el plazo y los gas-
tos totales del nuevo préstamo.



Mercado: guién quiere ser Socimi
i pha Heal Estate, Area Property

ne ster, P Morgan o Varde Partners

teres por sy fiscalidad. PAGINA 5
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Casas singulares

Casa en La Moraleja (Alcobendas), palacio en
Vegas de Matute (Segovia) y chalé en la bahia
de Afcudia (Mallorca). PhciNa 7
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Soluciones: un marco para cada obra
Enmarcar desde un pdster hasta un recuerdo de
la infancia permite cambiar la decoracion de la
casa con un presupuesic asequible. PéciNa 6
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La crisis de la protegida

Empresas municipales venden su suelo de VPO a precios de mercado

La cesion de suelos a los
Ayuntamientos en cada nue-
vo barrio alenté el nacimien-
1o de empresas municipales
para promover vivienda pro-
tegida. La crisis las ha frena-
do en seco: no hay dinero pa-
ra promover ni demanda
con liquidez suficiente y, ade-
mads, arrastran deudas y plan-
tillas sobredimensionadas.

Durante los tltimos cin-
co anos, la decena de empre-
sas municipales de la vivien-
da madrilefias han reducido
gastos, pero no han podido
evitar ¢l procedimiento con-
cursal como le sucedié hace
un afio a la de Alcorcén (Em-
giasa), con una deuda de 270
millomes de euros. Caming.
de ¢=a ¢ltuacifn va la de 5an
Fernando de Henares, ¥ no
por sus cuentas, sino por las
de una sociedad mixta, Ia
promotora Plaza de Espana,
participada por el Ayunta-
miento y en un 51% por los
200 propietarios de los in-
muebles rehabilitados que
se han quedado sin cobrar {a
subvencién. En la localida-
dArroyomolinos tampoco pa-
recen ir muy bien las cosas
para Emuviasa.

Otras, como las de Lega-
nés, Majadahonda, San Se-
bastidn de los Reyes o Torre-
jon de Ardoz, ya no tienen en
marcha ningin piso protegi-
do.

En Alcobendas y E! Esco-
rial iniciaron actividad pro-
motora. En Madrid capital,
. la EMVS tendria unas 40 en
marcha con calificacién pro-
visional para 3.085 en venta
y alquiler. En teoria, porque
en ia prictica ha optado por
vender suelos y edificios.
aun comprometiendo los al-
quileres sociales. PAeina 3

Edificio de viviendas promovidas por la EMVS de Madrid en ia plaza da! Gamaral Vara de Rey. / Luis SEVILLANO

170 asociaciones piden un anillo verde

La federacion de vecinos de Madrid propone gravar 200.000 viviendas vacias

E} anillo verde a que toda ciu-
dad aspira o tiene y que ha sido
engullido en Madrid resurge
ahora en las propuestas de la Fe-
deracion de Asociaciones de Ve-
cinos de Madrid (FRAVM), Ayer
presentaron al Ayuntamiento el
resultado de las reuniones man-
tenidas con buena parte de las
170 asociaciones que la integran

v en las que los vecinos, distrito
a distrito, han hecho su propia
lectura del preavance de la revi-
sion del Plan General de Ordena-
cién Urbana que lleva a cabo ¢l
Consistorio.

Los vecinos dejan fuera Val-
debebas, Arroyo del Fresno,
la Atalayuela y Campamento
—cuatro de los 22 dmbitos cuyo

planeamiento anul6 €] Tribunal
Supremo devolviéndolos a la si-
tuacion de suclos protegidos—a
la hora de reivindicar para algu-
nos de los restantes que se man-
tengan como tal y se incorporen
a ese anillo verde exterior que
abrace una cludad que renuncia
a crecer y opta por ser sostend-
ble. Un objetivo que comparti-

ria con el Consistorip aunqgue,
seghin la FRAVM. sole tedrica-
mente, puesto que planea urba-
nizar 15 millones de metros.
También piden los vecinos
gravar o expropiar temporal-
mente el usufructo de 200.000
pisos vacios mds un parque de
glquiler piablico de 120.000.
(www. aavwmadrid.org).

HIPOTECAS

Atencion al
crédito rapido

mitrgenes (diferenciales) sobre

El erddito hipotecario sl sector
privade residente ha pasado de
1576574 millones de euros al
clerre de 2001 a colocarse en
1,383,338 millones de euros al fi-
nalizar 2012. La caida, sewin se
desprende de la Aspctacidin Hipo-
tecaria Espaiioin, ¢on datos del
Banco de Espaia, supone una pér-
dida de 195,186 millones de cu-
ros, un 12, 25%. Desde hace ya mi-
chos meses se acumuian recortes
en este terreno, debido, entre
otras razones, al endurecimiento
de los criterios de aprobacicn de
los créditos, 1a rebaja de s cuan-
tias otorgadas y de los plazos de

Gt s

los tipos de interés de referencia.

Desde el portal inmobiliario
Idealista se advierte de que, dada
la dificultad de fograr un présta-
mo hipotecario de una entidad
bancaria, s& puede caer en ia ten-
tacion de recurrir a las hipotecas
urgentes que OLOrgan empresas
privadas o particularez. Como se-
fialan desde este portal. su gan-
cho es que apenas se piden garan-
tias de pago, a cambio, eso si, de
no financiar mas de un 40% del

Beurivor (1 afio)

En%

{1, P4
N850 6 gpg
iy . 0545 0575
I| -
| B
L —

J A 5 O N D £
Fuente: Banco de Espafia EL PaIS

“f

valor de tasacién de la vivienda v.
en muchos casos, establecer tipos
de interés fijos del 10% (o mas) y
comisfones elevadas.

En ocasiones incluso hay
quien decide recurrir, al menos
para cubrir una parte del présta-
mo no concedido por una entidad
bancaria, a los créditos o présta-
mos personales, que igualmente
se caracterizan por reducir al mi-
nimo los tramites y gestiones ne-
cesarios para su concesion. Desde
¢l Banco de Espaiia se advierte de
que, pese a sus facilidades inicia-
les, el coste de este dinero rdpido
suele ser muy superior al habi-
tual, dado que pueden Hegar a du-
plicarlo. Las entidades financie-
ras gue los ofrecen compensan
con elevados tipos de interés los
mayores Fiesgos y 1a mayor flexibi-
lidad. En ocasiones obligan ade-
mdas a suscribir un seguro para
cubrir el impago del crédito en
determinados casos (como el falle-
cimiento del titular) cuya prima
corre a cargo del particular.



Al dia: hoteles de lujo en Madrid Soluciones: velas para toda la vida Casas singulares

Dos nuevos proyectos aterrizan en el centro de la Las velas led, que llevan un interruptor en su Palacio restaurado en Navia (Asturias), villa de
ciudad. i de Canalejas tendrs 215 habitaciones. base v funcionan con pilas, no hacen humo, 1o Lorenzo Olarte en Gran Canaria y antigue molino
y e de |a plaza de Espafia, 160. PAGINA 5 gueman, Ne manchan ni s& CONSUMen. PAGINA 6 harinerc del XVIli en Segovia, PAGINA 7
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Asi se pierde valor
nulas otra véz

L.os activos inmobiliarios contabilizan un /0% menos que en 200/

JUAN CARLOS MARTINEZ Ahi estd Reyal Urbis, lacom- ha sido especialmente aprecia- transferencia de activos desde

pafiia presidida por Rafael San- bie en el nltimo trimestre de las entidades financieras nacio- PIEDAD OREGUI

La progresiva pérdida de valor. tamaria que esta misma sema- 2012, motivo principal por el nalizadas al banco malo (Sa-
sobre todo def suelo, ylas opera- na entra oficialmente en con- quelas cotizadas han presenta- reb), las inmobiliarias cotiza- Ya son dos las sentencias gue de-
ciones de dacidn con las entida-  eurso y gue ha reconocido que  do resultados tan negativos, das que hasta ahora no habian claran al menos relativamente ni-
des financieras, que han idore-  sus activos se han depreciado  conunas pérdidas de casi3.400 reconocido adectiadamente las las las clausulas multidivisa de las
duciendo las abultadas carte- un 37,5% desde el pasado vera- millones. Mty superiores a los  minusvalias (basicamente, Co- hipotecas en moneda distinta del
ras de antailo, han abocado a no, al caer desde los4.194 millo- poco més de 1.000 miillones de  lonial, Reyal Urbis, Realia y euro. La ms reciente se hizo pd-
las promotoras a reconocer nes en que estaban tasados en  nimeros rojos que se registra-  Martinsa-Fadesa) lo hicieron blica hace unos dias —dictada por
una rcalidad que llevan tiempo  junio de 2012 hasta esa valora- ban a finales de septiembre. de golpe, y sus consecuencias el juzgado de Primera Instancia
eludiendo, la de que poseen cion —inicial dice el juez, a la Ante el evidente desfase en-  se dejaron sentir, con 2.126 nii- ntirero 97 de Madrid ¢l 4 de fe-
unos activos que valen, como  esperade su evaluacién concur-  tre el valor de los activos recogi-  llones perdidos entre las cuatro brero de 2013— y deja claro gue
poco, un 70% menos de lo que  sal— de tan solo 2.621 millones. do en las tasaciones ¥ €l que se  en tan solo tres meses. “existe un error de vicio de consen-
valian hace cinco afios. La depreciacion de activos puso encima de la mesa tras la PASA A LA PAGINA 2 timiento”; es decir, que la entidad
no cumplié con su deber de infor-
i T = T — macién: “De conformidad con las
S b in el y priucbas practicadas, no consta

" a ] T i
. !: que se diera informacién precon-

tractual alguna... v, aunque sea el
cliente quien solicite un determi-
nado producto al bance, no por
ello se ha de presumir su conoci-
miento del mismo v, por esta cit-
cunstaneia, que ¢l banco no tenga
faohligncion de informacion”.
1ente —la sentencia
estd disponibleen la pagina de la
Asociacién de Usuarios Afectados
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por Permutas v Derivados finan-
, cleros—, anade gue “por la propia
estructura del préstamo con op-
¢ién multidivisis, nos encontra-
mos ante un producto complejo
tanto respecto a los intereses va-
riables como a las variaciones en
el lipoade cambio..,, elementos ani-
bai cin maltiples variables y de
dificil prediceion”.

La sentencia no solo obliga—la
entidad, la Kutxa, puede presen-
tar recurso de apelacion ante la

- ok g - Audiencia Provineial de Madrid—

Promocion de viviendas unifamiliares en la calle d& Herrdn de Madrid, sn Torrelodenss, Madrid. /CarLos ROSILLO a anular el clausulado multidivi-

; s34, sino también a “la restitucién

ji ; g reciproca entre las partes”, Segin

) el demandante, entre Ias cantida-

: ] I des indebidas giradas aparece

Tocar fondo ayuda a salir a flote s comidn decambi e i

: de 8.000 curos qute, tal y como se

} ; N ” . - : recoge en el dictamen, “nunca de-
El mercado ha asumido que la situacion va para large y aumentarad la inversion . | bié ser necesaria”. :

2 : ; . 1a primera de las sentencias

en contra de Ias bipotecas multidi-

visa se dicté el 17 de diciembre de

—aw

INMACULADA DE LA VEGA sion, “el mercado ha asumido del mercade inmobiliario, basa-  cial o que se haya resuelto el 2012 por el juzgado de Primera
T que este —y va para largo— es  do en 600 encuestas de exper- riesgo de refinanciacion de Instancia niunero 44 de Barcelo-
Vamos mejor. Dentrode un or- &l marco en €l que se va @ tra-  tos y que va menciont Propie-  los 400.000 millones de euros na contra Catalunya Banc. En ella
den, porque la mejoria se de- bajar y se adapta a la nueva dades. de deuda inmobiliaria®, afia- se hace también hincapié en la
be a que se ha aclarado el pa- realidad”, explicaba Guiller- “El optimismo no significa  di6. Pero el 80% de los fondos, falta de informacion —se habla de
norama y el que surge tras la  mo Masd, socio de Real Estate  que se han resuelto los proble-  gestores, promotores y propie- omisiones muy importantes—
bruma no es alentador, pero  de PWC, en la presentacidn mas. Nadie espera que las ren-  tarios creen que la crisis gene- - por parte de la entidad sobre los
al menos se va viendo algo cla-  pablica del undécimo informe  tas, valoraciones u ocupacio- ra nuevas oportunidades. Fiesgos que se pueden contraer al

ro. Dicho con mayor preci- que elabora PWC, Tendencias nes cambien de forma sustan- PASA A LA PAGINA 4 contratar productos de este tipo.



Arquitectura: luces y sombras
Exposicion en el Museo ICO con lo mejor v
lo peor de la década pasada: arquitectura

reconocida y desmanas urbanisticos.
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Mercado: Alemania y Espafia
Al espafiol, Alemania le ofrece seguridad v

rentabilidad; al aleman. Espafia le interesa, pero
falta agilizar tramites adrninistrativos.

Casas singulares

PAGINA B

Una mansion en una de las Islas Virgenes
Britanicas, un chalé en Andratx (Mallorca} v una
vivienda de disefio en Bétera.(Valencia). PAcina t0

| H I"JI'H

IMEYES 21-0E MARZ0 0E 2013 .hJI_ RAEHC

winw alpaks. com)propicdades

Al calor del sol espafiol

Durante los primeros meses de 2013 suben las ventas en el litoral

MIREN IZQUIETA

Después de la tempestad, la cal-
ma parece invadir el mercado
de la vivienda en la costa. La tor-
menta que ha derrumbado pre-
cios abre ahora claros en ciertas
localidades, y gracias al interés
que despierta ¢l sol en compra-
dores rusos, escandinavos, bel-

gas, alemanes y britinicos. El

mercado espafiol intenta ahora
adaptarse a los gustos mas ex-
quisitos de este nuevo cliente,

s

Vista de la playa de Almufiécar, en Granada./GemA Garcla G.

mientras mantiene un jugose
stock con precios que han baja-
do hasta el 35% en zonas de Le-
vante y el sur durante los iti-
INOS cinco anos.

La vivienda en la costa se re-
define y encuentra nuevos ni-
chos donde alojar tanto aparta-
mento en la playa, frustrado tras
el desplome econdmico. Son nue-
vos tiempos para todos los acto-

Tres implicados: promotores, in-

mobiliarias ¥y compradores. Los
primeros deben buscar activos

con vistas al mar para construir,
porque los segundos ven que
eso es lo (inico que piden los ter-
ceros. La demanda se ajusta.
Marc Pritchard, director de ven-
tas v marketing de Taylor Wim-
pey —una promotora internacio-

nal que opera en Espafia con-

clientes, sobre todo, britani-
cos—, afiade otro requisito del
cliente ruso: la alta calidad de
los materiales, el disefio v el lujo.

El balance de sus promocio-
nes s “el mejor desde 20077 Y

asegura que durante los prime-
ros meses de 2013 estan subien-
do las ventas. "Laque busca aho-
ra el comprador &5 ir caminan-
do a la playa, temer acio ¥ un
médico cerca. Encontrar ahora
mismo algo que cumpla estas
condiciones no es ficil. Los mu-
nicipios de costa a una hora de
distancia, como maximo, de un
aeropuerto se estan benefician-
do de la nueva situacion”, expli-
ca Pritchard.

Pasa A Las PAGINAS 2 Y 3

Cambios para ayudar a los vecinos

Los administraderes de fincas piden modificaciones a Economia y a Hacienda

Este anio el volumen de morosi-
dad en las comunidades de ve-
cinos llegara a los 1.900 millo-
nes de euros. Buena parte, por
impago de promotoras inmobi-
iiarias y entidades financieras,
seghin el Observatorio de las
Comunidades de Propietarios.

Para salir al paso, el Conse-
jo General de Colegios de Ad-
ministradores de Fincas ha pe-
dido a la Administracién que

cambie la Ley de Propiedad Ho-

rizontal, de forma que se consi-
dere crédito preferente el pago
no de las deudas no de dos

afos sino de los cinco afos an-
leriores, v también la Ley Con-
cursal para que se consideren
crédito con privilegio especial
de cobro las cuotas impaga-
das, evitando que los vecinos
costeen el mantenimiento de
una vivienda de cuya venta se

beneficiarin otros acreedores.
También recuerdan a fn Agen-
cia Tributaria que no deberian
aplicarles la subida de las ta-
Sas POrqgile no Poseen persona-
lidad juridica propia por lo gue
se les debe tratar como consu-
midores finales. PAcInA 7

HIPOTECAS

Facilidades
en la playa

PIEDAD OREGUI

No es nada complicado encontrar
viviendas a la venta en la costa.
Las propias entidades financieras
son propietarias o promotoras de
muchas de ellas. Y, en general,
ofrecen una buena financiacién
como gancho. Buena, si se tiene
en cuenia que los tipos y diferen-
ciales que ofrecen son mas bajos
que los normales: Altamira, del
grupo Santander, parte del euri-
bor mds 1,25 puntos; Aliseda, del
Popuiar, euribor mds un punto
durante 12 meses, y mas 1,75%, el
resto; BBVA se coloca en el 3,09%
hasta 36 meses, y euribor mas
2.5%, el resto de afios; en Bankin-
ter, el diferencial es del 2%. Bue-
na, porque en la inmensa mayo-
ria de los casos se financia hasta
€l 100% del valor de tasacion, y los
plazos, en muchos casos, indepen-
dientemente de que se trate de
primera o segunda vivienda, se co-
locan entre los 30 y hasta los 40
afios y, por ltimo, 1as comisiones
de apertura o estudio, o bien no
existen o estin por debajo del 1%.

Es posible, sin embargo, que
las viviendas én la costa ofrecidas
por las entidades no se ajusten a
lo que busca. En este caso, no po-

Feuribor (1afo)
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Fuente: Sanco de Espaiia EL PAlS
dra acceder a esa financiacion di-
recta, E} camine a recorrer para
lograr la mejor es solicitar infor-
macibn en distintas entidades. Si
se trata de segunda vivienda, en
general, las condiciones son lige-
ramente peores —todo depende
del perfil del solicitante y de su
capacidad de pago—: se financia
entre el 70% y el 80%. del valor de
tasacioén o de mercado (el menor
de ambos); los diferenciales sobre
el euribor estén en torne al 2,5%,
aunque pueden superar el 3%; los
plazos s¢ acercan mas a los 30
anos y suelen exigir una impor-
tante vinculacion vendiéndole
productos adicionales.

La financiacidn online es una
alternativa entre la que rebuscar
esa hipoteca para la costa: entre
ellas, la de ING Direct, I-Banesto,
Open Bank, Activo Bank, Uno-e,
Banco Popular... Manteniendo la
ténica general del mercado, los ti-
pos de interés de salida no son ba-
ratos: casi todos los diferenciales
sobre el euribor superan el 2,5%.
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subvencion gue dan los instaladores para
renovar [a instalacion eléctrica se cobra uego en
la factura, segin algunos de astos,
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Finca de caza en Puerto Lapice (Ciudad Real),
casa en Ciudad Diagonal (Barcalona) v molino
restaurado en el Tiétar.
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Centro comercual ¥ ﬁnancim de. i tludad de Singapur: /Sam Kang L1 (BLCIOMBERG)

Ciudad con conocimiento

Singapur anticipa y exporta los enternos urbanos del futuro

SUSANA BLAZQUEZ

“En el mundo se van a invertir
269,43 billones de eures (350
biliones de délares) en solucio-
nes urbanas en los préximos
aflos, siete veces €l PIB mun-
dial de 2012. Se concentraran
en las megaciudades y en las
denominadas como ciundades
del conocimiento. Singapur li-
dera la construccion de este

tipo de ¢iudades que ha expor-
tado, v esti construyendo en
China, India y recientemente
iniciado en proyectos en Bra-
sil”, asegura Alfonso Vegara,
presidente de Fundacidn Me-
tropoli ¥ consul de Singapur
en Madrid.

Quien lo cuenta sabe de lo
que habla, es arquitecto, eco-
nomista y sociélogo, y se mile-
ve con soltura por los proyec-

tos urbanos mas vanguardis-
tas del mundo.

Empiezan a hacerse las ciu-
dades del futuro, Unas parten
de cero, la mayoria son ba-
rrios para ampliar megaur-
bes o 1a evolucion de las ya
existentes, el conjunto supo-
ne un reto generacional sin
precedentes. China, Vietnam,
India, los paises drabes v Bra-
sil suman el mayor numero

de este tipo de construccio-
nes de pueva planta. “China
estd haciende varias ciudades
del conocimiento de 150.000
habitantes, una cifra respeta-
ble. Arabia y los Emiratos Ara-
bes lideran otro polo de cons-
truccién. En India se hacen
varias, ¥ en Vietnam y Brasil”,
afade Vegara. Un crisol de ri-
queza consiructora.

Pasa A LA PAGINA 3

Los magistrados y las aseguradoras

Sentencia de la Audiencia a favor de las compafiias recurrida ante el Supremo

Cinco resoluciones de otras tan-
tas secciones de la Audiencia
Provincial de Madrid han conde-
pado a las aseguradoras HCC
Europe y Asefa a devolver a los
cooperativistas lo aportado para
conseguir una vivienda, en base

al seguro que garantiza las cant-
dades entregadas a cuenta. Una
sentencia sostiene lo contrario y
da la razén a Asefa, suscribien-
do los planteamientos de las
compafiias. Dictada por la sec-
cién 14 no es firme ya gue ha

sido recurrida ante el Tribunal
Supremo. No sole porque la ley
diga que es un derecho irrenun-
ciable contar con garantias que
permitan recuperar las cantida-
des entregadas a cuenta ¥ no se

pueden rebajar al comercializar

ia péliza. Se trata de un recurso
de infraccién procesal por falta
de imparcialidad. Un hermano
del magistrado ponente, Pablo

Quecedo, ha venido trabajando -

para Asefa. Y no acaban ahi los
vineulos familiares  PAGINA 2

HIPOTECAS

Unos 30 euros
de diferencia

PIEDAD OREGUI

De media, las hipotecas sobre vi-
vienda que se firmaron en enero
de este ailo tuvieron un importe
de 102.906 euros, un 4% meneos
que en el mismo mes de 2012 y
un 1,4% mds que en diciembre de
ese afi.

Segiin los datos que acaba de
publicar el Instituto Nacional de
Fatadistica (INE), el tipi de inte-
rés medio de estos présfamaos
concedidos por las cajas de ho-

- rros fue del 4,38% y su plazo me-

dio de 23 afios; los otorgadns por
los bances tuvieron un tipo me
dio del 4,31% v una duracldn pro-
medio de 21 anitos. Mayor tipo de

interés y mayor duracicn freate

a menor tipo y menor duraciéin
que finalmente ze salda con uns
diferencia de cerca de 30 euros
al mes en las cuotas menstales a
favor de las primeras entidades.

En el caso de las cajas, el
coste medio de esta hipoteca

Neuribor (1 afio)
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tipe es de 592,29 euros al mes;
para los bancos, de 621,35 eu-
ros mensuales.

El 94,4% de las hipotecas cons-
tituidas, tanto por bancos como
por cajas, utilizé un tipo de inte-
rés variable, frente al 5,6% de fi-
jo. El euribor acapard mas del
88% de los nuevos contratos. A lo
largo del mes de enero, 27.237
hipotecas modificaron sus condi-
ciones; un 39% de las mismas va-
riaron sus tipos de interés. El re-
sultado de ambas circunstancias
es que en Espana, frente a lo que
sucede en otros paises del entor-
no europeo, un 97% de las hipote-
cas sobre vivienda se suscriben a
tipo de interés vatiabie —el euri-
bor acapara el 97,1% de ellas—
con un 2.3% a tipo fijo.

En la actualidad, no todas las
entidades financieras ofrecen
préstamnos para adquisicién de vi-

vienda a tipo fijo v las que lo ha- .

cen establecen tipos de interés
en la mayor parte de los casos
por encima del 6,5%, mas de dos
puntes porcentuales de diferen-
cia respecto a los variables me-
dios. Una hipoteca a 23 afios de
102.906 euros a un tipo fijo del
6,5% arrojaria una cuota men-
sual de practicamente 720 euros;
a 21 anos, de cerca de 750 euros.



Al dia: 2013, un afio dificil
£l volumen de viviendas 'iniciadas y terminadas
vuelve a magnitudes de 1960 v ta demanda no

da visos de despegar.
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Mercado: vida después del concurso

Llanera, Martinsa-Fadesa, Restaura o Detinsa
son gjemplos de promotorgs gue estan a han

en conclurso de acreedores.
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Casas singulares
Una mansién en Puerta de Hierro (Madrid),
un chalé a estrenar en Gava (Barcelona)
Yy una casa en la campina sevillana,
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El ladrillo recauda un -31%

Por IBl se ingresa un 30% mas y por licencias, el 48% menos

INMACULADA DE LA VEGA

A simple vista, los impuestos .

suclen resultar tan tediosos co-
mo odiosos para el comiin de
los mortales. Los expertos en
materia tributaria, en cambio,
los describen con matices: bien
¢ mal concebidos, equitativos,
funcionales... Asi es poco funcio-
nal ¥ puede ser poco equitativo
exigir que para considerar que

un arrendador desempene una
actividad micanti] ¥ no sea
penalizado fiscalmente— tenga
que contar con un kocl y un em-
pleadao:

E4 dificil para un inversor
que exploia un edificio de ofici-
naz o kacales comerciales com-
prender que no tiene derecho a
un mejor tratamiento fiscal en
el impuesto sobre el patrimonio
o sucesiones porque, en lugar

de contar con tan rudimenta-
rios medios, encargue la gestion
a 1ina gestora especializada.

Que el particular con vivien-
das en alquiler tuviera también
derecho a Ia exencion en el im-
puesto sobre el patrimonio ¢ €l
impuesto sobre sucesionesy do-
naciones potenciaria €l merca-
do del arrendamiento y simplifi-
caria la tributacién.

Y esta es una de las Propues-

tas de Reforma del Marco Legisla-
tivo de la Fiscalidad Inmobilia-
ria, para mejorar la competitivi-
dad del sector. El estudio ha sido
claborado por expertos en
tributacion de la universidad,
administracion y empresa, y
coordinado por el bufete Uria
Menéndez para la Fundacién
Impuestos y Competitividad,
que lo editara en breve.

PasA A LAS PAGINAS 2 ¥ 3
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El arte de la forja decorativa. (Quedan pacos masstros artesanos que den forma a la forja a la manera tradicional, peera & pleza y a

medida. Utilizan la fragua, en la que calientan las piezas de hierro sobre un yungue mediante el golpeo de un rrartiliz. Mantienen el oficic y
trabajan como lo hacian sus bisabuelos hace mas de cien afios. La forja artesanal sigue teniendo un hilecd en la decoracicn. pAeina 7

Penalizacion por habitacion vacia

En el Reino Unido, los inquilinos sociales dejaran de percibir unos 19 euros

Los subsidios familiares para el
alquiler social en el Reinc Uni-
do son altos. Perc a partir de
ahora, ¢l 31% de las familias,.con
miembros en edad de trabajar,
que vivan en un inmueble —ya
sea piiblico o de entidades sin
animo de lucro— percibiran 19
euros menos a la semana, si su

vivienda tiene una habitacién
mas de las que correspondan a
la unidad familiar: una por pare-
ja y otra por cada hijo mayor de
16 afios. Si tienen dos habitacio-

" nesmas de las que le correspon-

den, el descuento asciende a 29
euros, teniendo en cuenta que
la discapacidad o divorcio dan

derechio a alcobas ‘adicionales.

“La medida va a tener poco
efecto real en la reduccién el
gasto social, frente al evidente
riesgo de desiruir capital social
al obligar a alguna familia a cam-
biar de comunidad”, dice el cate-
dritico de Sociologia Jesits Leal
Maldonado. El profesor recuer-

da que lio estructura residencinl
brltdnica es may diferente a la
espunola: 20 de pargie de al-
quiler zocial, frente al cuasi
inexistente espafiol; mayor nil-
mero de dormitorios por casa
en la espafiola, mientras que el
tamafio medio total de la casa es
menor en Reino Unido. -

HIPOTECAS

La subrogacion
pierde atractivo

PIERAD OREGUI

- Nada que ver con lo que sucedia

hace no demasiado tiempo. Las
entidades financieras, que antes
trataban de robarse los mejores
clientes hipotecarios (los que no
tenian ninguna incidencia en los
pagos mensuales) con buenas hi-
potecas subrogacion (tipos de sali-
da bajos, diferenciales sobre el
euribor cortos, ausencia de gas-
tos iniciales...), han dejado practi-
camente de competir en este te-
rrenc. Poco méas de media docena
de bancos ofrecen hipotecas de es-
te tipp —permiten cambiar el
préstamo de una entidad a otra
para mejorar sus condiciones fi-
nancieras sin tener que cancelar
el antiguo— y en poco se diferen-
cian de las tradicionales.
Deutsche Bank sale a un tipo
de entre el 3% o 3.5% el primer
afo (seghn se contrate 0 no un
seguro de pagos protegido) y a
euribor mas 1,95% (en el mejor de
los casos}) v hasta el 2,55% si no se

Neurivor (1 afio)
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contruta ssguro del hogar, de vi-
ila, tarjeta y se domricilia la némi-
ni}. El plazo es de hasta 30 arios.
En ING Direct, el diferencial que
e aplica sobre euribor es ya de
3,49 puntos {cuando no hace mu-
cho se colocaba por debajo del
3%). En Bancsabadell, el primer
afo se aplica un tipo de interés de
euribor mds 2,5 puntos, aungue
existe la posibilidad de obtener
una homificacion de 0,25 puntos si
se domicilia la némina y se contra-
tan seguros de vida y del hogar.
En los afios siguientes se apli-
can estas condiciones, pero con
un minimo del 3% en el tipo de
interés ¥ un méximo det 12%. En
Bankinter, el diferencial sobre
euribor estd en torno al 3%, si
bien no cuenta ni con comisiones
de estudio ni de tramitacién (el
festo de las condiclomes son por
bew lns mismas que las de la hipo-
teca original), En La Caixa —las
condiciones financieras son nego-
cighles— se ocupan del fraspaso y
en nlEinos casos astimen los gas-
tos de subrogacion (tasacién, nota
al Registro e inscripcion, notaria,
gestoria..)), pero no permiten este
tipo de operaciones en hipotecas
firmadas a partir de 2006 e impo-
nen un minimo de 30.000 euros.
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Al dia: el Plan Joven busca inquilino
Hay 2.200 pisos en alguiter protegido con opeidn
compra que oferta la Comunidad de Madrid v

» han sido demandados. Phcina 2

Mercado: pocos y a valor estable

Son escasas las viviendas que se ofrecen en las
promociones en construccion en Madrid capital
¥ Su precio esta contenido. PAGINA 6

riedades

Nuevas reglas de juego

£l Plan de Vivienda destierra la promocion de nuevos pisos

del destino de los fondos pibii-
cos dados a las comunidades au-
ténomas. Ahora falta que cstas
firmen los correspondientes con-
venios.

Ademas del plan, aprobado
el pasado viernes en el Consejo
de Ministros v dotado con 2.311
millones, la ministra de Fomen-

to dio luz verde a un proyecto
de ley de rehabilitacion, otros
dos decretos, uno aprobando fa
certificacion energética, y tres
lineas de ayuda que suman
1.110 millones de euros. Junto
con la ley de fomento del alqui-
ler, en el Senado, dibujan Ja poli-
tica de vivienda. Phsinas 3 v 4

ne en el asador de la rehabilita-
cifn, fa regeneracién urbana y
el alquiler social.

Se cierra el foco para atender
a rentas medias y bajas y s&
abren de par en par las puertas
a [a iniciativa privada. Se cuenta
con sii difiero y con su gestion a
la vez gque se extrema el control

Hoy entra en vigor ¢l Plan Esta-
tul de la Vivienda, que supone
un punto y aparte respecto a los
aprobados desde 1980: el acceso
a un techo v ¢l fomento de la
actividad ya no se basa en casas
cn propiedad.

Se redefine el concepto de
protegida y se pone toda la car-

Lonas que cuidan el bolsillo

Un anuncio en fachada o una antena de telefonia para rebajar la cuota vecinal

des. “Los anunciantes buscan
emplazamientos de primera ca-
tegoria, edificios emblemaditicos
situados en las principales calles
de cada ciudad, y preferentemen-
te que hagan chaflin. Buscan
Puerta del Sol ¥ Plaza de Callao.
en Madrid, o Plaza de Cataluna,
en Barcelona”, senala Miguel
Marin Govantes, la empresa
Soportes y Medianeras.

Pasa & L2 pAGINA 7

en grandes capitales”, prosigue.

Actualmente, ctalquier vian-
dante puede echar la vista hacia
arriba v ver ionas publicitarias
de gran formato que cuelgan de
edificios en las calles de Madrid,
Gran Via 25, Puerta del S0l 9. en
Goya 2)... Tedas tienen en co-
mun la buena ubicacién. Son
emplazamientos  estratégica-
mente escogidos en las vias v
plazas principales de las ciuda-

evitar los numeros rojos. “Es
una alternativa cada vez mds
empleada para generar un dine-
ro extra en tiempos dificiies”, di-
. cen en LDC, empresa de admi-
nistracién de fincas y comunida-
des de propietarios. “El alguiler
de fachadas, azoteas y mediane-
ras como soporte publicitario és
la alternativa mas rentable va
que puede generar hasta 30.000
enros de ingresos mensuales

SANDRA LOPEZ LETON
Las comunidades de vecinos as-
fixiadas por ia morosidad cre-
ciente v la necesidad de hacer
frente a derramas buscan la ma-
nera de recibir ingresos.

Lo de alquilar su fachada pa-
ra colocar una lona para finan-
ciar la rehabilitacién es un clasi-
co desde hace afios. Ahora pue-
de que sea la 1nica forma de

Casas singulares
Finca en la isla de Nantucket (Massachusetis,
Estados Unidos) y casa del siglo XVIll en
Altea la Vieja (Alicante).

PAGINA 8
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Clausula suelo
y diferenciales

PIEDAD OREGUL B
Segiin el indice hipotecario de
Bankimia, en la actualidad, el dife-

.rencial medio que aplican bancos

y cajas a sus préstamos hipoteca-
rios a tipo de interés variable se
sitfia en un euribor de +2,93 pun-
tos. Tal y como sefialan desde la
Organizacién de Consumidores y
Usuirios [OCL), “desde 1990, ja-
mas se¢ han encontrado diferen-
ciales tan aitos™ por lo que. ¢n su
opinién, contratar en la acruali-
dad un préstamo hipotecirio con
estos margenes en maximos his-
téricos ¥ con un euribor en mini-
mos hist6ricos supene un inipor-
tante ricsgo.

Suscribir una hipoteca con
un diferencial de practicamente
tres puntos porcentuales eguiva-
le a obligarse a pagar, indepen-
dientemente de 1o que haga el
euribor alo largo de toda la vida
del préstamo, un tipo de inferiés
minimo precisamente de s

Beuribor {1 afio)
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3%. Actila, por tanto, a modo de
cldusula sureio,

Ef euribar a 12 meses, princi-
pal referencia de Ins préstamos
hipotecarios que se firman en Es-
paia, se sitiia en Ia actualidad en
torno al 0,54%, uno de los niveles
mas bajos de los ditimos aifios.
Una hipoteca de 100,000 euros, a
22 aios, con un diferencial medio
de tres puntos, cuesta al mes algo
menps de 550 euros. Si, como em-
piezan a adelantayr aigunos exper-
tos, el euribor, una vez que co-
mience la reactivacién econdmi-
ca, empieza a subir, las cuotas
mensuales no hardin otra cosa
que subir, algo que debe preverse
a la hora de decidir e importe
total de la hipoteca a suscribir.

Seglin la OCU, el valor medio
del euribor desde gue existe la
moneda Gnica es de pricticamen-
te el 3%. “Si se toma dicha media
como referencia a largo plazo,
muchos de tos que firmen présta-
mos hipotecarios con las condi-
ciones actuales acabardn pagan-
do tipos de interés que superaran
el 6% o incluso el 7%”. Al 6%, una
hipoteca de 100.000 euros, a 22
aios, tendria un coste mensual
por encima de los 683 euros: una
diferencia respecto a la situacion
actual cercana a ios 140 euros.



Al dia: Los Molinos vuelve a 1991

ke :r1 e planeamiento de hace
= para Los Molinos (Madrid), que preve
wirndaEs gue el anulado.

PAGINA 2
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Mercado: inversores en Espafia

Los institucionales estudian operaciones en el
mercado inmobiliario espanol, a pesar de la
fiscalidad y la escasez de producto.

PAGINA 4

Casas singulares
Finca de recreo en La Vera (Céaceres)

y casona de 1800 en un valle del Bajo Nalon,
cerca de Pravia, en Asturias.
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Promocién del Ivima de la calle de Mydra en el PAU 4 de Mdstoles. [Carios ROSWLLO

La quiebra’ de un modelo

La crisis econdmica agrava las crisis de la vivienda protegida

INMACULADA DE LA VEGA

Los camiones de mudanza en-
traban y salian en el PAU 4 de
Méstoles, una zona con buenas
comunicaciones y bloques de pi-
sos nueves de alguiler con op-
cién a compra. Menos de dos
aiios después, en lugar de des-
cargar muebles, los cargan. Las
familias que estrenaban piso
ahora io abandonan.

Serd el caso de Rafael, nom-
bre supuesto, que estd pensan-
do en marcharse. La renta de
400 euros por el piso, mas 100
euros por el garaje, serviria en
parte para rebajar el precio de
COMPpra una vez ejerciera la op-
cién a los siete afios, pero no
piensa aguantar mucho mas.

Tiene que asumir gastos
—como la revision de la caldera
o el seguro— que se suman a

los 576 euros de gastos fijos, in-
cluyendo los de comunidad e
IVA.

No le faltn trabajo y puede
afrontar ¢l pago de la renta. Su
problema n e3 €3¢, sino descu-
brir que alguien vive en su tras-
tero, que tiene que subir andan-
do porque han robado el contra-
peso del ascensor, que el vera-
no pasado vio un tiroteo que se
saldé con un muerto y descu-

brir que el propio Ivima retrasa
¢l pago de los gastos de comund-
dad por las viviendas desoctipa-
das, que son muchas.

Quienes dejan vacias vivien-
das de proteccion oficial pibh-
ca no son solo los que no pue-
den pagar, son también quie-
nes no pueden aguantar mas el
deteriorn del bartiny de 1a con-
vivencly, § no e5 por falta de
vigilancia. Pasa A LA pAciNa 3

Las ferias inmobiliarias, a escena

La demanda evalla la irrupcion de la Sareb y el fin de los incentivos fiscales

J.C. M.

Los compradores de vivienda,
tanto para vivir como para in-
vertir de cara a obtener una ren-
tabilidad a través de su poste-
rior puesta en alquiler, tienen el
préximo fin de semana una
oportunidad de comprobar cd-

mo esté el mercado. La cita, una
nueva edicion del Salén de 1a Vi-
vienda de Madrid, que se cele-
bra, entre el viernes y el domin-
go, en el Pabellén de Convencio-
nes de la Casa de Campo.

Se trata de la primera oca-
sién en que promotores y entida-
des financieras exponen sus pro-

chictos de manera directa al pit-
blico tras el fin de los incentivos
fiscales y la irmupcion en el mer-
cado de un nuevo protagonista,
la Sareb, ese banco malo conver-
tido en la mayor inmobiliaria
del pais tras recibir los activos
de los bancos, nacionalizados o
no, que han recibido ayudas pa-

blicas para sui recapitalizacion.

En este salén habré de todo:
oferta de vivienda existente en
la Comunidad de Madrid v sus
alrededores, y de segunda resi-
dencia en costa e interior, de la
mano de entidades financieras,
comercializadoras y promoto-
ras. Pasa A LA PAGINA 2

HIPOTECAS

La seial
de compra

PIEDAD OREGUI

Soko en la Comunidad de Madrid
hay tedricamente mas de 600 pro-
mociones nuevas (algunas de
ellas son locales o garajes). Es
practica comtn que ¢l compra-
dor entregue cantidades a cuenta
o una sefial mientras se esti cons-
truwendds. Lo pendiente de pago,
que siele establecer=s en torno al
EO% del valor del inmueble, se
aboma normalmente en el mo-
menio de firmar la escritura pii-
biica de compraventa: Lo mds ha-
bitual es que el vomprador, para
hacer frente a este Oltimo desem-
bolso, suscriba una hipolecn, che-
gida libremente o subrogandose
LR L w"ﬁaﬂ :

Pada la scrual coyuntura, més
de un particular que hahian abo-
nado 1a sefial de |a vivienda han
visto cdkmiG (ina o varias entidades
financieras les han denegado la
financiacién hipotecaria. Inten-
tan reclamar entonces 4 b promyo-
torafvendedora que les devuelvan
los pgns a cuenta realizados. Se
encueniran, sin embargo, con
que estas no o hacen, ya que en-
tienden que los compradores
“han resuelto unilateraimente 1
contrato previo”, En muchos ca-

Beuribor {1 aiio)
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0630 ozas 0348 0575 n5en 03545
1 T
= ol
=) F= I
e Ll l ™ 1
o | T ST F M

Fuente: Aaned e Fanalia Fi Bas

sos la justicia da la razén a las
socieikndes, bien porque el par-
ticular no acredita suficientemen-
te que s& le dencgd la financia-
cién o porque no ha hecho las ges-
tiones pertinentes para lograria...

En otras ocasiones —t=in o5 lo
relevante si desea formalizar un
contrato de compraventa— son
los particulares los que ganan y
recuperan el dinero dado a cuen-
ta. En sus contratos iniciales se
incluye una clausula resolutoria
qglie expresamente recoge que po-
drin rescindirse si no hay finan-
ciacidn. Algo como “previendo la
necesidad de financiacién del
comprador..., la eficacia de la com-
praventa queda supeditada o con-
dicionada a la obtencién de dicha
financiacién”. Y para evitar pro-
blemas futuros, los expertos reco-
miendan especificar la financia-
cion de un nimero concreto de
entidades (incluida la que ofrece
la subrogacién) para que no se
pueda alegar que “no se ha busca-
do lo suficiente”.
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Soluciones para el jardin
Dos visiones. la del paisajista que crea espacios

AI dia: precios y subastas
: idores hacen una racliografia de

A ————

Casas singulares
Una mansién cercana en La Moraleja

e —

3 = y compraventas en 2012, /
Adil subasta estaciones y viviendas.

PAGINA 2

innovadores v lujosos y la de un patio que se
engalana con un mural y unas macetas. PAc. 4 v 5

ELPATS

(Alcobendas) y un inalcanzable ‘chateau’ en el
valle de Touraine (Francia).

PAGINA 7
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“Una de las grandes avenidas, autovias urbanas, construidas en el extremo sur del PAU Ensanche de Vallecas (Madrid)".

Por una ciudad de verdad

Los barrios de nuevo cufio dan la espalda a calles y plazas vivideras

Qué menos que poder comprar
el periédico, una barra de pan o
tomar un café, coincidir con
otros... sin tener que coger el co-
che, pero eso no es facil en los
Oltdmos barrics de Madrid, los
PAU. Y el profesor Ramén Lo-
pez de Lucio da la voz de alar-
ma: “Hay que replantearse con
detenimiento la arquitectura y
¢l urbanismo. La vivienda, el

proyecto urbano residencial, de-
be ser considerado como activi-
dad de servicio, no muy distinta
de la practica de la medicina o
la ensefianza secundaria; y no
como un ¢gjercicio de experi-
mentacién artistica en el que la
innovacién a toda costa y el
atractivo plastico son metas
irrenunciables.., En 1a construc-
cion de cindad cotidiana deben

prevalecer racionalidad, efica-
cia, comodidad v economia.
Cuentan los resultados genera-
les no el lucimiento singular”,
Cordura para el auditorio
que asistia a la presentacién de
un libro en el Club de Debates
Urbanos. Y también noble irrita-
cion: “Los PAU no son periferia;
periferia s el puente de San Fer-
nando sobre el rio Jarama, don-

de hay un supermercado, iin
Aquapark, aviones gue aterri-
zan y la ribera de Sinchez Ferlo-
sio... lo otro son excrecencias
adiposas”, troné Eduardo Ma-
gada.

Que no se sientan ofendidos
los vecinos de Sanchinarm o del
Ensanche de Valleca=: la ciudad
se puede rehacer.

Pass A LA PAGINA 3

“Haveneiland, l]burg {Amsterdam), aven‘ld- die 53 metros con tramvis en ol andén central y comercios en tomo a las paradas”,

Fusrs Rascads i

HIPOTECAS

Precisiones
fiscales

PIEDAD OREGUI

Con vistas a la declaracion de ren-
ta 2012 es importante tener en
ciiera, al margen de ln deduc-
cion hipotecaria, novedades en re-
lacién con la vivienda. En gene-
ral. cuando el particular alquila,
seglin explican desde el Regisiro
de Economistas y Asesores Fisea-
les (REAF), se puede aplicir uns
reduccion del 60%, y si el ingodl-
no eg joven, la reduccidn s del
100%. La particuloridad de cste
gfercicko es que, sl el nqudling se
ha retrasado en €l pago —han pa-
sado mds de scis meses desde ¢l
Gitimo cohro hasta el 21 de di
ciembre— no percibido, se puede
inchair como saldn de dudoso co-
b, ypor tanm comin gasin dedu-
cible.

D¢ forma también general. no
e3td sujeta al pago de Impuestos
la gannncii que se obtiene ol ven-
der una vivienda habitual cuando

f Euribor (1 aifio) ke
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¢l importe obtenido se reinvierte
en ka adquisiciin de otra viviendd
habitual en un plazo de dos arios.
Como novedad de este aifio se pue-
de aplicar una exencion sobre el
50% de los beneficios obtenidos
en la venta de inmuebles urbanos
adquiridos desde el 12 de mayo y
hasta el 31 de diciembre de 2012.

Esta igualmente exenta y, por
tanto, no sujeia al IRPE, la posible
ganancia patrimonial que el par-
ticufar haya podido obtener por
la dacién en pago de su vivienda
habitual, siempre y cuando esté
dentroe del Brupo de deudores ht-
poiecarios sin recursos.

Atin en este ejercicio es posi-
ble aplicarse la deduccion del 15%
sobre un maximo de 9.040 euros
por las cantidades depositadas en
cuentas vivienda. Sin embargo,
dado que tal deduccion desapare-
cio el 1 de enero, con caracter ex-
cepcional, Hacienda permite a
sus titulares, en el caso de que no
vayan a adquirir la vivienda en
los cuatro afips siguientes desde
su apertura, regularizar en esta
ibeilurncitn las deducciones prae-
ticadas hasta 2011 sin Intereses
de demora. Advierte, no obstante,
de que, si no utilizan dicha opcidn
e Incwmplen los requisitos, ha-
brin de pagar después intereses
de demora.



Empresas con buena salud

£ Grups Inmobiliaric Roca, 50 afios eh el
mwercacio, es una de las contadas promotoras
a la crisis.

gue han sobrevivido

PAGINA 4

Al dia: Mucha venta, poca compra
Administraciones. banca y empresas intentan
vender sin éxito activos. Portales y consulioras
reciben encargos millonarics,

(e
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Casas singulares
Mansidn en el condado de Suffalk (Re
y caserio en el norte de Navarra del X1,
totalmente restaurado. ISy

wiwiwalpals. comfpropiedades
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Sede de la Comislén Europea, donde se impulsa un trate unificads a las situaciones de Insolvencia, [ Yves bernman (Reutens)

Quien mal presta...

La Unidn Europea trabaja en mejoras para el deudor de buena fe

INMACULADA DE LA VEGA

En los setenta se desarrolld en
Europa un modelo econoémico
que facilitaba el endeudamien-
" to de los consumidores: hipote-
cas, créditos al consumo..., se
generalizé, produciéndose ca-
505 de sobreendeudamiento.
Tras la desregulacién del
crédito.en los ochenta y la rece-
sion de los noventa, la situa-

citn se agravé, y ain mas tras
la crisis de crédito de
2007-2008: el sobreendeuda-
miento hizo saltar la alarma so-
cial y la econdmica, ¥ la mayo-
ria de los Gobiernos idearon
mecanismos similares a los
procesos de insolvencia empre-
sarial para ayudar al consumi-
dor: darle una segunda oportu-
nidad que le permitiera seguir
en ia brecha.

Aunqgue las leyes estan para
defender el cumplimiento de
los contratos, como los hipote-
carios, en muchos paises de la
Unidn Europa fue tomando
cuerpo la idea de que habia
que lograr un equilibrio entre
la defensa del cumplimiento
del pacto firmado y la protec-
cion del consumidor.

A medida que 1a crisis ha
evidenciado casos de endeu-

damiento excesivo mas pérdi-
da de empleo, disminucion de
ingresos o enfermedad, mu-

" chos han pasado a considerar

que los prestamisias son, ¢o-
mo los propios endeudados,
responsables directos cuando
han prestade sin prudencia y
de forma inapropiada, y que,
por tanto, deben asumir par-
te de los costes.

PASA & LA PAGINA 2

Impuestos autonémicos injustos

En compra de usada y sucesiones, se paga entre un 20% y un 30% de mas

PROPIEDADES

Las viviendas tributan entre un
20% y un 30% por encima del
valor de mercado, tras cinco
_aiios de bajada del precio, en la
mayorfa de comunidades auté-
nemas, salvo en Baleares y la Co-

munidad Valenciana, segiin la
Asociacion Profesional de Exper-

tos Inmobiliarios (APED, que.

aconseja recurrir la “comple-
mentaria®. El desfase entre pre-
cios ¥ tributos afecta a dos im-
puestos que recaudan; transmi-
siones patrimoniales, eh caso de

compra de vivienda usada, y el
de sucesiones. El recurso, eso
si, s un proceso largo ¥ no
siempre coneluye con éxito, se-
giin ¢l presidente de la APE],
Oscar Martinez. En Barcelona,
Joan Castella, secretario de la
asociacion, indica que “en la

mayoria de casos, cuando at va-
lor del catastro le aplicas €l coe-
ficiente que marcala Generali-
tat, el comprador debe pagar
un impuesto de transmisiones
como si su vivienda costase un
40% mds de lo escriturado”.
PASA & LA PAGINA 2

HIPOTECAS

Crédito que se

queda fuera

PIEDAD OREGUI

El Banco Central Europeo (BCE)
decidi6 hace unos dias rebajar un
cuarto de punto el precio oficial
del dinero y colocarlo asi en el
0,5%, el nivel mas bajo de la histo-
ria del euro. Desde el anuncio de
esta medida al inicio de mayo
—tedricamente para reactivar y
estimular la economia—, el euri-
bor a 12 mesesha roto a la bajala
barrera del 0,5%, marcando asi
un nuevo minimo historico.

De mantenerse esta tendencia
—por el momento ne hay indicado-
res que anuncien a corto plazo un
cambio—, el euribor del mes de
mayo se ¢olocaria entre el 0,48% y
el 0.49%. Un recorte de inds de
0,77 punics respecto a mayo de
2012, En principio, una buena noti-
¢ia para los hipotecados gue en
proximas fechas deban revisar el
tipo de interés efectivo de sus prés-
tamos. No para todos serd., sin em-
bargo, asi; e incluso dentro de los
beneficiados habrd niveles.
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Fuente: Banco de Espafia EL PAJS

Quienes tengan clausulas sue-
lo —estos dias surgen voces solici-
tando su anulacién—, con un tipo
minimo por encima de la suma
de este euribor masel diferencial,
no recortarin el importe de sus
fetras. Segiin Adicae, cerca de cua-
¢ro millonies de familias pagan ti-
pos entre el 3,5% y el 6% al aplicar-
se estas clausulas.

Quienes se hipotecaron en
2010, firmaron de media, segtin
Bankimia, diferenciales sobre
euribor de 0,5 puntos: el precio
futuro de sus hipotecas se situard
en torno al 1%. Quienes lo hicie-
ron en 2011 aceptaron, €n prome-
dio, diferenciales de un 1%, lo que
hara qgue ef tipo de interés real de
sus hipotecas ronde el 1,5%.

Para quienes se hipotecaron
en 2012, la situacion es menos po-
sitiva: el diferencial medio se si-
tuo en el 2,6%, lo que coloca el
precio efectivo de los préstaros
por encima del 3% (nivel, en oca-
siones, fijado en las clausulas sue-
lo). La peor parte se la Hevaran el

-afio. proximo los gue acaban de

suscribir una. El diferencial me-
dio scbre euribor es ya. segin
Bankimia, de 3,044 puntos, lo que
eolocaria hoy por hoy su tipo de
interés por encima del 3.5%.
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Alquiler turistico para 17 gustos

i_.a futura reforma de |a Ley de Arrendamientos
Urbanos contenta a los hoteleros y disgusta a

ios profesionales.
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Espafiia va a ser un buen partido
Los consultores detectan interés de

los inversores tras la bajada de precios.
Los hoteles de lujo prosperan. '

Casas singulares

Una mansién con vistas en el centro de tuna
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ciudad californiana y un chalé junto al pargue
Nacional de Guadarrama.
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BERNARDO PEREZ

Rehabilitar: el COAM convoca esta tarde a los madrileios en La Sede

El COAM v la Fundacién presentan hoy
jueves a las 18.30 en La.Sede (Hortaleza,
63) el concurso Madrid Renove. El deca-
no, José Antonio Granero, invita a la parti-
cipaci6on cindadana. Se ha creado una pla-
taforma para canalizar dudas y propues-

tas de expertos y vecinos sobre rehabilita-
¢lin, Madrid Rio es el entorne clegido pa-
ra seleccionar un edificio residencinl wo-
mo proyecto piloto. En una segunda fase
se elegira el mejor proyecto. Quiere mos-
trar gque una buena rehabilitacion permi-

te aborrar ¥ mejora la calidad de vida.
“Careremos gue este elegido el edificio an-
tes del verano pora dar el premio al mejor
proyecto en la Semana de la Arguitecturn
(la primera de octubre)”, explica Filar Pe-
reda, secretaria general del COAM.

Los cascotes y la burbuja

Algunos pueblos tienen el 60% de las casas vacias,

En una década se levantaron en
Espafia 4.3 millones de casas,
segln el Censo 2011 que ha saca-
do ala palestra casos de munici-
pios con miles de viviendas ce-
rradas a cal ¥ canto porque no
habia demanda que cubriera
tan vasta oferta.

Son los maximos exponerntes

de la burbuja inmidsiliarii, sise
dan por buenos los datos del
INE. En el caso de Yebes (Guada-
lajara), que alberga la urbaniza-
cion Valdeluz, su alealde niega
que haya un 60% de viviendas

_vacias, aunque no pitede negar

que sca el que mas viviendas
constriyo en toda Espafia entre

2001 v 2011, casl un 680%. Entre
los de mas de 20.000 habitan-
tes, es Torre Pacheco (Murcia)
el que mayor porcentaje de vi-
viendas edificé. De menos de
3.000 casas a mas de 10.000, de
las que €l 35% estdn vacias.

El mapa del mayor porcen-

taje de pisos deshabitados

segun el Censo

apunia tamblién a Levante y a
Andalucia & nos cefimos 4 los
pueblos de mas de 20.000 habi-
tantes; mientras que el de los
que MEeNos crecen y menos pi-
sos deshabitados tienen nos
traslada a la cornisa Cantabri-
ca ¥ a algunos rincones de las
islas. PAGINAS 2 ¥ 3

Nuevas reglas de juego pa ré' eI deudor

La ley ‘antidesahucios’ suspende durante dos afios determinados desalojos

INMACULADA DE LA VEGA

Ayer entro en vigor la ley del
largo titulo que se resume en “la
antidesahucios”, Ese es el objeti-
vo de la Ley de Medidas para
Reforzar la Proteccién a los Deu-
dores Hipotecarios, Reestrictu-

racion de Deuda y Alguiler So-
cial, no ltegar al desahucio para
lo que —segiin explico el subse-
cretario del Ministerio de Econo-
mia, Miguel Temboury, en una
jornada de la APD— permite re-
ducir la deuda cuando se gjecu-
ta por impago ia hipoteca.

En el supuesto que puso co-
mo ejempio, por wta de 103.000
euros, con la ley vigente hasta el
martes pasado, tras ser cjectta-
do por impago la deuda parte de
112.000 euros. Once afios des-
pués aleanzaria los 1.348.482 eu-

Tos mientras que con la que se

estrend ayer, oscila entre 35000
¥ 50.000 euros. Y entre quitas y
derecho a deducirse la mitad de
la plusvalia podria descender a
los 37.000 diez afios después.
Una montafia muy dificil de es-
calar, pero no una muralla in-
franqueable. Pasa a La PAGINA 5

HIPOTEGAS

Informacion
precontractual

PIEDAD OREGUI

Internet es una buena via para
tener, al menos inicialmente, in-
formacion sobre hipotecas. Has-
ta no hace mucho, las entidades .
no daban a través de la Red una
informacién detallada. Ahora,
una gran parte de ellas ofrecen lo
que se llama “ficha de informa-
cién precontractual”. En ella, ade-
mas de los datos del banico o caja
{e-mail, teléfonos, direcciones), se
ofrece el importe mdximo del
préstamo en relacion con el valor
del inmueble {(por ejemplo, 4.800
eures por cada 6,000 de garantia
hipotecaria, que equivale al 80%),

In clase y nivel de tipo de interés
%ﬁlé@e

able (variablé con enribor
mas su diferencial, sf hay o no to-
pes) v ¢l listado de productos o
servicios vinculados para obtener
el préstamo (domiciliar némina,
seguros del hogar y de vida, tarje-
tas, aportaciones a planes de pen-
siones o fondos de inversion...).
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En este apartado se establece
o bien en cufiito se vera incre-
mentado el diferencial original
por cada condicion incumplida o
bien en cuante se rebajara por
cada requisito satisfecho. En
cualquier caso se fija el maximo
diferencial que la entidad puede
aplicar sobre el euribor. Tenien-
do en cuenta este dato y1as comi-
siones (que también recoge), la
entidad ofrece la tasa anual equui-
valente (TAE), que permite la
comparacién entre hipotecas y
stiele ofrecer gjemplos concre-
tos: un 4,41% si'‘el diferencial de
euribor es de 3 puntos; la comi-
sién de apertura, un 1%; la com-
probacién de la situacion regis-
tral del inmueble, 16 euros; el 1A-
JD, de 2.295 euros.., También sue-
len ofrecer &) coste total del prés-
tamo en términos absolutos y la-
TAE en caso de incumplimiento.

En una buena parte de los ca-
sos se afiade un tlfimo apartado
eil €l que deja claro si est adheri-
da al Codigo de Buenas Practicas
Bancarias. En la mayor parte de
los casos se precisa que “la dacion
en pago dela vivienda habitual no
sera aplicable si se ha instado la
ejecucion de la hipoteca y anun-
ciado la subasta o si la casa tiene

. cargas posteriores”.
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Mercado: lucha contra reloj i Soluciones: Casa Decor en Madrid Casas singulares

o5 Eresns oe fas inmobiliarias del primer £n lo que fue la anbigus embajads britanica, £n la costa rmarbelll, una mansién
230 millones de euros, estan lejos de G0 espacios diferentes agogen propuestas para dotada con todas fas comodidades v una villa
ayjugnr 1a cuantiosa devda, PAGINA 4 redecorar lz casa vy el jardin. PAcGINA 5 a 10 minutos de Lugano {Suiza), PAGiNA 6
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A salvo de hlptecas
Fa
: old : Meses atin
Formulas de acceso a una casa distintas de la compra o el alquiler ‘
| de espera
MIREN IZQUIETA Sin cejar en su intento por con- nen el mism Citniento: crear  estdn funcionando y con nota,
T 7T 7T seguir acceder a una vivienda, ' redes sociales reales y virtua- Es un cooperativismo de PIEDAD OREGUI
Tener casa en propiedad o no  varios movimientos inventan les para consegulr una vivien- gestion, a medio camino entre
teneria. Esa es la cuestién para  alternativas que no impliquen da de forma legal y asequible.  la propiedad y el alquiler. Sos- El 29 de abril de 2012, varios tipos
la mayoria de los espafioles. El  endeudamiento, importan ini- A partlr de aquf, cada una ha tre Civic accede a terrénns pii- de interés de referencia hipoteca-
alquiler no cuaja como en ciativasextranjeraseideanfor- desarrallade su propio medus  blicos, a promociones a medio ria dejaron de ser oficiales: el tipo
otros paises europeos, muchas mas comunales para “hacer la  operandl. Hace ¢asi una década  construir, edificios o pueblos medio de los préstamos hipoteca-
veces imita el coste mensualde  vida mas facil”, tal y como re#ir-  que gacit en Catulunya Sostre  que necesitan rehabilitacién, rios a mas de tres afios para adqui-
upna hipoteca, y las cooperati- me Mariona Soler, inspiradorg  Civlé o Teche Civice, un mode- o incluso a viviendas de par- sicion de vivienda libre concedide
vas de vivienda basadas en la  de una de ellas, llamada Cloud lo de cooperativas de uso ticulares que le quieren sacar por las cajas de ahorros (JRPH Ca-
construccion viven momentos Housing. {MCU} que parte de ejemplos un rendimiente econdémico y jas), el tipo medio de los présia-
criticos, nunca mejor escrito. Todas estas nuevas vias tie- europeos e internacionales que  social, Pasa A LA PAGINA 2 mos hipotecarios a mas de tres
: : afios para adquisicion de vivienda
libre concedido por los bancos
(IRPH Bancos) y el tipo activo de
referencia de las cajas de ahorros
(tipo CECA).

Tedricamente, dejaban de te-
ner validez come tales al cierre

tipos de referencia continuaran,
segfin sefialan desde el Banco de -
Espaiia, “siendo consideradis ap-
tos a todos los efectos.. mienirns
gigan publicandose”™ Algo que
por ahora, se signe hsciendes =n
abitl, el IRPH de los bancos fue
del 3,104; el de lns cojis de aho-
rros, del 3.9, y el CECA. del 5,375,
;Durante cuanii Hempo se se-
guirdn publicando? La maxima
autoridad monetaria recuerda.
que la desaparicién completa e
estos indices se producird trans-
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currido un afo de la entrada en
vigor de la misma y s normativa
de desarrollo, es decir, el 6 de oc-
tubre de 2013, pero “siempre que
en ese plazo se hubiese estableci-
do el correspondiente-régimen de

. A -] - S T L transicién para los préstamos
Ménica Limones, en su vivienda en cesién de uso, un régimen para el que pide mejor tratamiento fiscal./issBeL MarQUES afectados”, Y por ahora no existe.

: . Este “no... pero si” a estos indi-
ces afecta, segiin los técnicos, en
torno al 10%-15% de las hipotecas

. L F 4 L variables: Algunas de elias ya tie-
Los extranjeros compran mas pisos e kbt ¢ v e
. condiciones un sustituto parasus.
- g ' e - - IRPH o CECA. Puede que el cam-
Por séptimo mes sube el porcentaje de foraneos que compran vivienda bio de referencia sea mas que ren-
' table si el nuevo tipo s el euribor
. j a 12 meses (en abril, al 0,528).
: Bastaria que el diferencial que se
Las estadisticas de transaccio- transacciones. Aunqueparaope- operaciones. El velumen es tal Ampliando ¥ mucho el foco, aplicara sobre este se situara por

nes de viviendas vuelven y de-  racién con volumern, la del tras-  que no se ha podide pormenori-  otro mereado que se ha mostra- | debajo de una banda de entre el
vuelven la misma imagen: ato-  paso de los inmuebles desde la  zar y contabilizar, Todavia. do gris.es el internacional de las 2,6%y hasta el 4,8%, segilin la refe-
nia y depresién. banca nacionalizada a Sareb.El . Por municipios, los que tie- viviendas de superiujo. El pre- rencia original. Para quienes no
El rayo de esperanza sigue problema es que la estadistica nenun mercado mas activo son  cio baja un 0,4%. Es lo que tie- tengan establecido el sustituto,
siendo el de los extranjeros, resi-  de Fomento, elaborada a partic  los del litoral. Serd porque es lo  nen las medias que engloban su- solo cabe negociar con la enti-

. dentes ¢ no, que son quienes de los datos que le proporciona  que buscan fos extranjeros. Serd  bidas del 38% en Yakarta y des- dad. Por el momento, tendrin

han firmado mas del 15% de las el Notariado, no incluye estas por el descense de los precios. censos del 18% en Tokio. PAe. 3 que esperar.



Entrevista: José M. Gémez de Miguel

£l secretario de la nueva asociacién de
tasadoras quiere que estas recuperen su
credibilivlad v el mercado, la prudencia,

PAGINA 4 inmuebles.

‘Mercado: el certificado energético

Tendra que renovarse cada 10 aftos v se
espera que polencie 1a rehabilitacion de los

Casas singulares
- Cincuenta hectdreas entre bosque v plava para
una mansion a 46 minutos de Manhattan

PAGINA B y chalé en La Moraleja (Madrid). PAGINA 6
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Sareb protagoniza

En la XV edicion no hay promotoras cotizadas y la banca manda

JUAN CARLOS MARTINEZ

La Sareb, el banco malo, 1a so-
ciedad semipublica a la que
han sido traspasados los acti-
vos toxicos inmobiliarios de en-
tidades financieras que han re-
cihido ayudas del Estado, estd
en boca de todos. No acude al
Salén Inmobiliario de Madrid
{SIMA) —hasta el domingo en
el pabellén 8 de Ifema—, pero
scrd la gran protagonista de es-
ta XV edicién. Todo el mundo
estd pendiente de ella.

De hecho, aungue no figure
entre los 83 expositores, algu-
nas de sus viviendas estardn
en los estands de Bankia y Cata-
lunyaCaixa, dos de las entida-

des que vendicron sns golin

a la sociedad presidida por Be-

comercializan y financian, y en
las de algunas gestoras especia-

han subcentratado la venta de
activos del bamco malo.

Enire esas viviendas de la
Sareb, la mayoria de las 2.000
que, en la sede de la inmobilia-
ria Roan, se han ofrecido, has-
ta el pasado martes, en la pri-
mera semana inmobiliaria Sa-
reb-Bankia Habitat, con des-
cuentos de hasta €l 32% sobre
el precio inicial de venta. Ini-
ciativa que ha sido calificada
de inoportuna por algunos ex-
4 pasitores pav celebrarse justo

en in semana previa al SIMA.

) L. e

lén Romana y que, ahora, los

lizadas a las gque estos bancos.

A la izquierda, el Ensanche de Vallecas, ¥ a la derecha, Los Berrocales. / JUNTA DE COMPENSACION Los BERROCALES

Compas de espera en el Sureste

En la foto se ven dos barrios: ia zona del
ceniro comercial de La Gavia en el Ensan-
che de Vallecas, a la izquierda, comunicada
por dos pasarelas sobre la A-3, con el futuro
barrio de Los Berrocales. Su Junta de Com-
pensacién las ha terminado hace apenas
dos meses y prosigie obras en la arteria del

Canal de Isabel II que da servicio al vecino
El Cafiaveral, Otras obras quedan a la espe-
ra de que se resuelva el problema suscitado
por la sentencia del Tribunal Supremo.

Los nuevos barrios del Sureste acorda-
yon seguir adelante por etapas. La primera
de Los Berrocales contemnpla 4.500 vivien-

das sobre un suelo en el que estan presentes
de forma proporcional 1os 250 propietarios.
Y tiene aprobado un plan de inversiones
2012-2017. Dicen que “lo que hace falta es
que El Cafiaveral tire”. De memento, estin
edificando en este 1.100 pisos y otros 400
estarian a punto. Con permiso de fa banca,

HIPOTECAS

Datos bajo
mi nimos

PIEDAD OREGUI

Aunque faltan dos jornadas, hoy y
mafiania, nkis qie previsiblemen-
1& &l eurthbor cerrard en torno al
0,485%, su mivel minimo histori-
0, Fienas noticias al menos para
unas cuantos hipotecados gue re-
visaran el precio definitivo de sus
créditos tomando esta referencia,
gue se recortard en términos inte-
ranuales cerca die 0.8 puntos,
Este dato no s tan pogitha pa-
ra quienes decldan Ripoteonme
en los poddimos meses. Por dos
razones: por un lédn, porque las
entidades se endargin dé compen-
sar este nivel minimo del euriig
—es el tipo de referencia més utili-

«wzado en laconstitucion de hipote-

¢as a interés variable; en concreto
se emplea en el 84,1% de los nue-
vos contratos, segiin el INE— con
diferenciales sobre él cada vez
mayvores. Los iiitimos datos del
IME lo. confirman. “El tipo de inte-
rés medic para las hipotecas cons-
tityicas sobre viviendas es el
4.40% un 37% superior al regis-
trade en marzo de 2012", En sc-
gundo lugar, porgue deben de fe-
ner claro que los margenes de
abaratar ¢l coste de su hipoteca
en el futuro S0 practicamente
fnexistentes, De ahi la importan-
cia de, a la hora de solicitar un
préstamo, no solo calcular las cuo-
tas prescntes, sino de hacer una
simulacion te posibles cuotas fu-
turas con tipos de interés efecti-
vos mas elevados.
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Segiin los iltimos datos del
INE, el importe medic de las nue-
vas hipotecas constifuidas sobre
vivienda (datos de marzo altimo)
es de 96.676 euros, un 6,7% me-
nos que en marzo de 2012 y tam-
bién un 6,7% inferior al de febrero
de 2013. Si se echa la vista atras,
se puede comprobar que este im-
porte medio se ha reducido desde
marzo de 2007 en mas de un 34%.

Segiin los expertos, este recor-
te en el volumen medio de las hi-
potecas sobre vivienda se debe a
la rebaja de precios experimenta-
da por los inmuebles, a la practi-
ca obligatoriedad de financiar en
efectivo al menos un 20% del va-
lor de compra, al aumento del nt-
mero de operaciones pagadas en
metilico...
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Mercado: la salvacion viene de fuera

Los ehinos estan empezando a plantearse
la inversion en Espafta, con el aliciente

de conseguir la rasidensia.

PAGINA 5

Mercado: ia inversion cobra impulso
Lin nuevo enfogue permite al sector inmobiliario
abtener un cierto repunte en las inversiones

y megjorar resuiados,
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La nueva ley persigue flexibilizar las reglas para aumentar los arrendambantos, [GiaNLUcA BATTISTA
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Casas singularss

Una mansion de piedra en una isla filvial
de un ric escocés (Gran Bretafia) v una casa
rehabilitada en Guadalajjara.
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Todo por el alquiler

Los expertos en arrendamiento rechazan el paso por el Registro

INMACULADA DE LA VEGA

iQué les parece la nueva Ley de
Fomento del Alquiler a quienes
bregan en €l dia a dia ¢on inquili-
nos y propietarios? Su objetivo,
dice el texto, es dar mayor flexi*
bilidad y1a libertad entre las par-
tes. ;Deberd echarse a temblar
la mas débil, que suele ser —aun-
que no siempre— el inquilino?

El tan repefido déficit del al-
quiler en Espana, sobre todo el
social, ha sido uno de los ele-
mentos que han ayudado a la
burbuja de sobreproduccién de
viviendas que tiene a Espana
postrada economicamente. (Es
esta la oportunidad de homolo-
garnos al resto de los paises de-
sarrollados? ;Y tambi€n la opor-
tunidad de que salgan al merca-

do las viviendas-vaciasy se profe-
sionalice el sector? .

La mayoria de los consulta-
dos la critican abiertamente y
alaban las bondades de la Ley
de Arrendamientos Urbanos
(LAU) de 1994 que viene a mo-
dificar. También critican el de-
nominado decreto Boyer. Elimi-
ng la prorroga forzosa y abrié
la puerta a cantrates tempora-

les. No asi Daniel Loscertales,
abogado experto en esta mate-
ria y presidente de la editorial
juridica Sepin, “consiguié que
se firmaran 500.000 coniratos
con ¢l plazo de un afio, de los
que la mitad siguen en vigor”.
Sostiene que con la nueva ley
habra mas alquiler, mas compe-
tencia y los precios bajaramn. ;Se-
ra asi? Pasa A LAS PAGINAS 2 ¥ 3

A vueltas con el certificado energético

Ya se ha creado el registro telematico de Madrid, gue sera gratuito

Puede emitir el certificade ener-
gético (obligatorio desde el pasa-
do dia 1 de junio para quien ven-
da o alguile una casa o local) un
arquitecto, 4n arquitecto técni-

co, un ingeniero industrial o un

ingeniero técnico industrial.
El propietario del piso en

venta o alquiler puede acudir a

las empresas creadas al efecto

o a los colegios profesionales.
Por ejemplo, €l Consejo de los
Colegies de Ingenieros Indus-
triales publica en su web el lis-
tado de los colegiados que han
manifestado estar interesados
en certificar.

El IDAE, dependiente del Mi-
tiisterio de Industria, hizo un
programa de formacion de for-

madores para los profesionales
citados. Estos, a su vez, impar-

ten cursos de formacion a sus”

companeros colegiados.

Los registros donde deben
inseribirse los certificados para
obtener el certificado se estan
creando estos dias en Andalu-
cia, Canarias, Extremadura, Ga-
licia, Valencia, Navarra, Casti-

lla-Ta Mancha, Castilla y Leén,
Navarra, Cantabria o Balea-
res... El de Madrid, telematico,
estd ya en vigor ¥ es gratuito.
En el plazo de un mes desde
que se expidan los certificados
se deben comunicar al registro

" correspondiente,

Los notarios estan obligados
a exigir estos certificados.

Cambios
de noémina

PIERAD OREGUI

Son bastantes las entidades
gue desde hace meses publici-
tun cuentas nomina sobre las que
ofrecen ventajas como no cobrar
comisiones, devolucion de un cier-
to porcentaje sobre los principa-
les recibos domeésticos, transfe-
rencias y retirada de efectivo gra-
tis en cajeros, tarjetas de crédito
sin coste, devolucidn del gasto en
combustible en determinmdus £a-
solineras... .
Alguna de estas ofertas puede
ser tentadora, maxime si se com-
para con las normalmente esca-
sas ventajas que suelen llevar
aparejadas las cuenfas winc-
] 2 las 43t puede,
aun manteniendo el prestamo hi-
potecario en la entidad orlzinal, .
traspasar la némina a ofro ban-
co 0 caja? La respuesta es un de-
pende. Depende de las condicin
nes que aparezcan en la escrif-
ra original de la hipoteca. 8i no
se dice nada al respecto —podria
pasar en préstamos con bastante
antigiiedad—, no tendria que ha-
ber problema. Sin embargo, des-
de hace bastante tiempo las enti-
dades vigilan esta posibilidad v
es habitual no que obliguen al
mantenimiento de la nomina, si-
no que penalicen su retirada au-
mentando el tipo de interés efec-
tivo en las revisiones anuales.
Proliferan dos formulas en las

Reurivor (1 aiio) -
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hipotecas variables: bien sc esta-
blece un diferencial sobre euribor
etevado, rebajando este a medida
que se mantienen determinadas
vinculaciones (en torno a un pun-
to porcentual si se tiene domicilia-
da Ia nomina; entre 0,15-0.2 pun-
tos por el seguro del hogar; lo mis-
mo por la suseripeion de un plan
de pensiones o por el uso de la
tarjeta de crédito o por la suscrip-
¢ién de un plan de proteccion de
pagos...}), bien se fija un tipo mini-
Mo que ird aumentando si no se
cuinplen los requisitos de vincu-
lacion,

Por tanto, al final es una cues-
tion de calculos. Habréa que com-
parar que se gana con la nueva
cuenia nomina. Y lo que se puede
perder al aumentar el tipo de inte-
rés efectivo de la hipoteca, si se
retira la nomina.




Al dia: aparcar improvisando
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SLmos solanes resicer
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Casas singulares
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fansiin con vides y bodega en plena Provenza
Talavern de ta Reina (folopaleria en
lizria.elpas.com)
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Se vende lote del lvima

Unos 3.000 pisos en la Comunidad de Madrid buscan comprador

El 25 de junio acaba el plazo
para presentar ofertas y hacer-
se con 2.935 del Ivima, en 32
promociones de alquiler con
opcion a compra; opciones que
van venciendo entre 2014 y
2019.

En enero del afio que viene

se cumplirdn los siete afios pa-
ra ejercer la opcién de los pri-
meros pisos del Plan Joven en-
tregados por Esperanza Agui-
rre, entonces presidenta de la
Comunidad de Madrid. Son
421 los pisos que aportarian in-
gresos, st todos los inquilinos

ejercitasen la opcién a com-
pra, de unos 40 millones de eu-
rOS.

Algo no muy probable, lo
que si es seguro €s que el com-
prador. ademds de ingresar
por ventas y alquileres, tam-
biéntendré que hacer frente a

los cuantiosos gastos que aca-
rrea un patrimonio ingente, in-
cluyendo varios millones de eu-
ros en concepto de IBI. Ade-
mads de abonar el precio de ad-
judicacion, tendra que asumir
las deudas pendientes de los in-
quilinos. PAcinA 3

Cambian fos parametros del Nuevo Tres Cantos. La constructora FCC, para que las cuentas cuadren, ha solicitado al Ayuntamiento que
:ntreduzca una modificacién de la clausula de flexibilidad en el planeamiento de Tres Cantos que posibilitaba construir 8o apartamentos de 6o metros
cuadrados (uno por <ada tres viviendas de 176 metros). En cada promocién, estas viviendas debfan ser el 55% de precio libre y el 45% protegidas. Ahora,
gracias a ls modificacion aprobada por el Consistoric tricantino, la compadia presidida por Esther Alcocer Koplowitz dejard de construir unos 400

apatamentod protegidos.

Suben ventas, bajan précios y créditos

PAGINA &

En abril solo se concedieron 297 hipotecas para la construccion

Crecen las compraventas duran-
te abril un 12% interanual. Los
pisos de segunda mano lideran
las buenas cifras con un 32% de
subida anual, mientras caen
mas de un 24% las transaccio-
nes de nuevos, segiin la estadisti-

ca notarial, que explica que
abril de 2012 fue especialmente
malo. El INE coincide en que fue
el méds bajo de la serie histérica.

En paralelo, cayeron los pre-
ctos del metro cuadrado un 14%
segin el notariado, v el de los

pisos, un 16,5% interanual. Conti-
nia el ajuste en ese dato y en el
de préstamos hipotecarios sofici-
tados: bajan un 17% en abril, si
se desestacionaliza la cifra; un
14% los destinados a adquisi-
cion de vivienda, y un 27% se

reducen los hipotecarios para la
construceién: solo se pidieron
297 para toda Espafia en abril.

El 33% de las compraventas
de viviendas se financié con un
préstamo hipotecario; en 2007
el porcentaje fue del 60%.

HIPOTECAS

Créditos que
son un timo

PIEDAD OREGUI

Ofrecer grandes cantidades de di-
nero, con condiciones muy favo-
rables, a personas necesitadas de
financiacién, a empresarios en
busca de créditos hipotecarios.
Este era el gancho que utilizaba
una organizacién criminal gue
acaba de ser desarticulada por
agentes de la Policia Nacional.
Por el momento, nueve personas
han sido detenidas en Madrid.
Jaén, Granada, Albacete, Gipuz-
koa, Barcelona y Cidiz. Se les atri-
buyen los delitos de pertenencia
a organizacion criminal, falsedad
documental y estafa.

Los miembros de la trama,
que stmulahan trabafar pira 1a
banca exiraijera o grupos de in-
version privada (y que mayorita-
riamente tenian experiencia pre-
via en gestorias o en 1a interme-
diacién financiera), exigian, an-
tes de conceder la posibie hipote-
ca, una tasacion de los bienes ob-
jeto del préstamo por parte de
una entidad financiera ficticia.
La victima debia, antes de acce-
der al supuesto préstamo, adelan-
tar el importe de dicha tasacion:
entre 500 y hasta 20.000 curos.
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Para dar credibilidad a la ope-
racion, el grupo criminal, segin
explica la Policia Nacional, llegé
a enviar la documentacién facili-
tada por los empresarios a nota-
rias donde supuestamente se tra-
mitarian las hipotecas.

Es cierto que acceder a la fi-
nanciacion bancaria en la actuali-
dad es complicado v que las exi-
gencias de bancos v cajas, para
tratar de minimizar sus riesgos.
son altas. Recurrir a financiacién
externa no siempre es ilegal {tal y
como sucede en este caso), perc
muy habitualmente si es mas ca-
ro, ya que en algunos casos los
tipos de interés que se publicitan
llegan al 20%, aparte de rebajarse
los plazos de amortizacién.

Hay compaifiias o asesorias
gue exigen devolver el importe

* del préstamo en plazos de entre

seis meses y un aito, solo renova-
ble previo pago de los intereses.
Es habitual que exijan que la pro-
piedad a hipotecar esté practica-
mente libre de cargas para contar
con tina amplia garantia de cobro.



Al dia: protestas en Colmenar Viejo
Inqguilines de cinco pramociones en alguiler con
opCitn a compra denuncian deficiencias en las

viviendas y enla gestion.
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Mercado: pretendientes extranjeros

Se estima gue los fondos fordneos reservan

12.700 millones para invertir en Espafa, el 50%
-~ en distribucidn e inmobiliario.

PAGINA 4

Casas singulares
Exotismo tropical en México y una vivienda en la
Cerdanya gerundense. Océane Pacifico vy Pirineo
‘gcataldn, respectivamente.
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Obras de renova.cién en una fachada, aprovechando el buen tiempo. [ 106y 14c0850N fEETTY)
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Para estrenar casa

Es aconsejable pedir varios presupuestos antes de empezar la obra

El buen tiempo, por un lado, y
la dificultad para cambiar de vi-
vienda, por ofro, se alian para
que sople el viento a favor de
renovar la casa.

De hecho, la de las reformas

es una industria que va en au- ~

mento. Pero conviene tomar
precauciones. En primer lugar,
no escatimar tiempo para ele-

gir la empresa que las lleve a
buen puerto y pedir varios pre-
supuestos, que deberdn elabo-
rar tras visitar la casa conjunta-
mente para que el propietario
concrete ¥ aclare lo que quiere
cambiar o mejorar.

Los expertos alertan contra
los presupuestos muy bajos por-
que suponen un elevadoe riesgo

de gue no se acaben las obras o
se hagan de una manera muy
deficiente.

En cuanto al precio, crisis
ha hecho que los profesicnales
cobren importes similares. El
coste medio de una cocina ron-
daria los 6.000 eurcs y los
3.200, un cuarto de bano de
unos cuatro metros cuadra-

dos. La rencvacion de las insta-
laciones puede suponer unos
4,000 euros.
Y, es0 si, a la hora de quedar-
5 CON Un presupuesto hay que
tener en cuenta si incluye o no
el IVA, que encarecerd ia factu-
ra un 10% y que. en algunos ca-
sos, puede llegar hasta el 21%.
PAGINA 6

En coSta: mucha oferta y buen precio

El 20% de las ventas serd en playas de Alicante y, sobre todo, a extranjeros

PROPIEDADES

“Comprar zhora una vivienda
en la playa puede ser una opor-
tunidad, hay oferta abundante y
los precios han bajado hasta el
50% desde los precios mas eleva-
dos de hace unos afios”, segiin

Foro Consulicres Inmobiliarios.

En Levante, destacan como
{as zonas preferidas por los com-
pradores —por las playas exten-
sas y la buena comunicacion—
la playa de San Juan, Torrevieja
y Orihuela, en Alicante; Gandiz,
Cullera y Oliva costa, en Valen-

cid. Son dreas con stock elevado
y precios competitivos tras las
rebajas que han hecho las enti-
dades financieras, que son las
mayores propietarias de vivien-
da nueva.

Ejetnplos: en San Juan, apar-
tamentos por menos de 100.000

euros, y £n Dénia, desde 110.000

euros, primera linea de playa. .

En Almenara y en Moncéofar
(Castellon), dos dorrnitorios, des-
de 80.000 euros.

Foro analiza también Gali-
cia, donde destaca dos zonas en
la costa, PaSA A LA PAGINA 2

Con la vista
en 2014

PIEDAD QREGUI

2013 serd un afo en €l que toda-
via el mercado hipotecario segui-
ra en “proceso de ajuste” con ten-
dencias similares a las del ejerci-
cio pasado, seglin las estimacio-
nes de la Asociacion Hipotecaria
Espariola (AHE). La demanda de
crédito permanecerd detericrada
y confinuara produciéndose una
limitacién y un encarecimiento
en su oferta,

Las entidades seguiram, por
tanto, conceidienda menos hipote-
cas —el imiporte del préstamo me-
dio s ha reducido desde 152.000
euros de 2008 hasta 120.000 eu-
ros en 2017—, sus criterios de con-
cesion serdn mas estrictos —laca-
pacidad de pago de los hogares
ha mestrado.en los ltimos dos -
afios un progresivo deterioro— v,
ademads, se prolongard su encare-
cimiento. En este sentido, la AHE
reconoge, por un lado, que las
nuevas hipotecas incorporan no
solo mayores diferenciales sobre
el euribor —de media se colocan
entre los 2,5 ylos tres puntos por-
centuales—, sino que, ademds,
los periodos de revisién se alar-
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gan: en 2012, el 25% de la nueva
contratacion de hipotecas esta-
blecid un tipo inicial fijo de entre
1y 5 anos (normahmente, 3 afios)
frente al 8% de 2008, -

Pese a esta situacion, desde es-
ta asociacion explican que a par-
tir de 2014 deberiamos asistir a
una moderada reactivacion del
crédito, fundamentada, en pri-
mer lugar, en una mayor estabili-
dad macroecandmica: “Desde co-
mienzos de afin & observa una
mayor estabilidad, tanto envel 4m-
bito nacional como en la zona eu-
ro, que podria Hevar nuestra eco-
nomia hacia un punio de in-
flexion en 2013. La mayoria de
las previsiones sugieren que la
economia espafiola saldrd de la
recesion en 2014, produciéndose
una paulatina recuperacion del
mercado laboral”. Y en segundo
lugar, “porque las entidades de
crédito podrin tener un acceso
normalizado a los mercados ban-
carios; el sistema financiero sera
mas solido, y la demanda de cré-
dito, progresivamente mas sol-
vente”.



i1 dia: precios en la playa
Frosigue i bajada y en algunos miunicinios

costeros los apartamentos son mas caroes que
on las capilaies, case de Marbella.
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Casas singulares

Una isla en Estados Unidos a la altura del
mismfsimo James Bond v una masfa catalana
para dedicarse a la cria de pura raza,
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Busco casa en

adrid

La busqueda de piso compartido aumento un 10% en cuatro meses

NURIA GARCIA MURCIA

Pagar el alquiler es una de las
preocupaciones gue cada mes
tiene José y uno de los princi-
pales mofivos por los que este
murciano de 26 afios necesita
trabajo en Madrid. Sinolo en-
cuentra en dos meses regresa-
ra a su ciudad natai porque no

" puede costearse, entre otras

cosas, los 450 euros dque le
cuesta el piso compartide.
Lleva cuatro afics en la pa-
pital y ha pasado por todo tipn
de alojamientos. Afirma que
en “Madrid es imposible en-
contrar por menos de 350 eir-

ros una habitacién decente”.

El piso de José estd ubicade

en Bilbao, en el distrito de
Chamberi. ina Zona muy cén-
trica. Tizne 70 metros cuadra-
dos ¥ el alquiler cuesta 1.350
mensuales con gastes incluij-
dos. No busca algo més econéd-
mico porque en Madrid “solo
es posible ahorrar como mu-
cho 50 euros mas por vivien-
das de poca calidad”. °

Aconseja a quienes bus-
quern piso que sean pacientes.
Antes de quedarse con este,
José y sus compaifieros visita-
ron cinco mas y tardaron
unas tres semanas en decidir-
se por el que ocupan y que
encontraron a través de un
portal de Internet.

Pasa A La PAGINA 3

josé, un murciano de 26 anos cuya tinica opcion es compartiv pito en Madrid. /SAMUEL SANCHEZ

Correos también vende sus inmuebles

Un centenar de activos por 36,5 millones saldran a subasta antes de febrero

. JUAN CARLOS MARTINEZ

El aluvién de enajenaciones de
activos inmgebiliarios es tal que
raro es el dia en el que algiin
organismo de la Administracion
Piblica no anuncia la licitacion
directa de les inmuebles o el
contrato de gestion para que
una consuitora se haga cargo

del proceso. A RTVE y a Adif se

acaba de unir también Correos. -

La sociedad estatal, integra-
daen et Grupe SEP], ha licitado
la contratacion de los servicios
de consultoria inmobiliaria pa-
ra la gestion de una subasta y
venta directa de 111 inmuebles
por una licitacion de 36,5 millo-
nes de euros.

Presentadas las ofértas hasta
el 27 de junio se estd a la espera
de que se adjudigue ¢l contrato.
Quien lo obtenga tendrd poco
m14s de cinco meses para organi-
Zar, por un maximo de 150.000
euros, la subasta, que tendra
qiie realizarse antes del 31 de
enero de 2014,

Por la venta, tanto en la su-

basta como en la fase posterior
de venta directa, el adjudicata-
rio percibird una comisién del
1,5% del precio de venta de cada
inmueble, excluidos impuestos
y tasas que graven la venta, sin
que en ningyin caso el importe a
abonar por la venta supere los
575.000 euros.

Pasa & La PAGINA 2
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HIPOTECAS :

En busca de
clausulas techo

PIEDAD OREGUI

La realidad es la signiente: quie-
nes se hipotecaron a tipo variable
en 2010, firmnaron de media, se-
gin Bankimia, diferenciales sc-
bre euribor de 0,5 puntos. Quie-
nes Io hicieron en 2011 aceptaron,

-en promedio, un 1%; en 2012, la
' situacion era algo menos positiva:

el diferencial medio se situd en el
2,6%. En la actualidad, se coloca
en torno al 3,088% (para los ban-
cos, 2,915%; para las cajas, 4,125%,
y para la banca online, 2,226%}.
Al cierre de junio, el euribor a
12 meses fue del 0,507%, lo que
hace que el tipo de interés real (el
que se abona sobre ka deudn pen-
diente} se cologue para guienes
firmaron en 2011 en torno al 1,5%
ypard los de 2012, en el 3,1%-3,2%.
El precio real para quienes firma-
ron en 2013 estd en torno al 2,75%
para los suscriptores via banca
online; al 3,5% para los que han
recurrido a los bancos, y porenci-
md del 4,6% para los de las cajas,
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_ Todo esto, con el euribor en
minimos histéricos. De ahi que se
empiecen a oir voces exiglendo
que se apliquen scbre las nuevas
hipotecas cldusulas techo {niveles
maximos de tipos de interés al
margen de la evolucion del euri-
bor). ;La razén? Que es posible
que, cuando se recupere la econo-
mia, el euribor suba y también los
tipos de interés reales hipoteca-
rios, con lo que aumenten mucho
las cuotas.

Desde ¢l portal idealista.com
se alerta de gue “tener un diferen-
cial alto condena al propietario a
pagar un interés alto toda la vida.
Si el euribor vuelve a niveles nor-
males del 3% o 4%, habra propieta-
rios pagando un interés total del
7% y unas cuotas en mas de un
50% superiores a las actales™.

HASTA SEPTIEMBRE

Propiedades suspende su publi-
cacidn hasta el dia 5 de septiem-
bre que sé reencontrara con -
sus lectores. Hasta entonces, po-
dran seguir la actualidad inmo-
biliaria en www.inmobiliaria.
eipais.com
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La banca cede gestién y plantilla
: : la venta de dos gestoras
nnobilianas & fondos. Otras estén en camino.
Hay que reducir plantila y hacer caja. PAGiNA 5

Casas singulares

La finca da los Swarovski en Pollenga (Mallarca),
ui chalé en los Monastenos de Puzol (Valencia)
y un motino en Cuellar (Sagovia). PAciNg 7

Sin noticias de Metrovacesa
Prirneras cuentas trimestrales sin esta
inmobiliaria que busca vander Lecina para
reducir 5.000 millones de deuda. PAGINA 6
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Cambio de rumbo

Los precios ajustados convencen a fondos e inversores particulares

INMACULADA DE LA VEGA

Servicios de estudios, consulto-
res, analistas, pero también pa-
naderos o taxistas... nadie igno-
rar la tasa de paro, que no se
genera empieo, que los salarios
bajan, los precios suben y la ban-
ca no presta. Pero, a pesar de
este panorama, cuando se pre-
gunta a quienes estan en la are-
na del dia a dia, vendiendo y

compranidn  vivienda resulta
que emg¥eEan & avistar mejores
vientos.

Tanto que -para alginos, el
frenazo en las ventas estivales
es la ltima tormenta que prece-
de a la salida del sol. Aungue es
pronto para gue lo refleje la rea-
Hdad esradistics; Los Gltimos da-
tos registrados por el notariado
corresponden al segundo fri-
rmestre: las compraventas han

caido un 4% respecto al mismo
trimestre de 2012, si bien subian
un timido 2% interanual.

Hay coincidencia cn que el
Gltine trimestre de 2012 fae ex-
cepeional en cuanto a las tran-
swtciones por los cunbios fisca-
les y, en consecuenia, el prime-
ro de 20113, nefasto. Mejoré en el
segundo (rimesire ¥ se encard el
tercero, que siempre ciojea por

la presencia de agosto y gue pa-

La bajxda d precios atrae a inversores Internacionaies y locales. Cartalas snunciadares an Villavards (Madeid), de 207 § 3073, | GEma G GArCla

ra algunos ha supuesto un frena-
7O ¥, aBn asi, sus expectativas

-son buenas para el cierre del

ano.

Hablan de normalizacion en
¢l sector; normalizacién que ex-
cluye volver a la andadas. La bri-
sa que adivinan impulsaria, al
menos temporalmente, un vele-
ro pero nunca ¢l Supercargero
con las bedegas llenas de hormi-
gon. Pasa & LA PAGINA 4

Expropiar en la ciudad sin necesidad

Los consistorios pagan por parcelas urbanas gue les corresponden gratis

Los Ayuntamientos estan ex-
propiando solares privados en
suelo urbano sin necesidad.
Podrian obtenerios gratis, si-
guiendo lo que dicta a vigente
Ley del Suelo que consagra el
principio €n que se basa ei sin-
gular urbanismo espanol: el re-
parto de cargas y beneficios.

El duefio de un suelo urba-
no al que el Consistorio cam-
bia su uso ¢ le da mayor edifi-
cabilidad, y asi lo revaloriza,

tendrd que ceder la parte pro-

porcional de fas nuewas car-
gas. Por ejemplo, un solar resi-
dencial al que para tapar una
medianera que afea la ciudad

s¢ le permite levantar ei doble
de plantas o cambiar de uso
una nave industrial que se ha
quedado obsoleta en el centro
urbano que pasa a ser comer-
cial o residencial,

El propietario, antes de be-
neficiarse de esa revaloriza-
cién edificando nuevas vivien-

das, tiene que ceder gratuita-
mente la parte proporcional
de zona verde o dotaciones pil-
blicas necesarias para atender
ese aumento de poblacion, se-
glin explica el urbanista Gerar-
do Roger al citar una reciente
seniencia del Supremo.

PAsA A LA PAGINA 2

Fin de las
rebajas

PIEDAD OREGUI

El indice curibor, principil refe-
rencia para fijar el tipo de interés
de los préstamos hipotecarios va-
riables conceditlos por lns entida-
des de crédito espanoias, subloen
agosto hastn el 0542% desde ¢l
0,525% del mes snierior. Toman-
do cams referencia los dltins do- -
o meses, registra un descenso de
(0.335 puning, Este ligero recore
& traduicd en general =los hipo-
tecas con cliaenula guele atin pue-
den, pese a las stmiencias judicia-
les, nobeneficiarse— enuna reba-
o de las cuoran mensuales a pa-
gir. Por cada 1000 eunos sodlcl-
tados g un plags de 25 aflos ¥ coni
un diferencial sebre euribar de
dos puntos, las ketras mensimies
bajaran entre 17 v 18 e Algo
mis de 200 euros al afio,

Desde ef pasacde mes de muayo,
¢l eurtbor, aungque con mucha meoe
deracion, ha inkckado unn ligera
tendenci al alza. Las previsiones
ApUNtan & que estd 3¢ nanienga
e los proximos meses, sin g se
vislumbren & corte plazo nveles
por encimm del 1%-1,25%,

De confirmarse cstas cstima-
chomes (muy vinetilmdog a la mejo-
ri de la situacién ccondmica eu-
ropea), resuliaria gue lis letras
de los préstamns hipotecarios a
tipo de Interés varishie volverian
a subir,

Beuribor (1 aiio)
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El alza seria menos significa-
tiva en las hipotecas antiguas,
las que st firmaron antes de
2010-2011, gue £n las mas recien-
tes, dado el impacto que sobre
ellaz tlenen los abultados diferen-
clales sobre euribor que en la ae-
tualidad estan estableciendo ban-
Com W cajas.

Seghin el indice hipotecario
que clabora Bankimia, las entida-
des estan ofreciendo de media
sus hipotecas a euribor mais
3,212% (mas de 1.2 punios por
encima de lo que fijaban hace un
ano). Siguen slendo fos Bancos
priine los que ofrecen diferencia-
les mds competitivos (euribor
mds 2, 486%) mientras que las ca-
jas. som, en cambio, las que co-
mercializan: hipotecas con dife-
renciales mds altos: euribor mas
4,125%. En los bancos, este dife-
rencial es de 3,009%,



Al dia: Guadarrama y el urbanismo

La ley que aprueba el parque nacional permite
gue la zona periférica pueda ser urbanizada a .
peticitn de los Ayuntamientos.

-
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Ahorrar energia en la comunidad

Como reducir la factura renovando

v manteniendo tas instalaciones comunes

y muodificanco los habitos de consumo. PAciNa 4
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Inés Melchor Sanchez-Huete, que &l pasade mes de jullo comprd un piso en ¢l paseo de fos Dimos,

i

. J

en Madrid. /SanTi BURG‘;OS

Hipotecas con riesgo

Las entidades imponen productos vinculados vy altos diferenciales

A mano alzada, por unanimi-
dad y sin enmiendas. Asi ha
votado esta semana el Parla-
mento Europeo una directiva
de proteccién del hipotecado
que se aprobara definitivamen-
t¢ a primeros de octubre.
Para su trasposicién, los Es-
tados miembros tendréin hasta

dos afios, pero mientras servi-
r4 de referencia en los procedi-
mientos judiciales, segiin indi-
caba su ponente, ¢l eurodiputa-
do Antolin Sanchez Presedo,
satisfecho de cerrar un capitu-

1o que le ha ocupado tres anos..

Esta norma, que afectara a
legislacion hipotecaria, finan-

ciera, permitird proteger al
consumideor.  introduciendo

- fransparencia en €l proceso de

concesion de hipotecas.

De haber estado ya en vigor,
las experiencias de los nuevos
hipotecados que recoge el re-
portaje no se hubieran produ-
cido. No se daria la opacidad

que rodea [os productos vincu-
lados que las entidades impo-
nen, caso de los seguros, y cu-
yo coste la banca sigue inclu-
vendo sin desglosar, ni tampo-
co las hipotecas en divisas o a
interés variable sin conocer
los riesgos de fhictuacion.
PAGINA 2

Arroyomolinos: crecer al 500%

En diez afios paso de 3.800 a 22.500 vecinos y tiene suelo para duplicar la cifra

Arroyomelinos puede ser cono-
cido por quienes han visitado
Madrid Xanada —un parque co-
mercial y de ocio de corte ame-
ricano en el sureste de la Comu-
nidad de Madrid— pero tam-
bién podria serlo por ocupar el
namero uno en ¢l podio del cre-
cimiento.

Es el primer municipio espa-
finl mayor de 5.000 habitantes
en cuanto a aumento de la po-

-

ISudla urbanizable en Arroyomolinos

Nuevos sectores Edificabilidad {m2} &5 Superficie total {m?)
SAUZarzalejo s61.533 NI . 1.259.600
APD4 Los Carrizos 180.000. B8 607 568
SAUMalinoPerdido 156750 [l 470547

'SAU2El Relfano - 15100 392.186

SAU7LaRinconada 126447 M 326611

$AU1LosMosquitos - 56.100 I 177.273

Fuente: Ministeric de Fomenta.

EL PAfS

blacién entre 2000 v 2013 y el
tercero por parque edificado,
tras Villajoyosa (Alicante) y Vi-
Halbilla (Madrid).

A comienzos de este siglo
no ilegaban a 3.000 las vivien-
das existentes en el municipio,
pero 2011 se cerrd superando
las 10.100, de las que 7.800 se
han levaniado a lo largo de los
dltimos ocho afios y €l 26% es-
tan vacias. Pasa A LA PAGINA 2

Tiempo de
reflexion

PIEDAD OREGUI

Aunque la nueva directiva sobre
hipotecas estd pendiente de su
confirmacion definitiva, el pleno
del Parlamento Europeo aprobd
esta semana todo un conjunto de
medidas encaminadas a que las
entidades financieras mejoren la
informacion, el asesoramiento y
la venta de sus productos hipote-
carios, y con ellos los consumido-
Tes mejoren su protececion.
Cuando finalmente se apre-
be la directiva (v cada pais la
adapte a su legislacién hipeteca-
ria), el nuevo cliente hipotecario,
que contard con una mejor y
mas clara informacién, dispon-
dré de un periodo chligatorio de.
reflexion de siete dias anies de
firmar un contrato hipotecario,
© bien del mismo periodo de sie-
te dias para retractarse tras la
firma. Es esta una cuestion im-
portante que, segiin los técnicos,
podria contribuir a evitar mu-

Neuribor (€] nﬁt;) S

0,545 0,528 ¢ gy 0507 0525 0542

| | |
| | 8
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Fisenten Sanen da Estafia ElPals

chos de los problemas actuales
(clausulas suelo, establecimien-
to de coberhira de riesgos con
altos costes...) de un buen nine-
ro de hipotecados. En este senti-
do, cabe destacar que ha sido
también en esta semara cuando
Ture Abogados ha explicado que,
respécto a las hipotecas multidi-
visa (prestamos concedidos en
una moneda distinta al euro, ge-
neralmente francos suizos o ye-
nes, cuyo tipo de-interés se vineu-
Ia al libor, mercado interbanca-

rio de Londres, en vez de al euri-.

bor), “los jizgados se estdn mos-
trando sensibles a si problemati-
ca.., por lo cual han acogido la
pretension de nulidad del contra-
to de préstamo hipotecario sobre
la base de la deficiente informa-
c¢idn previa del producto suminis-
trada por la entidad financiera al
consumidor”. Afiaden que lds
consecuencias de conseguir ¢sa
nulidad de la escritura de présta-
mo hipotecario sitponen, “por un
lado, reducir la deuda pendiente
al anularse la incidencia en el
crédito del clausulado multidivi-
sa, y por otro lado, la cancelacion
de 1a carga hipotecaria como ga-
rantia del crédito, lo que conlle-
va que el immueble hipotecado
quede libre de cargas”.




her rebajado el precio.

Madrid logra vender su suelo -
£ Avurtamiento cierra tres ventas de dos
wmreslas en Hortaleza v una en Cuatro Caminos
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Casas singulares
Para vivir en La Toscana entre vifiedos (en la
imagen): con vistas al Mediterraneo en Jdvea
(Alicante) v convento del XVIi en Teruel. PAcina 4
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Nuevos y a 100.000 euros

Pistas para enconhtrar pisos en Madrid capital a precios asequibles

PAULA cossfo

Conseguir una vivienda en -Ma-
drid capital, de obra nueva y por
menos de 100.000 euros puede
Ser como enconlrar una aguja
£11 un pajar.

Sin embargo, un pasec por
los buscadores de los portales
de Internet permite ver que,
aungue escasas, hay ofertas. Es-
tas se concentran en los distri-
tos de Carabanchel, Puente y Vi-
1la de Vallecas o Villaverde, en el

sur de la capital. Eso si, hay que
gstar atenfo para no perder la
oportunidad. :

Por este precio, los pisos nue-
vos gile se pueden encontrar
dentro de la M-30 son estudios
0 apartamentos de entre 25 y

40 metros cuadrados. De ahi,
que el perfil del comprador sea
el de jovenes solteros o separa-

‘dos. O bien, ahorradores que pa-

gan al contado para alguilar ¢
revender como forma de inver-
sidn. Pasa & LA pAGINA 2
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Vista aérea de lllescas (Toledo), con Las Carcavas, Alamada del Sefiorio

Tl e
. ek

¥ EI Seiiorio de flescas, con &l golf. | wiww. acUIRREARCE.COM

lllescas, otro hijo de la burbuja

Tiene 12.000 viviendas v su planeamiento preve 20.000 mas

INMACULADA DE LA VEGA
Illescas, como Sesefia, €5 otro
de los municipios de la region
de La Sagra que [lama la aten-
¢ién por el volumen de suelo
urbanizado y por el crecimien-
to que ha experimentado. Una
expansidon que comparte en la
Comunidad de Madrid con
Arroyomolinos. En una déca-
da, el municipio toledano ha
doblado su poblacién y el volu-
men de metros cuadrados que
han pasado de ser campo a con-
vertirse en asfalto u hormigdn,

“Illescas presenta los ma-
les tipicos del iltimo desarro-
llo urbano, fruto de ser, a la
vez, cabecera comarcal de la-
comarca de 1a Sagra Alta tole-
dana y de estar bajo la in-
fluencia directa de la gran
aglomeracién metropolitana

madrilefia”, explica el arqui-
tecto Eduardo Blanco, de la
consultora otropuinto.es.

Pescribe c6mo un modesto
tejido industrial se vio amplia-
do con una fabrica de compo-
sites de Airbus y por grandes
poligonos logisticos, de nuevo
cuno, en la misma autovia de
Toledo.

Tiene cerca de 25.000 habi-
tantes y 12.000 casas, de las
que el 10% son de segunda vi-
vienda v el 15% estan vacias.

El Plan de Ordenacién Mu-
nicipal (POM) —hoy discutido
desde el propioc Consistorio
que hacambiado de signo— da-
ta de 2010. Y contetnpla 1.500

IS - [
viviendas mas para la urbani-

zacion con campo de golf, El
Seforio de Illescas (donde se
sitiia la promocidn Solagua de
Fadesa), con 3.500 habitantes.

El POM reclasifico 400 hec-
tdreas. Se basaba en la firma
de un conveni¢ de 2005 con
cuatro empresas y preveia que
se edificaran hasta 20.000 vi-
viendas, una macrociidad que
iba a dejar pequenia la prevista
por El Pocero en la vecina

El 15% del parque
residencial esta

vacio y los precios
han bajado un 50%

Sesefia ¥ gue suponia unir el
casco urbano con el Seforio de
Illeseas, soterrando las lineas
de ferrocarril que los separa.
Iflescas cuenta con una im-
portante red de comunicacio-

nes viarias AP-41, de peaje y
hoy sin uso, y la gran arteria
A-42 Madrid-Toledo v el ferro-
carril. ’

“El panorama”, define Blan-
co, “es el de desequilibrio, va

.que presenta un exceso de vi-

viendas vacias y a la baja exn el
mercado, con descuentos del
50% respecto a precios de hace
tres afios; una poblacidén joven,
con alta tasa de inmigrantes y
escasa cualificacion; lo que im-
pide que puedan cubrir la de-
manda de puestos tecnoldgi-
cos. Y, por otra parte, presenta
asentamientos discontinuos,
como'el propio Sefiorio de Illes-

cas, a los que es dificil atender -

en cuanto a servicios y dotacio-
nes como £l abastecimiento de
agua, la red de saneamiento ¢
la seguridad”. Ver videos en www.
inmaobiliaria.elpais.com

R HIPOTECAS

Menos
impuestos

PIEDAD OREGUI

Cierto €s que quienes han suscri-
to una hipoteca a lo largo de este
gjercicio no tichen derecho a apli-
carse ning(n tipo de deduccién
en su préxima declaracién de ren-
ta (IRPF 2013 a presentar el proxi-
mo mes de mayo).

Y cierto es también, sin embar-
g0, que quienes suscribieron un
préstamo para compra de casa
con anterioridad al 1 de enero de
2013 si pueden deducirse por ei
15% de lo abonado por ella sobre

" un miximo de 9.040 euros.

El “ahorro” hipotecario puede

.i PR, ik i ﬂmwmy

Z ol e L

SR
hsy tieinpo para apurar al maxi-
mao esta posibilidad.

Para aleanzar (y no superar) el
limite de los 9:040 curos anuales
por persond, las cuotas mensna-
les deben tener un tope de 753,33
£uros por persona y afio. 5 no se
paga al mes esta cantidad —se co-
rresponde, por ejemplo, con un
crédito de 100.000 euros a 14
afios al 3,5% efectivo— v con el
objetivo de llegar hastd los 9.040
euros, siempre cabe la posibilidad
de amortizar anticipadamente
{reducir la deuda) una parte de la
hipoteca. ,

Si se amortiza una parte del
crédito anticipadamente, bien se
puede mantener ¢l plazo original,
en cuyo ¢aso ¢l importe de las le-
tras mensuales futuras serd me-
nor; bien recortar la duracion de

Euribor (1 afio)

0545 0528 agq 0,507 0,525 0,542
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Fiiente: Bapeo rie Espafi

la hipoteca (afios. pendientes de
pago) con lo que no habra aho-
rros mensuales, pero se podra se-
guir aplicando la deduccién del
15% al menos scbre las cantida-
des actuales y, ademas, el coste
total del préstamo quedars algo
mds reducido.

En una hipoteca de la que que-
da pendiente de pago, por ejem-
plo, 50.000 euros en 10 afios al 3%
de interés, amortizar 3.000 euros
supondria “recortar” —se segui-
rian pagando practicamente 495
euros al mes— ocho meses de pa-
g0. Si se opta por la segunda op-
cidn, la letra mensual estaria en
torno a los 465 euros, lo que al
afio supondria un ahorro ligera-
mente inferior a los 350 euros.
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El precio de un inquilino

El Plan Alquila de Madrid empieza a cobrar 189 euros por contrato ;gasig;gggen

y mantiene un seguro de impago de rentas durante el primer afio

PIEDAD QOREGL!
La busgueda de un inquilino, y '
mas si es un inquilino bueno,
cuesta un dinero. En las agen-
cias inmobiliarias se suele co-
brar una mensualidad a una de
ias partes o a las dos.

El (nico servicio que ofrecia
esta intermediacion de forma
gratuita, el Plan Alquila. ha em-
pezado a cobrar. Los propieta-
rios que guieran que la Comuni-
dad de Madrid gestione el alqui-
ler de su vivienda y encuentren
al miejor inquilino posible de-
ben abonar 157.38 euros mas
TVA (casi 189 euros). Aun asi, si-
gue siendo més econdmico que
la intermediacién del mercado
priviado.

- Desde su puesta en marcha,
¢l Plan Alquila se ha ganado el
favor de caseros e inquilinos.
Ha gestionado 59.740 contratos
de alquiler v se ha aiojado a més
de 89.000 personas.

Aungue ha perdido cobertu-
ras, mantiene un seguro de im-
page de renias durante el pri-
mer afio de vigencia del contra-
to v los servicios de mediacidn
para la resolucién de controver-
sias entre las partes.

Un paraguas para los que
quieran alquilar sus pisos. que
cada vez bajan mas. En septiem-
bre. el precio medio de los alqui-
leres de vivienda en Madrid ca-
yo un 1,8% en comparacién con

El euribar o 12 fieses actunl —«l
itimo dato oficial publicado po
el Banco de Fapana correapond
al mes de septipmbre de 20013
se colocd en ¢l O.543% (eni i afus
desciende 3197 puntos ) Sz el
indice hipotecario ghobal de T
Kimis, ¢l diferencinl meidio que
sobre el euribos aplican las enty
dades financicras rn sus hipote
cas a tipo de iierds varluble e
en seplicmbe de 3,212 puntos F
precic real. por manto, pora
nuevo crédite hipotecario se =l

. Ieuribor {» afio)

G528 Ll LT

tiaen torno al 37555 Las hipote
cas a tipo fije —no Wilos los ban
€Os v cajas las comercializan— se
ofrecen, en funcidn de los plazos,
con lipos de intercs gue, €n pro-
medio, oscilan enire ¢l 6% v hasta
el 8%.

La diferencia de tipos de inte-
rés electivos ciitre unos ¥ otros
prestamos s¢ sifin, por tanie, en-
tre los 2,25 y los 425 puntos. Una
distancin que, segiin los expertos,
al menos @ coro y medio plazo,
el mismo mes del ejercicio 2012, no se “salvira”, v de hacerlo, nun-
segiin el INE. X . : 1 , = T ca serd de forms ridpida. No hay

Desgraciadamente, mingin . L IR R B - gL Y | | que olvidar, sin embarge, que ¢l
propietario estd a salvo de topar- ' - = - euribor a 12 mescs Hego a siyuar-
s¢ von un inguilino moreso. ! i Dl : se hace alinr cinco afos, en sep-

PAGiNAS 2 ¥ 3 Enlo que va de afia, &l Plan Alquila I carrsdo 8.475 contratos. /ALvaro Gasca | tlembre de 2008, en el 5,384%.

—_— — =—PFUBLICIDAL: —_—

os dias 4,5 y 6 de noviembre de 2013, a las 12:00 horas, 16 parce-  cacion de las parcelas por una cantidad que oscilaré entre &l 50% del -
las de entre 3.000 y 4.000 metros cuadrados en la Urbanizacion “LA  valor asignado a los bienes (desde 1.103.866 eurns) hasta aguel que I
FINCA™ en Pozuelo de Alarcén (Madrid). resulte de la libre concurrencia en &l acio de la subasta. I
Lo valores de tasacion de las 16 parcelas subastadas que serviran  Los interesados en participar en la subasta pueden ponerse en '
' de tipo en la subasta judicial, oscilan de los 2.207.730 euros de la  contacto con D. Angel Sanz Igiesias a través del numero de feléfono |
parcela de menor extension (3.000 m?) a los 2.743.214 euros de la 91 352 29 01 al efecto de recabar informacién sobre las concretas
parcela subastada de mayor extension {4.232 m?, circunstancias de cada una de las 16 parcelas que seran subastadas. |
Informacion que igualmente consta en el Juzgado mencionado.

| El Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Pozuelo de Alarcén subastara  Segun las reglas que ordenan la subasta judicial sera posible la adjudi-

r
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fsia privada con varas propledades en Brasil por
tres millones de euros, chalé en la cosia de
Vizcaya y casa en la campifia segoviana. PAcina 4

‘Propiedades en ia web

Puede acceder a estos y otros contenidos
en la seccion de vivienda de EL PAIS en esta
direccidn; wwwiinmobiliaria.el pais.com
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Aguas agitadas en la VPP

La Comunidad adapta su politica de pisos protegidos al interés privado

JUAN CARLOS MARTINEZ

Las Gltimas decisiones de la
Comunidad de Madrid en ma-
teria de vivienda protegida
tian vuelto a suscitar €l deba-
te de si el Gobierne regional

estd dejando de ejercer su fun-
cion constitucienal de, como
poder piiblico, promover las
condiciones necesarias y esta-
blecer fas normas pertinentes
para hacer efectivo el dere-
cho a la vivienda.

O si, por el contrario, co-
mo mantienen desde el Ejecu-
tive presidide por Ignacio
Gonzdlez, se sigue “trabajan-
do por los més necesitados”,
como comentaba la semana
pasada el consejero de Vivien-

da, Pabio Cavero, durante la
entrega de Haves de 28 vivien-
das en alquiler a personas y
familias que se encueniran
en un4a situacién de especial
necesidad.

PASA A LA PAGINA 2

Rebajas fiscales en la vivienda

Las bajadas de _impuéstos benefician la compra de casas de segunda mano

Rebaja de impuestos en la Co-
munidad de Madrid a partir
del préoximo 1 de enero de
2014. Primera beneficiaria: la
vivienda de segunda mano. El
impusgsto de transmisiones pa-
trimoniales (ITP) aplicado en
su compraventa pasard del 7%
al 6%: para una vivienda de
100.000 euros, por ejemplo, se-
4 un ahorro fiscal de 1.000
euros; para una de 250.000,
de 2500, v para una de

500.000, de 5.000. Segunda be-

neficiaria: 1a hipoteca. Madrid
rebajara hasta €l 0,75% (frente
al 1% vigente) ¢l tipc general
del impuesto sobre actos juri-
dicos documentados (AJD),
que grava, entre otros, los do-
cumentos notariales sobre las
escrituras que formalizan hi-
potecas v viviendas nuevas.
En uan préstamo para ad-
quisicion de vivienda de
80.000 euros, €l ahorro fiscal
sera de 200 euros; para una
de 100.000, de 250; y para una

de 500.000, de 1.250. Otros be-
neficiarios: a quienes obten-
gan ingresos a declarar en el
IRPF via arrendamientos ¢ a
los gue compren y vendan in-
muebles en plazos inferiores a
umn afio, la Comunidad de Ma-
drid bajara 1.6 puntos el tra-
mo autonémico de! IRPF.
Riesgos a decir de los exper-
tos: en primer lugar, que los
vendedores trasladen a sus
precios la anunciada rebaja;
en segundo, que se retrasen
operaciones de compraventa

hasta 2014 para obtencr estos
beneficios fiscaies y, en terce-
ro, que se incline con exceso
la balanza a favor de la vivien-
da de segunda mano en detri-
mento de la nueva, scbre la
que, cabe recordar, se aplica
un IVA del 10%.

En una vivienda de 150.000
euros, enfre pagar 9.000 eu-
ros por ITP y 15.000 por VA,
la brecha es de 6.000 euros;
en una de 500.000, de 20.000;
y en una de 1.000.000, de
40.000. :

HIPOTECAS

Tipos reales
del 4,5%

PIEDAD OREGUI

Parece irrelevante que ef euri-
bor a 12 meses, principal refe-
rencia hipotecaria de los présta-
mos para adquisicion de vivien-
da a tipc de interés variable
—utilizado en el 83,5% de los
fuevos contratos—, se cologue
desde hace meses en torno al
0,5%-0,6%. La realidad es gue, se-
gun los nltimos datos oficiales
ofrecidos por el Instituto Nacio-
nal de Estadistica (INE) corres-
pondientes al pasado mes de
agosto, el tipo de interés medio
de los créditos hipotecarijos para
todo tipo de fincas es del 4,44%,
y ¢l plazo medio de 20 afios. El -
tipo de interés medio para las
hipoteccas constituidas sobre 4l-
viendas es del 4,50%, un 6,4%
superior al registrado en agosto

_de 2012. Teniende en clienta

que ¢l importe de las hipotecas
sobre viviendas fue en ese mes
estival, segiin ¢l INE, de 95.702
euros —un 8.2% menos en tasa
anual— , el coste mensual de un
crédito a 20 afios suma cerca de
605 euros (al afio, unos 7.260 eu-
ros). Se da la relativa paradoja

~de que en agosto de 2012 el im-

porte medio de una hipoteca era

1 Euribor (1 afio)
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Fuente: Banco de Espafia

de 103.592 euros (superior al ac-
tual), con un tipo de interés me-
dio del 4.23% y una duracién cer-
cana a los 22 afios, por lo que la
cliota mensual era practicamen-
te igual a la de hoy, pues en pro-
medio no alcanzaba les 604 eu-
ros. Con la peculiaridad afiadida
de que las letras de 2012 eran
deducibles en el IRPF y las nue-
vas de 2013 no lo son.

Otro de los datos relevantes
que se desprende de la informa-
cion del INE es que 1a subroga-
cién de hipotecas al acreedor
—el particular cambia su crédi-
to de entidad porque la nueva le
ofrece unas mejores condicio-
nes— estd bajo minimos. Solo en
este mes de agosio, este tipo de
operaciones ha caido un 30,3%,
firmandose Unicamente 2.133.
En pleno boomn hipotecario se lle-
vaban a cabo cerca de 5.000 ope-
raciones al mes de estas caracte-
risticas. Las ofertas hipotecarias
en este sentido practicamente
han desaparecido.
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' lagica inspiradia en Gaudi. masia
proverza| gn Francra y patacio para rehabditar
o yistas at Cares, en Asturias.,
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Propiedades en la web

Cansultorio ‘Cudnto vale mi casa’ y mas noticias
sobre vivienda, hogar v mercados en
www.inmobtiaria.elpais.com

Ohras en una promocién de vivienda fibre dentro de Ia almendra central de Madrid. [ Cartos Rosiiio

Gruas en Madrid

Tetuan acoge la

Obtener financiacion para ini-
ciar una obra residencial sigue
siendo una tarea mas que com-
plicada para los cada vez menos
promotores dispuestos a acome-
ter alguna actuacion.

Los bancos se han guedado
con la mayoria de los terrencs y,
solos o en compania de socios
inmobiliarios, los activan cuan-
do tienen asegurado un porcen-

mayor oferta y la mas barata de la zona centro

taje de ventas de aproximada-
mente la mitad de las casas pre-
vistas. 5i no, los proyectos se
gquedan aparcados.

Los apenas 3.800 pisos que
se han iniciado hasta octubre de
este afio en Madrid capital esta-
rin muy lejos de los 5.308 aco-
metidos durante el afio pasado.

No obstante, nuevas oportu-
nidades de compra, como pri-

mera residencia y sobre todo
con vistas a la inversién para sa-
car una rentabilidad a través
del alguiler, siempre hay.
Tetudn, entre ¢l ¢je de la ca-
lle de Bravo Murillo y ¢l pasco
de la Direccion, aglutina précti-
camente la mitad de los pisos
iniciados en Madrid en estos
momentos. Pequieias promocio-
nes de apenas una decena dé vi-

viendas, con apartamentos de
roenos de 50 metros cuadrados
¥ con precios que parten de los
100.000 euros.

Si se busca algo mds céntrico
y de mayor tamafo, a tiro de
piedra de la estacion de Atocha
se pueden encontrar pisos de
90 metros cuadrados a punto
de entregar por unos 280.000
euros. PAGINA 2

EI patio inmobiliario ée despeja.;. algo

Los expertos anuncian la llegada de fondos tradicionales y para 2015, financiacion

tn repaso por el mercado obli-
ga a seguir hablando de caidas,
Eso si, para anotar que se.mode-
ran. Y ya sc empieza a conjugar
el verbo subir. En oficinas, las
preferidas del inversor, los ex-

pertos encuestados para €l bard-

metro IPD-Tinsa prevén rentas
alabaja y desocupacion del 13%
aungue, no descartan alguna su-
bida de precios en 2014, por fal-
ta de producto de primera cali-

dad y, lo mismo, para los buenos
centros comerciales. Esperan
rendimientos estabilizados en
el 6,1% y 6,8%, respectivamente.

Para los mal ubicados se au-
gura fracaso, al igual que para
naves en emplazamientos reti-
rados. En logistica la renta si-
gue a la baja, aungue en las me-
jores zonas se estabiliza. Y en
Madrid, alcanza rendimientos
del 8,8%.

El 54% de los expertos en-

cuestados por IPD-Tinsa sobre
los inversores mds activos apun-
ta a los fondos oportunistas; se-
guidos de los family office y apa-
recen ya los fondos tradiciona-
les. Una buena noticia para con-
trarrestar que los encuestados
no esperan que se normalice la
financiaciéon hasta 2015,

En residencial, las estadisti-
cas oficiales hablan de ligeros

crecimientos en ¢l precio de la
vivienda nueva en municipios
como Madrid y en algunas co-

munidades autdnomas,

Los indices de tos partales
idealista.com y fotocasa.es coin-
ciden en registrar ligeros au-
mentos de precio para las vivien-
das de segunda mano en algu-
nos municipios, tras una catda
general del precio del 40% en
los ditimos seis afios.

HIPOTECAS

El precio de la
clausula suelo

El Banco de Espafa acaba de¢ pu-
blicar los indices de referencia co-
rrespondientes a noviembre. El
euribor a 12 meses ha quedado en
¢l 0,506%, desde el 0,541% del
mes anterior. Un descensc en 12
meses de 0,082 puntos.

Si se tomara como base una
hipoteca de 100.000 euros a 20
afics con un diferencial sobre el
euribor de 3 puntos —aproxima-
damente el nivel que las entida-
des financieras imponen en la ac-
tualidad segiin los datos de Banki-
mia—, la cuota mensual resultan-
t¢ teniendo en cuenta este Gltimo
euribor del 0,506% se colocaria
€n torno a los 558 euros.

Si el diferencial aplicado fuera
de 0,5 puntos —fue mas que habi-
tual € incluso se rebajé en los
aios del boom inmobiliario—, la
cucta mensual a pagar en los
proximos 12 meses se rebajaria
hasta los 461 euros.

Neuribor (1 aiio) £n%

0525 0542 0543 0541 prap 0,506
[ —m

J A s o N v}
Fuente: Banco de Espafia EL RAIS

5i ese diferencial sobre el euri-
bor fuera de 1 punto, la cuota su-
maria 483 euros, mientras que si
llegara a 1,5 puntos, alcanzaria
los 507 euros al mes,

Solo en el primero de los ca-
sos, partiendo de la hipdtesis de
que la clausula suelo esta fijada
en el 3% (el nivel que fue mas hahi-
tual), no habria perjuicio econé-
mico para los hipotecados, dado
que su tipo de interés efectivo so-
brepasaria ese nivel (3,506%).

En el resto de los casos, estar
obligado a hacer frente a un tipo
de interés del 3% provoca, en ma-
yor o menor medida, pagos adicio-
nales. El importe de la letra men-
sual de una hipoteca de 100.000
euros a 20 arios al 3% seria de 555
euros aproximadamente.

En el primero de los casos, di-
ferencial sobre el euribor de 0.5
puntos, la diferencia alcanzaria
los 94 euros al mes (mas de 1.100
euros al afio). En ¢l segundo, esa
distancia quedaria rebajada (al
ser mayor el diferencial: 1 punto)
hasta los 72 euros mensuales
(unos 865 euros al afio). Mientras
que en el tercero de los supuestos
(diferencial de 1,5 puntos), esta
desigualdad se colocaria en tor-
no a los 48 euros mensuales (576
euros anuales).
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. HIPOTECAS

Impuestos y
dacidén en pago

PIEDAD OREGUI -
La Plataforma de Afectades por
la Hipoteca (FAH) acaba de pu-
e hlicar ¢l informe sobee la dacidn
“- — : en pago —s¢ salda la deuda pen-
dhienite de pago con ln entregh de
la vivlenda—, em el que sediala
gue, de los 11561 afectados con-
sultados, el 51% en Barvelona v
el 45,5% en Madrid no han podi-
do utilizar esta posihilicdad por
incumplir alguno de fos requist-
tos establecidos en ef ren Decre-
fo-Ley de Medldes Urgentes de
Prodeecion de Deudores Hipote-
carios, sobre g adopcion de un
ciuligo de buegas practicas.
' Entre ellos, tener ingreses
i anuales familiares superiones a
| unos 19.000 eurns anuales, fquela
cuota de ta hipodeca representora
may del 50% de eating, que ol valor
de la compra de la viviends no
hubiera exeedido Joa 200,000 £u-
e ros en Las grandes ciudades ni kos
Zona comercnal Equlnocho en Majadzhonda (Madrid), uno Jde lox cantros de Unlball Rudamco incorporados a su Sod.-u JULY MarTiN 12000650 e las de menor tamano.

I Euribor (1 afio) ot

Invertir en alquiler cotiza ===

Ya hay tres Socimi y se crearan otras veinte en 2014 o A i A
= Para quicncs estén en ¢l otro

buanA BLAZQUEZ cotlzactdn en el Mercado Alter- La rebuju de Ia exigencia  han pasado los abogados y con: casi 500 que si hn podido ncoger-
ndibive Bursdril (MAB) y Uni-  del capital minime para consti-  sultores de mayor relumbidn se & la dacién en pago, conviene

Cl mercado del alquiler de in-  baill-Kodamco Espaiia b renli-  tuir nne Socimi v o inclusién  inferesdndose por el nuevo ve- reeardar cod vistas i o declira-
muehles bulle. La publicacion, —zado wna tercera que cotizard  del MAB como mercado para  hicule inversor, “Han sido do- chon de renta, que seglin i nor-
hace un afo, de ta regulacién  en la Bolsa de Paris, cediziar fueron los dos grandes  cenas, espaioles y extranjeros, mativa del IAPF se declara exen-
de las sociedades de inversién Lin plaioletaeo de salida en cambhbios legistativos que elimi- ¥ cadd uno tenfa una familia ta de este {no habri que pogar
inmobiliaria, Socimi, para re- toda regla gue slumbrar una  naross ¢l mayor freno, cotizar  con un importante patrimonio inypuesies), la ganancka patrimo-
hajar las exigencias de la nor-  velntena de Sociml durante el en el Mercado Cantinuo, alge  de inmuebles detrds”, cuenta nial que pudieran, sbtener Jos
mativa de 2009 ha dado en la  prosimo adice La primern lHega-  demasiade caro de asumir por  Jesiis Gonzalez Nieto-Mikr- deudores que sl putieron sco
diana. Entrecampos Cuatre y ra poco después de la festivie el pinchado mercado inmobi-  quez, vicepresidente y director gerse aesta nori (@] real docre-
Promorent son las dosque han  dad de los Heves Mages, y s¢ Harnio. gerente del MAB. to mencionado} ¥ que “en estos
tocado la campana de inicio de  promete gizaniesc, Por las oficinns del MAB PASA A LAS PAGINAS 2 ¥ 3 i supuestos, el cilenlo de lo ga-

| nancia o pérdida patrimonial de-

i rivadn de la dackin en pago de bs

- - - m = : vivienda habitoal a la entidad de

El tiovivo del precio de la vivienda | endit e canclaci el s
tamo hipotecario pendicnic se

g : . renliznra por diferencia enire cl
Sube menos del 1% trimestralimerte, pero baja anualmente y sigue bajando valor de adquisicion del bien
que se cede —en este caso, fa
vivienda habitunl del desdor— v
cl valor de transmis|dn de la mis-

lias estadisticas pueden tener ta, en lugar de bajar el precio, o detectan umn subida trimestral, El Ministerio de Fomento . determinado en el presente
cfectos sccundarios. Positivos — sulw, La arrollard fa banca, con pero menor, de un 04%. ¥ yn  anota bajads en s dos casos, caze por el valor de [a deuda que
si, cuando evidencian disfuncio-  mas de 50.000 pisos vendidos  detectaron alzas en otrasocasio-  (U5% trimestral v de 4.5% jnte se extinguie o camblo®,

nes como gue la VPO es mas ca-  en 2003, tras haeer rebajas nes, inchuido el sepundo trimes- ranunl, Alingue, como se sabe,

i que la libie en seis comusnida- La subida media del 0.7% en trede 2013, La dpeica interanual — va por zonas y en Valencia y Ma-
ides, se toman medidas. Pere el precio medbe enn Espafia ha  tambin da cuddes (7%) v enoctu- drid el preclo ha subido un 0.8%
puede ocurrir que sean malas  flegodo nl 2% trimestral en la v e el precio bajn respecto al ter- trimestral.

feitue
F:ﬁbmrlﬂﬂ. |.'Lﬁftlﬁ d“:
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conscjeras, La de los precios de  vienda nuewva, Pere fa evolicién  cer trimestre. Otra cifra, la de A cada fuente, una cifra; pero de S8t et contarto L'lII
iviviendadel INE - que hasido  interomual shpie |4 senda des- los registradores basindose en o importante es la tendencia, v AEHEA E.
noticia porque vegistra unasubi- - cendente: bajs un 8% Estos da- el métoda Case y Shiller: sube  esta muestra que, camino del un.u'n.-._.t_ n.tllﬁ

da trimestral-- podria hacer o3 % elaboran con bos de Jos  un 09% el precio trimestral ¥ ajuste, bajan precios, pero me-
gacalguien con unicasaenven-  registros. Los notarics también  baja un 4,3% ainual. Nos, y repuntan en alguna zona.
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