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REHABILITACION FRENTE A CONSTRUCCION: EL SELLO DE CALIDAD SOLVIA
Propuesta de mejora y adecuacion del patrimonio inmobiliario de nuestras ciudades

“Espadia es el pais de la Unién Europea con el mayor nitmero de viviendas vacias. 3,4 millones, o lo que es lo mismo, cerca del 14% del total de 25,2 millones de su parqué inmobiliario”.

Asi describe un estudio de mediados de 2014 la situacién de la vivienda en nuestro pais. Creemos que hoy en dia es incoherente seguir promoviendo suelo nuevo cuando existe una cantidad
tan grande de unidades sin ocupar. Ademas, muchos edificios espaiioles presentan edificabilidad remanente que puede ser explotada para ampliar sus posibilidades de ocupacién y por tanto
mutiplicar su flexibilidad y adaptabilidad.

Aprovechamos la iniciativa del Premio Solvia para proponer una alternativa a la nueva construccién a través de la rehabilitaciéon y adecuacién de los inmuebles existentes. Muchas de las vivien-
das sin ocupar tienen problemas para cumplir con los requisitos actuales de la poblacién. Esa no debe ser una razén para desecharla sino un reto para recuperarla y adaptarla al siglo XXI.
Creemos necesario sistematizar esta accién de renovacién y proponemos la CREACION DEL SELLO DE GARANTIA DE CALIDAD SOLVIA para identificar las rehabilitaciones de fincas que las
convierten en ejemplo de innovacién y sostenibilidad inmobiliaria.

APLICACION DEL SELLO DE CALIDAD SOLVIA
Adaptacion de las tipos existentes para satisfacer las condiciones de garantia de calidad de la evaluacin
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REHABILITACION FRENTE A CONSTRUCCION: EL SELLO DE CALIDAD SOLVIA

Propuesta de mejora y adecuacion del patrimonio inmobiliario de nuestras ciudades

mutiplicarsu lexbildad y adsptablidad,

convietencn cmplo de nnovacionysostenbilidadinmobiliria.

El patrimonio de Solvia
Estudio y andlisis del activo inmobiliario del Banco Sabadell
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El patrimonio de Solvia
Estudio y analisis del activo inmobiliario del Banco Sabadell

A lo largo de la geografia espaiola la cartera Solvia cuenta con 4448 viviendas, repar-
tidas sobre todo en la Costa Este y el Centro Peninsular. Creemos que estos inmuebles
deben ser el objeto de nuestro proyecto piloto. No pensar en futuras construcciones
para dar respuesta a a las necesidades del habitante del siglo XXI , sino cémo adaptar
la oferta construida actual a la diversidad de sus futuros usuarios.
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El patrimonio de Solvia
Estudio y analisis del activo inmobiliario del Banco Sabadell

A lo largo de la geografia espaiola la cartera Solvia cuenta con 4448 viviendas, repar-
tidas sobre todo en la Costa Este y el Centro Peninsular. Creemos que estos inmuebles
deben ser el objeto de nuestro proyecto piloto. No pensar en futuras construcciones
para dar respuesta a a las necesidades del habitante del siglo XXI , sino cémo adaptar
la oferta construida actual a la diversidad de sus futuros usuarios.

# DRID - 7§
‘» RCELONA - 60156

- 13608
—

45897

A1 TURIAS - 13390
(A NTABRIA

ENCIA

?\g 1
‘ I_
i CASTELLON - 12366

&
A
ﬂ Sl

- 10353
62

TPUZCOA - 6951

TURRRA - 6184
BALEARES - 17808

N

AVILLA - 21015

Viviendas en venta en el portal idealista.com
— Unidades por provincia




Los seis requisitos del Sello de Calidad Solvia

Seis compromisos para una vivienda existente de calidad

Nuestros proyectos de renovacién de inmuebles deben cumplir los Seis Principios de
Sostenibilidad del Sello Solvia. Son criterios que aseguran la sostenibilidad de la vi-
vienda desde el dmbito social hasta el econémico. Desarrollamos una propuesta para
cada finca que hemos identificado que serd guia para posteriores intervenciones en
cada uno de esos tipos.

EFICIENCIA ENERGETICA

COMUNIDAD RRR
Optimizando recursos

Cada finca debe permitir
sacar el mayor partido a la
densidad de su construccion.
La gestion de residuos serad
optimizada para su reciclaje,
los sistemas de acondiciona-
miento centralizados, los re-
cursos naturales explotados y
el aislamiento revisado.

RETO A FUTUROS
Un soporte adaptable

Se busca la mayor libertad a
la hora de distribuir los edi-
ficios. Se canalizan las redes
de manera compartida para
permitir su acometida y eva-
cuacién por todo el inmueble.
Se activan las posibilidades de
crecimiento siempre respe-
tando las restricciones.

CONECTIVIDAD

RED SOLVIA
Una comunidad activa

Cada vivienda con Sello Sol-
via forma parte activa de una
red y base de datos que per-
mite la gestiéon compartida
de los recursos tanto indivi-
duales como comunitarios. El
espacio, las infraestructuras,
el tiempo... se reparten en la
Red Solvia.

ACCESIBILIDAD

DISENO INCLUYENTE
El disfrute accesible

Es primordial la accesibilidad
de cada unidad y de cada es-
pacio comunitario. Se adap-
ta el disefio de los inmuebles
para permitir el acceso abier-
to a los habitantes. Los espa-
cios comunes se ofrecen al
barrio para dotarlo de mejo-
res zonas de encuentro.

SOSTENIBILIDAD SOCIAL|

CASA COMPROMETIDA
Promotora de oportunidades

Cada inmueble Solvia debe
ser un catalizador de la inte-
gracién y promocion social
de su entorno. Se ofrecen es-
pacios de encuentro respon-
sable, espacios de desarrollo
profesional, de apoyo a los
jovenes y pequefios empren-
dedores...

VIABILIDAD ECONOMICA|

REFORMA SISTEMATICA
Mejora industrializada

El proyecto de rehabilitacion
se disefia en cada caso con sis-
temas constructivos modula-
res, prefabricados, que permi-
ten la distribucién de redes, la
instalacién de nuevas infraes-
tructuras, y el crecimiento de
la manera més eficiente y eco-
noémica.




Construccion de una garantia
Una construccion mecanica, eficaz, responsable y util

El andlisis de la bolsa inmobiliaria de Solvia muestra la clara diferencia entre tres
tipos de edificios: aquéllos construidos antes del primer mitad del siglo XX, en los
tejidos historicos; los que llenaron las ampliaciones urbanas de las épocas de posgue-
rra y de crecimiento econémico; y las recientes promociones de viviendas suburba-
nas volcadas hacia el interior de sus terrenos. Estos tres grupos son en los que vamos
a intervenir.
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EDIFICIO HISTORICO
Patio vertebral

NUEVA URBANIZACION
Patio vertebral

BLOQUE S.XX
Patio vertebral

Viabilidad econémica Eficienci i Sostenibilidad social | IVilabilidad economica | m Eficiencia energética Sostenibilidad social ‘ | |Viabi!idad economica | | |Eﬁciencia energética ‘ | Sostenibilidad social
| + Torre en seco | ‘ Q |Nﬁﬁgg?gc?2::§ ctica 2] Corazén abierto Q Cdscara en serie Una piel inteligente = El verde dtil < Gestion hospitalaria 21 Emparedado ac%ivo ) Base disponible
I, |Flexibilidad 0 Accesibilidad Conectividad & |Flexibilidad | 5 Accesibilidad ‘ Conectividad ‘ | :Q‘ |Flexib§[ide}d | | s |Accesibilidad ‘ Conectividad |
Tentaculo de servicio Arteria vertical Red interna Brote necesario De la calle al cielo Antenas barriales Mutacién interna Parque poroso Urbe virual
El proyecto para los inmuebles protegidos en cascos urbanos se focaliza en los En estos edificios dispuestos en bloque abierto se interviene sobre su cerra- Para adaptar estas nuevas promociones a los criterios de calidad del Sello
patios interiores. Se trasdosa su perimetro con una estructura que estabiliza miento exterior con una envolvente que mejora su comportamiento energé- Solvia debemos mutiplicar su uso interno y externo a través de los espacios en
los muros de carga y distribuye todas las redes y conexiones. La base del patio tico, distribuye las redes permitiendo la reubicacién de niicleos hiimedos y el relacion con la comunidad. El basamento del edificio y sus azoteas se activan
se hace accesible para la comunidad, y en casos de edificabilidad remanente, crecimiento exterior en todo su perimetro y permite mejorar la calidad huma- para beneficio de los habitantes y su entorno. Los sistemas energéticos, de dis-

el esqueleto del patio crece en altura para completar el espacio habitable. na de sus extremos (calle y azotea) hoy en dia infrautilizados. tribucién y sociales se organizan como una comunicacion entre las dos tapas.



EDIFICIO HISTORICO
Patio vertebral

’H\ Viabilidad econ6mica @ Eficiencia energética Sostenibilidad social
Torre en seco Niicleo eficiente Corazén abierto
L Flexibilidad F@ Accesibilidad Conectividad
Tentadculo de servicio Arteria vertical Red interna

El proyecto para los inmuebles protegidos en cascos urbanos se focaliza en los

patios interiores. Se trasdosa su perimetro con una estructura que estabiliza

los muros de carga y distribuye todas las redes y conexiones. La base del patio

se hace accesible para la comunidad, y en casos de edificabilidad remanente,
el esqueleto del patio crece en altura para completar el espacio habitable.

03 Nucleo eficiente E/ patio distribuye y administra
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todo el edificio se convier- SUL
te en el canalizador de los Q G G n
sistemas energéticos de la PA%EL
comunidad. En estos ca- H.102 ‘L ) SOLAR
sos, los sistemas necesitan ] H.28
ser centralizados y com-
partidos. Desde el acondi- : E%EL
cwnar‘;;ezf;; fz’:;?:isolsa. Uso de los recursos energéticos. Objetivo: autosuficiencia 02 SgL AR

El panelado industriali-
zado se monta como un
andamio estabilizador de
fachadas que reparte las
instalaciones y permite
abrir mayores huecos en
las viviendas. El proceso
de montaje es sistemdtico
y se adapta a cualquier
forma de patio

04 Arteria vertical

Muchos de estos edifi-
cios tienen un déficit de
accesibilidad que solo se
puede salvar por el patio.
Aprovechamos el nuevo
equipamiento perimetral
para elevar sus habitan-
tes y mercancias a cada
planta... Y mds arriba en
su futuro crecimiento

yse construye €n seco

La nueva estructura es independiente del edi-
ficio existente, alberga todas las instalaciones

Reparto en altura
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Plancha de montaje de ascensor en patio

02 Tentaculo de servicio Enchufarse en cualquier esquina

El “trasdosado técnico”
permite acoplar médulos
de servicio en el perime-
tro del patio. Los patios
permiten multiplicar la
infraestructura de cada
planta, aumentar o des-
doblar viviendas e incluso
ocupar la edificabilidad
sobrante en altura.

H.32 ’fi:«:’:’

H N
H.26] | Lanueva estructura es independiente del edi-
ficio existente, alberga todas las instalacion

05 Corazon abierto Nuevo rincon para la ciudad

Los patios de la gran
mayoria de los edificios
histéricos estdn infrau-

tilizados. Abrimos su

acceso y creamos en ellos
un espacio de integracion
comunitaria. Se acondi-
ciona para usos multiples
y su gestion se realiza a
través de la Red Solvia
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BLOQUE S.XX
Patio vertebral

Cascara en serie

\ Viabilidad econémica > Eficiencia energética =

Una piel inteligente

Sostenibilidad social
Fl verde util

& |Flexibilidad
Brote necesario

b& Accesibilidad
De la calle al cielo

Conectividad
Antenas barriales

En estos edificios dispuestos en bloque abierto se interviene sobre su cerra-
miento exterior con una envolvente que mejora su comportamiento energé-

tico, distribuye las redes permitiendo la reubicacién de niicleos hiimedos y el
crecimiento exterior en todo su perimetro y permite mejorar la calidad huma-

na de sus extremos (calle y azotea) hoy en dia infrautilizados.

03 Una piel inteligente Edificios arropados

Se abraza el edificio para

INVIERNO

VERANO

sobrellevar su deficiencia

I I

[ I

energética y compartir las
instalaciones entre toda
la comunidad. La piel
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conecta la azotea (que se
utiliza como superficie de

captacion) y la base que Q4  B35B35 B34B37B37 B24B25B24 B33 B30

se utiliza como espacio de
gestion y distribucion

re vttt Lo d R

B.29 B.29

01 Cascara en serie La percha sandwich

La envolvente se erige de
manera sistemdtica para
panelar las fachadas con
aislamiento y permite
colgar las nuevas estruc-
turas de crecimiento. La

planta baja ofrece equipa-

miento urbano prefabri-
cado y homologado para
el uso barrial.

04 De la calle al cielo Una corteza en movimiento

Muchos de estos edificios
Jallan en la fluidez de
circulacion entre su acce-
so, las viviendas y la azo-
tea. Utilizamos la nueva
envolvente para dotar

a toda la comunidad de
una accesibilidad digna.
Asi se permite colonizar
las azoteas

02 Brote necesario Soporte para el crecimiento

La envolvente es estruc-
tural. Se eleva alrededor
de la finca para permitir

su crecimiento hacia el
exterior aprovechando
los cambios de legislacién
del suelo. Nuevos espacios
exteriores e interiores
pueden ir completando
las antiguas unidades
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La nueva estructura es independiente del edificio existente,
alberga todas las instalacion

05 El verde util Reactivacion del borde publico

Cada edificio Solvia del
siglo XX se convierte en
referente. Una imagen
renovada que aporta un
centro de conexion a su
entorno. Esto permite
crear focos de relacion e
intercambio a su alrede-
dor (hasta ahora espacios
libres infrautilizados)

02




NUEVA URBANIZACION
Patio vertebral

Viabilidad econémica

Sostenibilidad social

il “onon =i |Eficiencia energética

<< Gestion hospitalaria — |Emparedado activo B Base disponible
D Flexibilidad < |Accesibilidad Conectividad
> [Mutacién interna Parque poroso Urbe virual

Para adaptar estas nuevas promociones a los criterios de calidad del Sello
Solvia debemos mutiplicar su uso interno y externo a través de los espacios en
relacion con la comunidad. El basamento del edificio y sus azoteas se activan
para beneficio de los habitantes y su entorno. Los sistemas energéticos, de dis-
tribucion y sociales se organizan como una comunicacién entre las dos tapas.

03 Emparedado activo Presa entre redes

cada finca a un sistema
de emisién deresiduos
nula y de autosuficiencia
y generacion energética
utilizando las azoteas y la
masa térmica del suelo

Se completan las infraes-

tructuras obligadas
por el cédigo técnico
actual para acercar

El uso de los espacios
ttiles recuperados
(basamento y azotea)
produce un beneficio

que permite recuperar la
inversién de acondiciona-
miento de la comunidad.
A largo plazo este ingreso
permitird el manteni-
miento dela finca
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04 Parque poroso Red de jardines comunes

El patrimonio comuni-
tario de cada finca se
multiplica al abrir sus
puertas al barrio. Y del
parque a la azotea. La
accesibilidad se desa-
rrolla para superar los
obstdculos entre la calle y
el disfrute de los espacios
libres privados

02 Mutacion i

Con edificabilidad ago-
tada, la adaptabilidad a
los cambios constantes de

los usuarios se produce en
el interior. Se aprovechan
las estructuras reticula-
res para admitir nuevas
redistribuciones de la
superficie en el tiempo
segiin sus necesidades.

05 Base disponible Un zocalo dinamico

La planta baja de cada
edificio se transforma en
un interfaz directo con la
calle, con la poblacién. Se
ofrece su disponibilidad
esporddica o a largo plazo
a través de la Red Solvia
Nexibilizando su uso. Por
ejemplo desde una lavan-
deria a viviendas talleres.

nterna Variacion interna

01




EDIFICIO HISTORI
Patio vertebral

APLICACION DEL SELLO DE CALIDAD SOLVIA

Adaptacion de las tipos existentes para satisfacer las condiciones de garantia de calidad de la evaluacion
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olvia House!,
casa2 ™,
<2
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La piel del patio permite
la conexion virtual entre
todas las unidades del
edificio y entre ellas con el
resto de la Red Solvia. Los
captadores de informa-
cién son comunes y se

reparten en lo alto del
\ edificio.

e
| Solvia House!
%cas 133\\\

.....

Py

BRSNS
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i La nueva piel distribuye

la fibra dptica a todos sus
habitantes y comparte

su acceso a la red con el
barrio. La gestién de los
recursos de manera tele-
madtica permite su redis-
tribucion y ofrecimiento
entre todos los vecinos a

k través dela fachada.)

Solvia Hc
casa 10

La localizacién de las

P nuevas actuaciones
navegacion disponible

para toda la finca. La Red
Solvia conecta todos los
inmuebles suburbanos

)ﬁg territoriales gana en
para ofrecer nuevas cen-

importancia gracias a
Qalidades a la poblacién.

un potente dispositivo de
N _
il

-

Solvia House!
casa 9.







