COAM Informe datos de visado - julio 2026

OBJETO

Se redacta la presente nota, para mostrar la evolucién de los datos de visado en el primer semestre de 2026.

INFORMACION

La informacion, extraida de los datos de expedientes de proyectos de ejecucion y basicos y de ejecucion, y de los
certificados finales de obra, visados en el COAM, se compone de las siguientes tablas de datos:

- Datos globales:
e Metros cuadrados totales visados de proyectos de obra nueva desde el afio 2019.
e  Metros cuadrados totales visados de proyectos de rehabilitacion desde el afio 2019.

- Datos generales separados por usos, con graficas comparativas:
e  Metros cuadrados totales visados de proyectos de obra nueva desde el afio 2019.
e  Metros cuadrados totales visados de proyectos de rehabilitacion desde el afio 2019.

- Comparativas de 2025-2026, de obra nueva y de rehabilitacién, de metros cuadrados, con usos desglosados:
e  General
e Uso residencial (m2 y n2 de viviendas)
e Uso administrativo
e Uso comercial
e  Uso deportivo
e  Usodocentey cultural
e Uso hosteleria y restauracion
e Uso industrial
e Uso residencial comunitario
. Uso sanitario

- Resultados encuesta visado.

COMENTARIOS

En el primer semestre de 2026, respecto al mismo periodo de 2025, aunque el nimero de expedientes de obra nueva
se ha mantenido (con un leve incremento del 0,21%), ha habido una importante subida de la superficie afectada:
34,59%.

En rehabilitacién, en el mismo periodo, ha aumentado tanto el nimero de expedientes (2,91%) como la superficie
global (17,17%), cambiando la tendencia del primer trimestre anterior.

El uso residencial, como es habitual, es mayoritario tanto en obra nueva (en torno al 76% en n2 de expedientes y 40%
en superficie) como en rehabilitacién (aproximadamente 78% en n2 de expedientes y 41% en superficie). Datos muy
similares en los dos casos.

Se observa que, para el uso residencial los datos mas destacados son, la leve reduccion en los datos de colectiva e
individual, excepto el incremento, tanto en superficie como en n2 de viviendas de rehabilitacion de unifamiliar.

Con referencia a otros usos, en obra nueva hay un incremento importante en administrativo, comercial y docente y
cultural; con reduccién principalmente en sanitario.

En rehabilitacién, incremento en uso administrativo, docente y cultural e industrial; y reduccién en deportivo y
residencial comunitario.

Se incluyen datos, también de este trimestre, de estadisticas sobre la finalidad de la edificacion, uso de sistemas de
industrializacién y uso de metodologias BIM.
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DATOS GLOBALES

Tablas de datos generales de metros cuadrados de proyectos de ejecucion y proyectos basicos y
de ejecucidn, y certificados finales de obra, visados, por meses.

Proyectos. Obra nueva

Obra Nueva
2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
T1 ensro 601.395 287.534 168.488 168.202 237.383 263.772 328.555 293.554
febrero 355.9%4 331181 576.879 478 647 323.397 513.053 593.842 767.936
marzo 725.371 636.911 448 802 581.757 424 689 408.563 335.369 574.655
T2 abril 536.544 320.714 628.239 279.620 545164 582.986 343.258 588.803
mayo 520.830 227.459 796.946 454 570 511.159 468.209 478.824 412 751
junic B57.662 312217 512755 624.273 563.821 461.722 645731  1.030.558
T3 julio 620.060 414923 603.017 467.650 452.038 551.309 693.852
agosto 388.335 445 764 423 020 317.252 343.182 291.980 366.452
septiembre 327.843 447 950 443724 642.162 263.260 363.570 443707
T4 octubre 5185324 431.404 598.269 619.013 429.485 348518 581.789
noviembre 852.064 505.338 503.560 364.917 444 568 703.504 286.275
diciembre 464 815 480.171 410.508 245.812 492738 411.010 342.558
Total general 6.509.447 4845566 6.115.007 5.243.916 5.035.382 5.368.597 5.446.332 3.668.337
SUMA(Metros)
| |
168 202 1.030.558
s
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Proyectos. Rehabilitacion

2015 2020
T1 enero 150.619 67.485
febrero 82537 97.735
marzo 211721 92 663
T2 abril 147 650 59.195
mayo 100.540 113211
junic 112014 118.757
T3 julia 233222 142 456
agosto 126.712 £4.148
septiembre 291136 86.767
T4 actubre 89.435 303.751
noviembre 127.177 56.314
diciembre 107.107 108.100
Total general 1820312 1.300.583
SUMA(Metros)
15.410 303.751
H
ARNO(Fecha Visado) || 2018 2020 I 2021 W 2022 |

202
15.410
54.102

277.527
84914
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154.767
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97.058
74.355

115175
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82.388

1.227.861
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Rehabilitacion

202z
55.524
88.556
89.827
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110.953
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DATOS GENERALES POR USOS PRIMER SEMESTRE

Tablas de datos generales de metros cuadrados por usos de proyectos de ejecucidén y proyectos
basicos y de ejecucion, y certificados finales de obra, visados, por afios desde 2019:
Los datos corresponden al primer y segundo trimestre de cada afio.

Obra nueva

Estadisticas de Edificacion Obra Nueva para todos los usos, primer semestre 2019-2026

2015 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Residencial 2003978 1584945 1789897 1.599.931 1660.827 1581351 1531039 1484734
Administrativo 6£3.595 12 646 251415 124961 55.708 112017 17.093 387.828
Comercial 136.613 47.489 60.402 48.050 33551 53.2%6 43730 77.498
Deportivo 73.157 58.717 48146 67.351 63.247 £8.243 103.587 §2.858
Docente y Cultural 30.074 11815 15.596 14.201 16.080 23.280 13.785 28.585
Hosteleria y Restauracion 11551 3399 63.379 47.171 68.955 121422 164.085 272.385
Industrial 289.279 64.729 181557 262.952 150.240 125560 136.916 172.278
Residencial Comunitario 11990 22.678 51916 20.294 47575 21.427 38.705 54.303
Sanitario 458 745 10.465 1.085 6777 41407 81.717 53.687
Otros 677.061 308.853 659.292 401.033 506.651 560.302 594.952 1.054.181
002% 5o, 0,04% 3.06% 0,33% o 0,04% e
5 80“6 10,17%
3.297.796 2.116.016 3.132.109 2.587.069
57,15% 21,05% 61,84% 15,50%
2015 2020 2021 2022
Administrativo M Deportivo B Hosteleria y Restaurac.. [l Otros I Residencial Comunitar..
Comercial . Docente y Cultural . ndustrial . Residencial . Sanitario
0,26% 2,42% 1,53% 0.86% 3,009 0,51% 1,48% 10,57%
4,65% 5,0 2.2
7,43%
15,41% 40,47%
2.609.612 2.698.305 2.725.61% 3.668.337
20,76% 21,83%
63,64% 58,61% 56,17%
28,74%

2023 2024 2025 2026



COAM

Rehabilitacion.

Informe datos de visado - julio 2026

Estadisticas de Edificacidon Rehabilitacidn para todos los usos, primer semestre 2019-2026

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Residencial 216.026 187.023 177.907 205.302 260.065 261.976 360.063 358.405
Administrative 64.629 55.034 100.540 43855 61.828 38.345 29.343 193.461
Comercial 144771 55.556 46 857 64.876 67.002 33.380 28.779 44771
Deportive 10.654 18.657 168.149 18.268 7.416 13.528 34676 9.458
Docente y Cultural 16.492 12.536 13548 21126 20.923 33.083 31579 54593
Hosteleria y Restauracion 112.449 11.692 35.0423 29.075 74.295 26.563 72953 63.711
Industrial 76.252 71.893 50.955 40.5594 38235 63.977 19.477 29.167
Residencial Comunitario 16.542 2.440 9.254 35.212 32438 12.378 15.858 9.598
Sanitario 14711 17.830 6.546 12.701 15.702 4723 4617 10.165
Otros 172.956 108.3286 95.800 64.760 100.350 76.730 147 453 95.338
2,33% 8,04% 1.74%  7,64% 3,25% 10,75% 0,92% 14 11%
HLE9R s sse 17,12% 10,853 2497% 6,58%
34,06%
3,35% 3.40%
5457659 B45.522 545.045 712601
37,62% 387% 1.55% 213%
7.16% ’
13,30% 13009 1401% 23,60%
20,46% :
11,87% 9,02% 18,74% 715%  543%

2022 2015 2020 2021
Administrativo . Deportivo . Hosteleria y Restaurac. . Ctros . Residencial Comunitar..
Comercial M Docente y Cultural B Industrial B Residencial B Sanitario

2,89%  9,06% 0,84% 062%  3g60% 116%
5,91% 22,17%

9,82% 4,24%

5,86%
3,07% 270% 9,79% 43 079 i
682.259 564.684 744 800 &72.709 ’
38,12% 10,89% 43,24% 2.62%

11,33% B,26%

5,60% 19,80%

14,71% 13,59% 11,38% 3,34%
2023 2024 2025 2026
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COMPARATIVA PRIMER SEMESTRE 2025/2026:

Obra Nueva
2025 2026
Mum % Dif. Num. % Dif Num % Dif. Num. % Dif
Expedientes Expedientes Metros Superficie m2| Expedientes Expedientes Metros Superficie m2
Total 1396 27256159 1.395 0,21% 3.668.337 34 59%
Residencia 1.065 1.531.039 1.058 -0,66% 1484734 -3,02%
Administrative 23 17.093 40 732,91% 387.828 2.168,88%
- Comercial 43 43730 58 34 88% 77.438 T7.22%
E Deportivo 683 103.587 681 -0,29% 82.858 -20,01%
% Docente y Cultural 3] 13.785 8 33.33% 28.585 107,36%
g Hosteleria y Restauracion 20 164.0585 30 50,00% 272.385 65,95%
ndustrial 45 136.916 64 42,22% 172.278 25,83%
Residencial Comunitaric 11 38.705 9 -18,18% £4.303 40,20%
Sanitario 4 81.717 3 -25,00% 53.687 -34,30%
Otros 275 594952 288 473%  1.054.181 77,19%
Rehabilitacién
2025 2026
Mum Expe 9% Dif. % Dif Sup [Mum Expe % Dif. % Dif Sup
dientes Mum.Ex.. Metros erficie.. | dientes MNum.Ex.. Metros erficie..
Total 1651 744 800 1695 291% 872705 1717%
Residencia 1372 360.063 1325 -343% 358405 -046%
Administrative 57 29.343 78 36,84% 153461 555,31%
E Comercial 52 28779 71 3654% 44771 5557%
“ Deportive 45 34676 69 40,82% 9498 -72,61%
% Docente y Cultural 29 31579 39 3448% 54593 7288%
Ja:': Hosteleria y Restauracion 45 72953 B9 3111% 63711 -1267%
& |ndustrial 36 15477 52 44.44% 25167 4575%
Residencial Comunitario 13 15.858 15 15,38% 9.598 -39,48%
Sanitaric 13 4617 23 7692% 10165 120,16%
Otros 108 147 453 126 1667% 99338 -3263%
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COMPARATIVA DEL PRIMER SEMESTRE 2025/

Informe datos de visado - julio 2026

6, CON USOS DESGLOSADOS

USO RESIDENCIAL m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

Obra Nueva

Rehabilitacion

W 2025
B =025

Obra Nueva

Rehabilitacian

=] 2026. Mapbox & OpenStrestMap

Edificio de viviendas, incluyendo zonas _ 708.695
I 705 512

Garaje al aire libre, descubierto o con I 11.267

visera I 13.450

Garaje enplanta baja o semisdtano . 31.340
L]

Garaje en sdta "ol.-"s. oplanta 1 o superior _ 388.555
e

Soportales, porches cubiertos, sétanos y- 81.502

bajo cubierta no vividero -73 924

Unifamiliar [ N
P

Edificio de wiviendas, incluyendo zonas _ 288 839

I 7 556

Garaje al aire libre, descubierto o con 1.230
visera 519
Garaje enplanta baja o semisdtano I 11.850
3.324
Garaje en sétang/s, oplanta Lo super'DrI 10.019
J] z0.082
Soportales, parches cubiertos, sdtanos y| 4628
bajo cubierta no vividero 2756
Unifamiliar 43456
I 53757
0K 200K 400K 600K 800K
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USO RESIDENCIAL numero de viviendas — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

Obra Mueva

Rehabilitacian

Obra Nueva

Rehabilitacian

® 2026‘ Mapbox & OpenStreethap

Edificic de viviendas, incluyendo zenas _ 8.0%6
comunes I 7 514
Garaje al aire libre, descubierto o con . g1z
visera - 757
Garaje enplanta baja o semisdtano -791
I 760
Geraje en s5tanc/s, o planta Lo superior N ¢ 7
I 7452
Soportales, porches cubiertos, sétanos y _ 5525
Sl cubleria no vivicere I, 5813
Unifamiliar I 1 c::
— e
Edificio de viviendas, incluyendo zonas _ 5.250
comunes I - 753

Garaje al aire libre, descubierto o con 23

visera 11

Garaje en planta baja o semisdtano l 325
|74

Garajeen sdta"o..-"s, o planta 1 o superior I 173

B 222

Soportales, porches cubiertos, sétanos y I 152

bajo cubierta no vividero I 154
Unifamiliar Jz1s

B 2se

0K 2K 4K 6K 8K

Viviendas
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USO ADMINISTRATIVO m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

Edificio de oficinas y comercial,
administracién pablica

Edificio en parque empresarial,
sede institucional o ministerial

Locales de oficinas con
instalaciones y acabados

Obra Nueva

Locales de oficinas sin
instalaciones

Edificio de oficinas y comercial,

2025
administracién pablica

7, 4%
Edificio en pargue empresarial,
sede institucional o ministerial

Locales de oficinas con
instalaciones y acabados

Rehabilitacion

Locales de oficinas sin

2026 instalaciones

f [kl
B =028

2025

Comunidad
de Madrid

Cbra Mueva

Comunidad
de Nadrid

Rehabilitacian

2 2026 Mapbox © OpenStreetMap </

| 1.428

5493

B s 55

[ w0173

I zs.048

W77z

I 115 5

|z.093

| E:REE

Il 12400

I z0683

| 1.073

fas21

oK 50K 100K 150K 200K
Metros
2025

Comum dad
de Ndrid

Comupitlad
de Madrid




COAM
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USO COMERCIAL m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

2026
62,8%

Cbra Nueva

Rehabilitacian

194778

2025
37.2%

©® 2026 Mapbox © OpenStreetMap

Gran almacén, edificio en parque

comercia
- 5.122

m
";-' Locales comerciales con - 12.688
% instalacicnes y acabados
S 15.765
[w]
Locales comerciales sin 31.042
instalaciones
Gran almacen, edificic en parque
comercia
[ =
-
E Locales comerciales con 24 680
E instalaciones y acabados
I 20.550
LT}
[
Locales comerciales sin .4.0‘3‘9
instalacicnes
. 5.036
W 2025 0K 10K 20K 30K A0K, 50K 0K
M 2025 Metros
2025 2026

Comuritdad
de Madid
L

Cowunidad
de MZ drid

10
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USO DEPORTIVO m2 — PRIMER SEMESTRE

Informe datos de visado - julio 2026

Proyectos

=T

Centre polideportive 1000 a 5000 m2,
piscina cubierta

Centre polideportiveo > 5000 m2

nstalacién semicerrada(frontén...)

Piscina no cubierta

Obra Mueva

Pista deportiva de hierba o especial,
drenada, campos de golf

Polideportive < 1000 m*?

Centro polideportivo 1000 a 5000 m2,
piscina cubierta
Centre polideportivo > 5000 m2

nstalacién semicerrada(frontén...)

Piscina no cubierta

Rehabilitacian

Pista deportiva de hierba o especial,
drenada, campos de golf

Polideportiva < 1000 m?

W 2025
B =028

Comuriidad

de Mae id
-

Cbra Mueva

Comur#dad
de Madrid

Rehabilitacian

! & 2026 Mapbox & OpenStreetMap

I 1 : 215
Bl 3875
I 7 140
I 22211
I 1 e
B1avs
I 25011
I =0.225
I 37107
I, 23337
| 430
1124

27
B1a77

I, 15199

B 1547

Wz1s

I 2880
I - 106
Biie3

B1170

| 632

QK 10K 20K 30K 40K

Metros

Comugidad
. .-
coMadrid

Comunidad
de Madrid

11
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USO DOCENTE Y CULTURAL m2 — PRIMER SEMESTRE

Informe datos de visado - julio 2026

Proyectos

Centro civico o social < 500 m2, salas juege .. I 474
Centro cultural 1000 a 2000 mZ; teatro cine . ]I 1.789

Centre cultural < 1000 m2; club o sede sccia..
Centro cultural > 2000 m2; edificio en parque

temético
Colegio, institute, academia, guarderia,
pre-escolar

Cbra Nueva

Farmacién.profesional, artes y oficios,
centro especializada...

C——-d

Museo, auditoric edificio de congresos
Universidad o investigacidon

Eibiotecs, sala reunidn-exposiciones

Centro civico o social < 500 m2, salas juegoo

recreo

=
| ERES
I 2395

1S

4

I © 553
I 15164

I 3681
2621

Centro cultural 1000 & 2000 m2; teatro cine Il 1.454

discoteca

I =393

Centro cultural < 1000 m2; club o sede social | 145

2025 en edificio exclusivo

35,3%

temético

Rehabilitacién

Colegio, instituto, academia, guarderia,
pre-escolar
Farmacién.profesional, artes y oficios,
centro especializada...

2026
64, 7%
IMuseo, auditorio edificio de congreses

Universidad o investigacidon

B =025
W 2025

ObraMNueva

Rehabilitacion

@_2(!26 Mapbox & OpenStreetMap

Bl 1547

Centro cultural > 2000 mZ; edificio en |:arque| 170

I =102

I 11120

I & 527

| [ERE]

| 160

[ ERED

I 10.730
. EEEbW
I 22432

K 5K 10K 15K 20K 25K

Metros

12
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Informe datos de visado - julio 2026

USO HOSTELERIA Y RESTAURACION m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos
HOTEL Cafeteria, pub, autoservicio, restaurante < 2 JTES
tenedores
I 1 |1.323
Casade comidas, bar, taberna... Lt
4785
o Hotel, apartotel y apartamentos turisticos 4*o mas I 4150
D u D E I 2123
@ Hotel, apartotel y otros aloj turisticos de 2% o _ 40687
S menos I 54.499
Hotel, apartotel y otros alojamientos. turisticos de _ 117.531
> I 115275
Restaurante de 3 0 mas tenedores
356
Cafeteria, pub, autoservicio, restaurante < 3 . 6.906
tenedores I 1531
Casade comidas, bar, taberna... 787
2025 337
41,4% _
-0 Hotel, apartetel y apartamentos turisticos 4*c més _ 45623
o]
X I 25354
2026 ;‘g Hotel, apartotel v otros aloj turisticos de 2% o - 15618
=
58,6% © menos _ 31555
Hotel, apartotel y otros alojamientos. turisticosde | 4
= 2635
Restaurante de 3 o mas tenedores 15
|1.299
W 2025 0K 50K 100K 150K
. 2028 Metros
2025
L ~
g 2 Espana
©
E L]
L&

Rehabilitacicn

1'9,2026 Mapbox & OpenStreetMap

13
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USO INDUSTRIAL m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

Edificio industrial o almacén de 2 _ 10.056
o mas plantas
MNave industrial o almacén con _ 18.228

[
=
8 instalaciones
=
[
goooo) 3
O Nave industrial o almacén sin I 379
instalaciones
Sede en parque industrial, labora..
Edificie industrial o almacén de 2 - 3942
o mas plantas
2025 43951
308% .
‘0 Mave industrial o almacén cen 5917
E instalaciones
= 264
B
[}
-
& MNave industrial o almacén sin
2026 instalaciones
65,2% 5551
Sede en parque industrial, labora. .
M 2025 aK EK 10K 15K 20K 25K 30K 35K
M 2026 Metros

Obra Mueva

Rehabilitacién

® 2026 Mjppa: & OpenStreetMap

14
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Informe datos de visado - julio 2026

USO RESIDENCIAL COMUNITARIO m2 — PRIMER SEMESTRE

Proyectos

Obra

Cbra Nueva

Rehakilitacién

@ 2026 Mapbox © OpenStreetMap

_ Comunidad

estudiantes, 32 edad

Mueva

estudiantes, 22 edad

Rehabi. .

B =025
M 2028

deilMacgid

“omgnidad
de I":c.':lrid

Residencia comunitaria:

Residencia comunitaria:

I ¢ 705
———— P&
I -

[ pXsn

0K 10K 20K 30K 40K SOK 60K

Metros

2026

L ]

«omWidad

de ma®rid
™ L

Comunidad
de Madrid

15
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USO SANITARIO m2 — PRIMER SEMESTRE

Informe datos de visado - julio 2026

Proyectos

Centro de salud, ambulatorio, clinica,
consulta

Clinica o centrc médico o asistencial en
edificio exclusive

Cbra MNueva

. Hospital

Centro de =salud, ambulatorio, clinica,
consulta

Clinica o centro médico o asistencial en
edificio exclusive

Rehabilitacién

Hospital

B =025
M 202s

Comuiy dad
de Madrid

Obra Mueva

Comuiiidad
de Madrid

Rehabilitaciaon

@ 2026 Mapbox © OpenStreetMap

103
I 2871
0K 20K 40K 60K 80K
Metros
2026

Comunidad
o Madrid

Comunidad
de Madrid

16
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RESULTADOS ENCUESTA VISADO — PRIMER SEMESTRE

Datos del primer y segundo trimestre de 2026

A mediados de junio de 2024 se integré en la aplicacion de visado un breve cuestionario, para hacer una
monitorizacion de la evolucidon de la edificacién en la Comunidad de Madrid. Se adjuntan los datos recogidos
correspondientes al primer semestre de 2026.

Datos de porcentaje de proyectos de ejecucién en los que se ha contestado la encuesta:
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Datos sobre la finalidad de la edificacion para el caso de uso residencial y uso administrativo:
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26,93%
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Alquiler protegido Otros . Alquiler tradicional Otros

. Alquiler tradicional . Senior living :. Coworking . Venta tradicional
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. Cooperativa . Venta vivienda protegi..

Uso residencial Uso administrativo
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COAM Informe datos de visado - julio 2026

Datos sobre el uso de sistemas industrializados en la construccion:

En el 80,92% de los proyectos, en los que ha contestado la encuesta, se indica que no utilizan sistemas industrializados.

Con respecto al 19,08% que si los utiliza, el desglose seria:

5,28%
21,89% -
e 35,09%
37,74%
Envolvente nstalaciones
Estructura Otros

Datos de uso inicial y final en los proyectos de cambio de uso:

Cambio de Uso

Uso Inicial

18

156

18

Nimero de Expedientes

Datos sobre el uso de metodologia BIM en la elaboracion del proyecto:

- Si: 15,62%
- No: 85,52%



