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La implantacion de 963 viviendas dentro de un espacio pablico implica la toma de decisiones
se realice basados en dos grandes conceptos: SMART CITY para planfear la continuidad de
la modernizacion de la ciudad y PASSIV HOUSE para iniciar la eficacia energética completa
en las viviendas.

Pero ambos criterios son absolutamente complementarios entre si, no solo en el aspecto
medioambiental, sino sobre todo en el aspecto social que postulan.

El planteamiento urbano de SMART CITY nos lleva a entender el lugar bajo parametros
tecnoldgicos que potencien la eficiencia energética, pero al mismo tiempo a concebir el
espacio con criterios de transporte, edificabilidad o equipamiento; y también con parametros
como el soleamiento, forestacion, gestion del agua y confort. Pero sobre todo se trata de
disefiar espacios para la sociabilizacion.

El disefio del espacio plblico, ya condicionado en su disposicion por el PERI, incorpora la
utilizacion de los equipamientos de cesion obligatoria, otorgandoles una funcion especifica,
que servira de apoyo a la propuesta de gestion de los espacios en base a NODOS gque se
interrelacionan entre si mediante el concepto de STEPPINGS STONES, generando recorridos
fuera de los caminos peafonales establecidos.
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Los NODOS constituyen el sistema de referencia del nuevo espacio, de caracter abierto,
que pueden acoger maltiples actividades. Su relacion con el lugar se inicia en el control de
las condiciones climaticas, enfatizando en las condiciones de los equinoccios, que son las
fechas de mayor uso del espacio piblico. Se consigue mantener el control del soleamiento
con el uso de arboles de hoja caduca con poda en forma de “canopia”, que controlaran el
sol de forma gradual durante los equinoccios, provocando sombra complefa en verano y sol
en invierno. El tratamiento de la poda establece un volumen especifico del conjunto de
arboles de manera que no perjudique por el crecimiento descontrolado el factor de
soleamienfo de las viviendas.
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El aspecto de biodiversidad aplicado al espacio piblico, debido a la generacion de sombra
en invierno y sol permanente en verano, hace que se opte por arboles de hoja caduca
practicamente en todo el sector, matizando algunos NODOS con é&rboles singulares de hoja
perenne. Se propone en las cubiertas del edificio la recogida de aguas pluviales, llevada a
diferentes depodsitos de agua, para el riego de las zonas verdes, con la presencia de
diferentes sectores himedos buscando crear mayor confort climatico.

La conexion con el transporte urbano es fundamental para el desarrollo de SMART CITY,
conectandose de forma directa con las lineas de metros (-1 y C-2, al igual que con la
EMT-20. Es por ello que se proponen espacios de aparcamiento para bicicletas, tanfo
propias como alquiladas. También puntos de encuentro para compartir coche.

La Tecnologia se hace presente, fundamentalmente en la informacion, tanto general como
local y del barrio a través de pantallas de conectividad y red wifi en los diferentes
NODOS. También es fundamental la instalacion de cargadores de coches eléctricos, tanfo en
el interior de las edificaciones, como diferenftes punfos en el exterior.
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A nivel de urbanizacion es destacable la puesta en marcha de semaforos de presencia, que
agilizaran el trafico en ausencia de peatones. Los pasos de peatones infeligentes mejoran
la sequridad vial.

Los equipamientos procedentes del desarrollo del planeamiento estan dispuestos en
conexion directa con los NODOS, potenciando el uso y mantenimiento de dichos espacios,
que no solo son autosuficientes energéticamente, sino también en cuanto a su uso y
gestion, potenciando de esta manera el asociacionismo.

NODO GENERACIONAL. Espacio destinado a dos generaciones, los mayores en plena actividad
fisica mediante la instalacion de huertos urbanos y una zona de formacion en jardineria,
con los nifios que dispondran de juegos infantiles. Incluye los equipamientos de las
edificaciones 1.1 y 15, dedicando los 532 m? del primero a Espacio Lidico de Nifos, y los 93
m” del segundo al Servicio de Huertos Urbanos.

NODO JUVENIL. orientado especificamente a este sector de la poblacion a través de
asociaciones deportivas y juveniles instaladas en los locales de las edificaciones 2.6 y 2.7,
dispone de espacios flexibles para hacer deporfte, sea en pistas establecidas como en
zonas al aire libre, relacionado directamente con el Equipamiento Educativo Eg-1 de 2.064
m? destinado a educacion secundaria y bachillerato.

NODO DINAMICO. Punto de encuentro de actividades relacionadas con el deporte con el
Skate o el Crossfit, dispone de intimidad alejado de los nicleos residenciales. Convive con
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espacios de estar delimitados por la propia vegefacion propuesta, adapfada a las
condiciones climaticas de acuerdo a cada estacion del afo.

NODO DE REUNION. Formado por la presencia de la Asociacion de Vecinos en el equipamiento
del edificio 2.4, se propone un espacio abierfo y flexible, con zonas cubiertas de forma
natural mediante arboles de hoja caduca en forma de canopia. Este es el lugar de reunion
donde celebrar fiestas y verbenas, donde proyectar cine y representar obras de teatro.

NODO CULTURAL. Centrado en Talleres de Misica, Pintura, Manualidades.. disponiendo lo los
espacios sociales de las edificaciones 13, 14 y 2.5 Se disponen espacios abierfos y
cubiertos relacionados entre si. Se configuran como micro nodos de acuerdo a cada
actividad artistica que se realiza.

NODO VECINAL. Relacionado con la Asociacion de Mayores, es un centro de reunion
tranquilo, para estar, muy relacionado con la zona exterior buscando las bonanzas
climaticas de la zona, al mismo tiempo que protfegido de los vientos. El local de cesion sera
el correspondiente al edificio 1.2 con 393 m’

NODO DIGITAL. Espacio dedicado a las nuevas tecnologias aplicada a los emprendedores del
barrio, ubicada en el local social del edificio 2.2, son 393 m? en los que se proponen aulas
de formacion, espacios de coworking y conexion wifi.

Desde el punto de vista de la sociabilizacion, los NODOS conviven entre si mediante una

red de caminos alternativos que van de uno a otro a modo de Strepping Stones, buscando
una dinamizacion de todo el espacio plblico.
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El planteamiento de vivienda PASSIV HOUSE, implemenfado en todas las zonas habiftables
de las diferentes edificaciones, convertirian a Malaga en la primera ciudad andaluza en
certificar edificaciones sociales bajo este parametro.

El disefio para la obtencion de esta certificacion se basa fundamentalmente en la
orientacion de la vivienda, siendo para nuestra zona la SUR para las estancias sociales vy
la ESTE para las estancias dormitorios. Pero también el raciocinio de la apertura de huecos
a NORTE y OESTE es fundamental, en el caso del disefio presentado, no se produce en
ninguna circunstancia.

El conjunto de viviendas se organizan con los salones y cocinas en un gran espacio,
orientados al SUR, con los dormitorios orientados al ESTE. Todas las viviendas cumplen los
requisitos de VPO en cuanfo a las superficies y normativa existente, siendo de 90 m2
atiles las viviendas de 3 dormitorios, y de 70 m2 Gtiles las de dos y un dormitorio.
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La organizacion y disposicion de las mismas crean espacios comunes abierfos con dos
finalidades, la primera es la de permitir la entrada de los vienfos SUR en el verano, que
garantiza el confort climatico del espacio piblico; y por ofro lado la posibilidad de jardines
verticales, que se adaptan a las zonas comunes, generando una sensacion térmica
agradable en dichos espacios. El fratamiento de fachada se realiza como un JARDIN
VERTICAL.
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Individualmente las viviendas siguen las directrices técnicas de PASSIV HOUSE, consiguiendo
viviendas eficientes energéticamente, al mismo tiempo que de gran calidad constructiva,
incorporando sistemas de ventilacion forzada, atemperada mediante sistemas de geotfermia.
El sistema constructivo no varia en demasia con el sistema tradicional, siendo
absolutamente necesario el sellado de las instalaciones y la eliminacion de los puentes
térmicos.
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Se divide entre las edificaciones de forma individual, al igual que de los espacios piblicos
qgue se dividen enfre los dos sectores

EJECUCION
EDIFICACION 1.1
EDIFICACION 1.2
EDIFICACION 1.3
EDIFICACION 1.4
EDIFICACION 15

ESP PUBLICO sect 1
ESP PUBLICO sect 2
CALLE CENTRAL

CARRIL BICI

SUPERFICIE

15.196,72 m*/c

11.232,23 m*/c

3.930,59 m*/c

4.686,22 m’/c

2.657,40 m*/c

12.101,84 m?

29.228,04 m’

3.595,28 m’

448510 m?

PEM.

13.633.868,65 euros

10.816.637,49 euros

3.785.158,17 euros

4.512.829,86 euros

2.559,076,00 euros

2.807.626,88 euros

6.780.905,28 euros

1.510.017,60 euros

874.711,50 euros

TOTAL 47.280.831,43 euros
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Viviendas confortables, orientadas al SUR y al ESTE, cumpliendo la normativa de viviendas
sociales, eficienfes energéticamente, y certificadas por PASSIV HOUSE.
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