- Concurso de ideas "NUEVOS MODOS DE HABITAR-MANZANA VERDE"
. PERI SUNC-R-P.2.-A, MALAGA. LEMA: MANZANA ROJA

1.1.CONCURSO

Concurso de Proyectos con inftervencion de Jurado para el Desarrollo Arquitectonico del Plan
Especial de Reforma Interior MANZANA VERDE"” PERI SUNC-R-P.2.-A, del PGOU de MALAGA.

1.2.0BJETIVOS

Disefiar una propuesta que aporte una solucion edificatoria y de ordenacion y disefio de los
espacios plblicos en el ambito del Poligono | "Manzana Verde"” , manteniendo una vision global
del conjunto de la Ordenacion del Plan Especial, aportando ideas sobre los nuevos modos de
habitar basado en un disefio flexible, abierto, transformable, y con miltiples relaciones tanto
formales como sociales, donde el espacio plblico es el articulador de la trama Urbana y donde
con incorporacion de nuevos materiales y sistemas se garantice la vinculacion de la Manzana
Verde al programa urbano planteado en la Carta de Malaga 2011, con criterios de Metabolismo
Cero y aspirando a un modelo de ciudad Mediterranea compacta, todo ello en el marco del
programa Cat-Med y donde los criterios de accesibilidad universal y disefio para todos se dan

por asumidos.

INTENCIONES

2.1. ESPECIES DE ESPACIOS PUBLICOS. EL PAISAJE COMO IDENTIDAD
Ofreciendo centralidades desde lo emocional y perceptivo

Uno de los grandes retos pendientes en la transformacion de nuestras periferias sigue siendo
el despliegue efectivo de estrategias de identificacion entre los soporte fisicos de las mismas
y sus habitantes; tacticas que permitan convertir la urbanidad genérica en paisajes Gnicos,
inequivocos, con la vocacion adicional de presentarte como imanes o afractores que, desde la
mirada de la acupuntura urbana, permitan consolidar nuevas &reas de centralidad para la

lamada y encuentro de territorios mas extensos.

La propuesta se basa fundamentalmente en la disposicion de una alfombra roja -dnica,
inequivoca- que con criterios de accesibilidad, equidad y trazabilidad, permite tejer una densa
secuencia de especies de espacios plblicos. Una taxonomia que siguiendo diferentes patrones
de tamafio, cualidad y funcién, busca ofrecer plataformas de actividad diferenciadas vy
adaptadas a la escala humana, asimilable a la propia red del cenfro urbano. Una manzana roja
estimulante de lo emocional y perceptivo, como un pequefio edén de tentaciones. La alfombra
roja se propone totalmente liberada de vehiculos, entendiendo que la circulacion perimetral
permite de forma eficiente el acceso del trafico rodado a los aparcamientos, pausada vy

calmada.

EDIFICACION CALLES/PLAZAS AMBITOS
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economia de medios

La propuesta plantea de forma general una urbanizacion ligera de muy bajo coste y escaso
mantenimiento, sobre la base de micro asfaltos y pintura, asociando los mayores recursos
materiales a aquellos espacios de referencia, como el caso de la plaza central.

casi un jardin botanico

La apuesta central del espacio plblico, ademas de la alfombra roja, pasa por una delicada
seleccion de especies vegetales que, cumpliendo las funciones bioclimaticas exigibles para cada
situacion urbana, generan una identidad Gnica para cada plaza. Son todas especies adaptadas al
clima de Malaga e implantadas en la ciudad, cuyas floraciones y cambios tonales permiten su
disfrute en ftodas las estaciones del afo.

2.2.ADAPTACION COMO RESPUESTA A LA DIVERSIDAD TIPOLOGICA

“La mayor libertad nace del mayor rigor..” (Paul Valery)

El proyecto de edificacion tiene como objetivo dar cumplida respuesta a todos los regquisitos
propuesfos por el Pliego del Concurso, sin cuestionar Ordenanzas o Normativas. Entendemos
que la Arquitectura, puesta al servicio de la Vivienda Social, debe aportar soluciones exactas y
sencillas. La base de la sostenibilidad, la eficiencia energética, los valores bioclimaticos y
sociales, se hallan en una propuesta arquitectonica coherente, racional y solida, procurando que
el esfuerzo constructivo redunde en una mayor ecuanimidad y generosidad en la oferfa final a

los futuros habitantes.

El cumplimiento del exhaustivo programa es, por fanto, la base de la propuesta edificatoria
presentada. El esfuerzo se ha enfocado en construir, desde la Tipologia, un sistema racional
que permita dar respuesta metodoldgica a las precisas variables dimensionales que presenta el
Plan en sus alineaciones y rasantes, asi como resolver con un solo concepto la variada oferta
de vivienda en su ndmero y superficies.

Desde la Arguitectura es inexcusable no atender a aquellos parametros estructurantes que
condicionan todos los demas estandares: la cimentacion, la estructura y las instalaciones son
racionalizables, y su optimizacion puede acometerse de forma cientifica. Las decisiones sobre la
envolvente, revestimientos y los elementos de particion interior pueden responder a miltiples
requerimientos, pero siempre sera mas econdmico su coste y mas eficiente su puesta en obra
cuanto mas modulada y parametrizable sea la propuesta.

Un solo tipo edificatorio da respuesta a todas las circunstancias normativas de la manzana, y
las peguefias variaciones sobre éste resuelven los requisitos dimensionales del programa
propuesto. La tipologia elegida es valida tanto para los parametros de la vivienda protegida
como para los de la vivienda libre, y se organiza en secciones de tres unidades por cada nicleo
vertical, entendiendo que es el sistema que maximiza el nimero de viviendas por ascensor, sin
sacrificar el optimo de orientacion y ventilacion en cada caso.

Toda la esfructura se resuelve mediante una modulacion dimensionada para una optimizacion del
sotano para estacionamiento de vehiculos. Esto permite que todo el conjunto esté modulado en
una escala muy eficaz, en cuanto a las ratios, y econdmica en cuanto a los sistemas posibles,



- Concurso de ideas "NUEVOS MODOS DE HABITAR-MANZANA VERDE"
. PERI SUNC-R-P.2.-A, MALAGA. LEMA: MANZANA ROJA
de forma que su construccion puede acoger indistintamente elementos prefabricados o de obra

tradicional, asegurando una economia de la puesta en obra y una garantia para la durabilidad
del edificio.

Todas las instalaciones discurren por conductos especiales, cercanos a los nicleos himedos de
cada vivienda. Esto permite una ejecucion sistematica y un mantenimiento eficaz. Las viviendas
quedan asi liberadas de las servidumbres de los bajantes y conductos de ventilacion que las
atraviesan, eliminando ruidos y averias, asi como escondites de insectos. Todos los montantes
verticales son registrables desde las zonas comunes en todas sus plantas, por lo que la
reparacion, sustitucion o mejora de las instalaciones se produce sin necesidad de interferir en

la vida doméstica de sus habitantes.

Por tanto, desde lo inamovible de la Arquitectura se da una respuesta exacta, minimizando las
variables y optimizando los parametros objetivos. La orientacion es igualmente valida en cada
caso, contando todas las viviendas, ademas, con ventilacion cruzada y soleamiento garantizado,
lo que convierte el proyecto en una base optima para alcanzar la mayor eficiencia energética vy
sostenibilidad. El resto se conseguira en base al presupuesto y los sistemas que el mercado
ofrezca en cada circunstancia. En principio se plantea la presencia de Fachada Ventilada, Micro-
generacion, gestion integrada de sistemas de control basada en TIC, la instalacion de
ascensores MP-E3, el aprovechamiento de las aguas grises y la recogida selectiva de Residuos
Sélidos Urbanos. No obstante, la versatilidad de sus espacios comunes permitira adaptar

cualquier sistema innovador mas eficiente en el futuro.

Ademas del cumplimiento objetivo de todos los requisitos del Programa, la propuesta contiene
cualidades que escapan a las valoraciones regladas, pero que consideramos necesario sefalar:
la propuesta irradia optimismo, frescura y salubridad, y esto es debido a su modulacién exacta
en proporciones armonicas, su exactitud, racionalidad y orden, que aportan equilibrio y
serenidad a la experiencia de habitar. Por ofra parte, la necesaria interaccion enfre sus



- Concurso de ideas "NUEVOS MODOS DE HABITAR-MANZANA VERDE"
. PERI SUNC-R-P.2.-A, MALAGA. LEMA: MANZANA ROJA
habitantes, provocada por la posicion y caracter de los nlcleos de comunicacion vertical,

permite una constante referencia al barrio y a la ciudad, por lo que el espacio plblico se

integra en la vida privada de una forma que estimula el civismo.

2.3 TENEMOS UN SISTEMA MODULAR

La Seccion Tipo, generadora del sistema

Para dar solucion a la complejidad edificatoria del PERI, organizamos un sistema que nos
permita dar una solucion unitaria pero flexible al conjunto de la ordenacion. Partiendo de una
seccion origen S1, de ancho 14 m y terrazas de 2m, conformada por un nlcleo de escalera y
ascensor que sirve a fres viviendas, dos de ellas de 3d y doble orientacion y 1 de 1d,
generamos un arbol de tipos de 1d, 2d, 3d y 4d que podrian intercambiarse, pues todos
mantienen las mismas lineas estfructurales, asi como una misma posicion de nicleos hdmedos.

Para dar solucion a la variedad de largos de los 12 bloques, se generan 3 secciones mas, que
se complementan con la seccion S1, y que nos permiten cerrar el conjunto con los mismos

elementos.

El criterio a la hora de volcar el sistema a la ordenacion, es el de garantizar el n2 maximo
de viviendas, su soleamiento y optima orientacion, asi como agotar la edificabilidad. El propio
sistema contempla en su seccion un espacio de esponjamiento por planta, al margen del que se

genera por la normativa en relacion a las alturas del PERI

Partiendo de viviendas con una superficie Gtil maxima de 60 m2 para 1d, de 70 m2 para 2d, y
de 90m2 para 3d, y siguiendo los estandares de las viviendas VPO (salvo en los blogues bl-1.1
y bl-2.1 en donde se contempla también la vivienda libre, ubicada en las secciones de esquina),
se planfea una vivienda abierta y versatil en el uso de sus estancias, de doble circulacion, que
permite cambios vitales y distinfos requerimienfos espaciales, garanfizando siempre la buena
orientacion y un gran comportamiento energético a través de la incorporacion de materiales y
elementos bioclimaticos en donde las terrazas tendran un papel protagonista.
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El Blogue generado por el Sistema

Asi que partiendo de una misma Seccion (ndcleo de comunicacion vertical +2 viviendas de 3d+1
vivienda de 1d), los bloques se generan por simple adiccion de estos. El sistema generado
permite que esta seccion, salvo en su nidcleo vertical, se cologue de distintas formas tanto en
planta -giro o simetria- como en altura. Consiguiendo mas o menos juego volumétrico en funcién
del tetris que con los movimientos de la seccion se quiera consequir. Teniendo asi para un
mismo sistema, multiples juegos formales y como consecuencia miltiples elementos para jugar
con la composicion de sus alzados.

Con un sistema compositivo tan flexible, los criterios en los que se basa la ordenacion de los
12 bloques que componen la edificacion se rigen por la orientacion de cada uno de ellos.
Garantizando que ninguna vivienda de todo el conjunto tenga orientacion Norte.

Asi los Blogues de la M-1. BL-12; BL-13; BL-14; BL-15 y de la M-2: BL-2.2, BL-2.3, BL-2.4,
BL-2.5, BL-2.6, BL-2.7 con orientacion practicamente N_S se organizan siguiendo el Sistema 1,
en donde los nicleos de comunicacion siempre estan al Norte y la vivienda de 1d vy las
terrazas al Sur (las de 3d tiene siempre doble orientacion); y los Bloques de la M-1 BL-1.1y de
la M-2 BL-2.1 con orientacion practicamente E_ 0O se organizan siguiendo el sistema dos. Los
nlcleos y las terrazas pueden moverse y colocarse tanto en la fachada E como O.

s1+sl+sl
1

s1

23,50m

Boop IS X ORIENTACION E-O

ORIENTACION N-5

2.4, NUESTRO POSICIONAMIENTO ACERCA DE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CICLO DE VIDA

La Construccion Sostenible: Planeta - Personas - Progreso

Un enfoque nuevo y mas global para el Sector de la Construccién. Mientras que las practicas
constructivas estandares estan guiadas por consideraciones econdmicas a corto plazo, la
Construccion Sostenible se basa en las mejores practicas que a(nen calidad y eficacia a largo
plazo a un coste asumible. En cada efapa del ciclo de vida del edificio, se puede aumentar el
confort y la calidad de vida, mientras que se disminuye el impacto en el medio ambienfe y se
aumenta la sostenibilidad econdmica del proyecto. Los tres aspectos principales del desarrollo
sostenible:
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Medioambiente (debemos preservar y valorizar nuestros recursos naturales).

Sociedad (los seres humanos deben ser capaces de safisfacer sus necesidades de alimentos,
energia, abrigo, proteccion, trabajo..).

Economia (debemos fomentar el desarrollo econdmico, y los paises en vias de desarrollo deben

tener la oportunidad de alcanzar la misma calidad y nivel de vida y de crecimiento que los
paises desarrollados).

La Construccion Sostenible adaptada del concepto del desarrollo sostenible, también se centra
en estos fres objetivos: sociales, medio ambientales y econdmicos. El ciclo de vida de un
proyecto siempre es indefinido, una vez que se manipula la realidad la huella queda para

siempre.

La sostenibilidad de un proyecto depende sobre ftodo de su coherencia, que parte de los
objetivos iniciales. Louis Kahn decia que lo primero que tenia que hacer el arquitecto con el
programa que le ofrecen es cambiarlo. Detras de esta afirmacion hay una gran verdad; soélo el
arquitecto es capaz de procesar y dofar de coherencia a la infinita gama de variables de un
proyecto, que empieza con la eleccion del solar y la definicion del producto.

2.5 NUESTRAS PROPUESTA DE EFICIENCIA ENERGETICA

Medidas medioambientales e integracion de las instalaciones

La compacidad del volumen resultante, las caracteristicas de la envolvente, la disposicion vy
criterios de proteccion de los huecos, y la doble orientacion de las viviendas, que proporciona
soleamiento y ventilacion cruzada, minimizan la demanda energética del edificio, garantizarian
solo desde el disefio arquitectdnico, una calificacion energética D, segin lo establecido en el
CTE-DB-HE, sin tener que recurrir a instalaciones con rendimientos especificos.

La existencia de corredores de acceso en los Bloques y la disposicion en planta de las zonas
himedas junto a ella, (corredores y costillas de instalaciones técnicas) permite gue todas las
instalaciones sean registrables desde zona comin, lo que facilita las labores de conservacion vy
mantenimiento. El disefio arquitectonico de la propuesta ha sido concebido desde parametros de
sostenibilidad y eficiencia energética, y con conocimiento de la importancia que tienen las
instalaciones para la habiftabilidad de los edificios.

En cualquier caso, aplicando elementos activos ademas de pasivos consequiriamos la
calificacion A, y con ella la promocion inmobiliaria residencial con estandares de consumo de
energia casi nula. Muchos son los aspectos a valorar y decidir a la hora de establecer los
criterios a aplicar, y deberan decidirse en base a un Proyecto especifico de Ejecucion vy
presupuesto consensuado.

No obstante se establecen unos parametros y elementos de partida tenidos en cuenta a la

hora de elaborar la propuesta que se podrian desarrollar en la futura propuesta:
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ELEMENTOS PASIVOS (base en la implantacion y disefio de la propuesta)

-La orientacion.
-El aislamiento.

-La iluminacién natural. optima

orientacion

Cubierta
Reflexiva  Corredor con armarios
Captadores para Registrables de instalaciones

energia solar térmica
A

ELEMENTOS ACTIVOS
-Las placas fofovolfaicas.

-La fachada ventilada. = 3 Acumulacion solar

-El suelo radiante. —— Fachada Activa,
‘Las chimeneas solares. comunitaria Proteccion Solar
-El pozo canadiense. . R .
‘El sistema de Geotermia. E‘:;Z?:Zlgﬁws L{-‘J i ! SIPS
Ventilacién ﬁ:’““*—]——-—-—-f Tgrra;a Icfnmo nucleo
bioclimatico de las

cruzada | ¥

OTROS ELEMENTOS ACTIVOS ' . vivi
- . ﬁ‘_/—‘“—"”"ﬁ' viviendas
Ademas de los elementos activos -

generales, otros se podrian

aplicar en la promocion
dependiendo del grado de

|1'ii‘ii||'|'|'|'iiﬁl’l'l|1'|'||'|'|'|'i'|i'i'iﬂi'l'ii‘ii‘lh‘ii‘| T

sofisticacion de en la Eficiencia S
Xerojardineria

Energética al que se desee l

llegar:
-Las pilas de agua.
-Las baterias eléctricas de acumulacion.
-La renovacion de aire y las aguas pluviales.
-Sistema de calefaccion y climatizacion suelo radiante.
-Sistema de reutilizacion de aguas grises de lavabos, duchas y bafieras en los inodoros
y en el baldeo y la limpieza del garaje.
-Sistema separativo de redes de saneamiento (tres redes).
-Puntos de recarga para coches eléctricos en los garajes.
-Plantaciones de vegetales de baja demanda de agua.
-Recogida y reutilizacion de aguas de lluvia mediante aljibe.
-Utilizacion de luces tipo LED y bombillas de bajo consumo.
-Electrodomésticos y ascensores de alta eficiencia energética: los electrodomésticos con
posibilidad de suministro adicional de agua caliente procedente de la geotermia y los
ascensores con recuperacion de energia cinética.
-El &rido para estructuras procede de estructuras de hormigon demolidas (RDC), de esta
forma se aprovecha un residuo inerte.
-Cubierta plana con lana mineral + cubierta verde ajardinada: huella del ferreno natural
q mejore la envolvente térmica.
‘Huertos urbanos modulares con riego incorporado.

-Xerojardineria.
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Propuesta técnica de ahorro energético y sostenibilidad

ASCENSORES MP-E3

MICRO-COGENERACION

GESTION INTELIGENTE DEL AGUA.

REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES Y AGUAS GRISES

ZONAS COMUNES: Se propone la instalacion de Sistemas de Control del Edificio basada en TIC
(Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion). Lo que permite la Gestion Integrada de todos

los subsistemas de eficiencia energética, iluminacion...

PARAMETROS BASICOS DE LA PROPUESTA

3.1.SUPERFICIES, PORCENTAJES Y PARAMETROS URBANISTICOS GENERALES,

SUPERFICIES UTILES POR VIVIENDA(maximos)
60 m2 para 1 dormitorio
10 m2 para 2dormitorio
‘90 m2 para 3 dormitorio

Mas de 90 para & dormitorio

PORCENTAJES DE VIVIENDAS:
65 % de viviendas de 3d
-20% de viviendas de 1d
-10% de viviendas de 2d
-5% de viviendas de 4d

PARAMETROS URBANISTICOS

Nos ajustamos a las condiciones de Ordenacion del Area SUNC-R-P-2-A "Manzana Verde"

-Ambito: P-2.A

-Superficie:93.929 m2s

-Edificabilidad total: 106.200m2t

Techo Residencial: 96.800 m2t

Techo terciario : 9.400 m2t

‘N2 viviendas: 963 Uds / VP:803Uds; VL:160 Uds.
-Zona Verde piblica:35.000 m2s

-Equipamiento publice:5.240 m2s

-Edificabilidad: Se Disefian los edificios con el nimero maximo de viviendas permitidas y
agotando la edificabilidad, tanto lucrativa como social.

-Ocupacion Maxima y coeficientes de Esponjamiento: Se aplican los porcentfajes en las
diferentes plantas de fodos los Edificios y en las proporciones indicadas. Asi como el
coeficiente de Esponjamiento en el Bloque BL-1.1

.Terciario y SIPS:Terciario en Bloques BL-11, BL-1.2 BL-2.1 BL-2.1 en planta baja y
primera y SIPS en plantas superiores. El resto de los bloques fienen SIPS en planta

Baja y siguienfes.
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3.2. SUPERFICIES, PORCENTAJES Y PARAMETROS GENERALES. MANZANA M1

BLOQUE BL-1.1/ PB+7 116 Viviendas (40VI) 172 plazas
BLOQUE BL-1.2/ PB+12 94 Viviendas 18 plazas
BLOQUE BL-1.3/ PB+5 38 Viviendas 67 plazas
BLOQUE BL-1.4/PB+5/12 45 Viviendas 55 plazas
BLOQUE BL-15/ PB+5 26 Viviendas 45 plazas
ESPACIOS PUBLICOS: 11.087,50 m2

3.3. SUPERFICIES, PORCENTAJES Y PARAMETROS GENERALES. MANZANA M2

BLOQUE BL-2.1/ PB+12/14 350 Viviendas (720 VI)340 plazas
BLOQUE BL-2.2/PB+12 94 Viviendas 18 plazas
BLOQUE BL-2.3/PB+5 33 Viviendas 58 plazas
BLOQUE BL-2.4/PB+5 27 Viviendas 47 plazas
BLOQUE BL-2.5/PB+5 28 Viviendas 50 plazas
BLOQUE BL-2.6/PB+5/12 48 Viviendas 60 plazas
BLOQUE BL-2.7/PB+5 64 Viviendas 115 plazas
ESPACIOS PUBLICOS 25.178,17 m2

3.4.ESTIMACION DEL PRESUPUESTA DE EJECUCION MATERIAL DE LA INTERVENCION

Coste de inversion

El conjunto se ha proyectado de forma que pueda ser lo mas econdmico posible desde sus
parametros objetivos de base, es decir, el proyecto es Optimo respecto a estructura,
instalaciones, envolvente y optimizacion del parking, que responde de forma eficiente a la
vertical de la edificacion.

Por ello, tanto las edificaciones como los espacios plblicos podran construirse al minimo coste
que permita el mercado, al no haber ninguna circunstancia de disefio que lo condicione, y a
partir de ahi serd el criterio del promotor el que determine su calidad, en base a los
materiales y el equipamiento que considere necesario para el sector de plblico al que vayan
dirigidas las viviendas.

Aunque el caracter de la mayor parte de las viviendas es protegido, es necesario referir que
desde la implantacion definitiva del CTE, asi como la consideracion de Edificio de consumo casi
Nulo, obligatorio para los edificios que se construyan a partir del afio 2020, los estandares de
calidad edificatoria minima se han elevado con respecto a las antferiores promociones.
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MANZANA M1

BLOQUE BL-1.1 P.EM:
BLOQUE BL-1.2 P.EM:
BLOQUE BL-1.3 P.EM:
BLOQUE BL-1.4 P.EM:
BLOQUE BL-15 P.EM:
ESPACIOS PUBLICOS P.EM:
MANZANA M2

BLOQUE BL-2.1 P.EM:
BLOQUE BL-2.2 P.EM:
BLOQUE BL-2.3 P.EM:
BLOQUE BL-2.4 P.EM:
BLOQUE BL-25 P.EM:
BLOQUE BL-2.6 P.EM:
BLOQUE BL-2.7 P.EM:
ESPACIOS PUBLICOS P.EM:

BL-1de 1.1 a 1.5
319 viviendas

28 viv
45 viv

BL15 /{

- 3';;-1 26vw /7’ {
118 viv / ,t /
40 de viv libre / y/’.

—
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7.#114.815,89 Euros
5.839.984,92 Euros
2.216.882,63 Euros
2.709.488,11 Euros
1.498968,73 Euros
543.287,50 Euros

20.995.459,28 Euros
5.839.984,92 Euros
1.950.588,30 Euros
1.559.876,75 Euros
1.666.097,54 Euros
2.875.470,63 Euros
3.743.581,46 Euros
1.082.661,31 Euros

BL2de21a27
644 viviandas

X
963 viviendas \ o
803 VP/160 VL LT




