LAs ESTRELLAS DE TILADRID
1.- JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Metodologia
Anilisis previo del edificio. Tres lecturas, sus vidas fisica, cultural y grafica.

El analisis de las complejas relaciones que se producen en el ambito urbano y edificado, aquellas que
transforman y cualifican un territorio, tienen su origen en el estudio de las fuentes que a lo largo de la historia
de ese “hecho” han servido para aportar informacidn sobre aspectos concretos del mismo.

El dibujo es el recurso empleado para el estudio y conocimiento de este dmbito. La practica
profesional nos lleva a asociar la idea de dibujo y proyecto, como una linea que une presente y futuro. Sin
embargo, el empleo del dibujo como instrumento de analisis enlaza la idea del proyecto trasladado hacia el
pasado.

En este sentido el proceso que se propone para el analisis del edificio y la toma de decisiones de
proyecto ha sido:

En primer lugar andlisis de los testimonios fisicos, datos ciertos que nos permiten establecer
posiciones concretas en el proceso. Estos se documentan a través del trabajo de campo, la inspeccién visual y
comprobaciones cartogréficas en la documentacion planimétrica, ortofotos, a partir del estudio de la
cartografia y de las referencias escritas.

En segundo lugar, las fuentes graficas, escasa en este caso en lo que se refiere a la distribucidn
espacial interior del edificio. Estas fuentes gréficas estudiadas lo son a través de la cartografia, eje vertebrador
del analisis de los procesos de transformacidn, los planos, la pintura y la fotografia.

En tercer y ultimo lugar estan las fuentes escritas que aportan informaciones desde los campos
literarios, técnicos y documentales que son referencias que nos permiten, a partir de esas descripciones,
obtener los datos que construir las realidades descritas.

Ordenacion de los usos. Concepto de flexibilidad en los contenidos, institucional y producto.

La ordenacidn y usos de los espacios interiores se han ajustado a un funcionamiento flexible y fluido que
permita, al tiempo que interconectar, mantener la independencia entre las dreas de producto, contenidos e
institucional.

Mantener la configuracion original del edificio, conservando la disposicidon tanto de los muros como de los
huecos que respondan a ella para componer una lectura histérica coherente. Elementos configuradores del
edificio que se mantendran en la intervencién son, muros de fachada en su configuraciéon actual, muros
interiores pertenecientes a la configuracién original 1, nucleo de acceso desde la Calle Don Pedro, posicion y
morfologia del patio, nicleo de escaleras en su posicién actual. Esta estrategia evidencia la relacion vy
compromiso de la Marca y el Proyecto hacia el PASADO.

El PRESENTE se incorpora en la renovacion interior del edificio, con soluciones integradas en las salas que
aportan una imagen contemporanea complementaria a la renovacidon del contenedor histérico con una
solucidn contempordnea, dindmica, sostenible, divulgativa en la que forman un lugar activo la presencia del
nuevo nucleo de comunicaciones compuestos por los dos ascensores situados en la crujia oeste colindante al
patio cuya geometria, acabados y materiales nos recuerdan a los depdsitos de las fabricas de cerveza.

1 . . T Laor . . . . . "
El plano que se adjunta explica el andlisis métrico de los muros existentes al referenciar cada planta con la inmediatamente inferior y
superior para establecer aquellos elementos invariantes de su morfologia.



El FUTURO llega de la mano de los compromisos medioambientales y de las soluciones tendentes a la
consecucidon de un edificio cuyo balance energético se acerque en la medida de sus posibilidades a "0",
siempre dentro de los compromisos de respeto patrimonial a la proteccion el edifico. la cubierta y cerramiento
del hastial oeste de la medianera se realiza con vidrios fotovoltaicos y el cierre de la medianeria con una
fachada vegetal de lupulo en clara referencia al destino del edificio.

Ejes basicos de actuacion.

1. Recuperacion estructura formal original del edificio y de sus elementos promenorizados
2. Integracion de usos articulados con flexibilidad entre las dreas de contenidos, institucional y producto.
3. Referencia a una imagen contemporanea al integrar los elementos de circulacidon en la presencia

visual y urbana del edificio.

4, Vocacién de pertenencia a la imagen de la ciudad con una solucién que comparta referencias con los
espacios cupulados de San Francisco el Grande, San Andrés y el Mercado de la Cabada una referencia
al Skyline como al aspecto de la ciudad, tal y como lo define Kevin Lynch "... algo que ha de verse,
recordarse y causar deleite".

5. Integracion de estrategias bioclimaticas en las soluciones de disefio y constructivas buscando edificio
de consumo casi nulo.

6. Dotar al edificio de accesibilidad universal en la actuacion, tanto en la movilidad como en los
contenidos.

Criterios de intervencion.

Del analisis del estado histérico del edificio, asi como de las caracteristicas arquitectdnicas y constructivas que
se deducen del levantamiento grafico del mismo y del conocimiento de la evolucién urbana, estructura
morfotipoldgica, etc., procede establecer las siguientes consideraciones:

Analisis metodologia, valores del edificio, conservacion del conjunto urbano, memoria histérica, elementos
significativos.

Exterior y relacion ambiente urbano

v" Las fachadas en su configuracion de las plantas primera y segunda tienen un valor artistico reconocido por
la declaracién patrimonial, y merecen su restauracion. La baja, con huecos transformados hacia la Carrera de
San Francisco debe recuperar la morfologia original .

v"  La cubierta mantiene su configuracion histérica en los faldones de la primera crujia transformandose
desde este punto con una nueva cubierta acristalada con vidrios captadores y de control solar que posibilite un
espacio interior habitable, y se configure como una pieza bdsica de articulacién en el desarrollo funcional del
inmueble.

Morfotipologia

v" Recuperacidon morfotipoldgica, secuencia de espacios que configuran la relacién entre el espacio publico y
el edificio.

v" Los sucesivos usuarios han llevado a cabo una sistematica transformacién y destruccion de los espacios
originales. La ocupacidon sin criterio de algunos espacios interiores, y la excesiva y numerosa
compartimentacion ha desviado y hace irreconocible la idea arquitectdnica primitiva. Para ello, se propone la
eliminacién de todas las divisiones no portantes del edificio y la eliminacién de todos los cuerpos anadidos.

v" Creacién en la planta sétano de un espacio, en proyeccion vertical de la traza de las crujias paralelas a la
fachada oeste para incorporar los requerimientos de las instalaciones y de gestion de las ayudas bioclimaticas.

v Mantenimiento de la posicidon de nucleos de escalera. La que se encuentra mas préxima a la entrada
principal fue concebida en posicion lineal, mas acorde con la lectura morfolégica de los palacios Madrilefios,
no con acceso perpendicular al zaglian como ahora se encuentra. Dada la proteccién patrimonial que existe
sobre el edificio se ha considerado que no debe modificarse y por lo tanto se mantiene en su posicion y
trazado. La escalera exnovo ha variado de lugar respecto a la original del edificio acercdndose mas al patio y
aumentando de tamafio, dadas las necesidades funcionales. Se propone devolver el protagonismo a la escalera
principal de Palacio y alejar esta segunda escalera del patio limitando su desarrollo a la conexiéon de las plantas



segunda y bajo cubierta. Es probable que aunque las escaleras mantengan su posicion deban ser adaptadas
para cumplir con la normativa actual.

v" Eliminacion de la distribucién menor de la totalidad de las plantas, manteniendo los muros portantes de
fachada (reordenando y variando el esquema de huecos en planta baja) y los de crujias interiores y patios.
Proponiendo para el conjunto de esta zona una solucién mas homogénea en coherente ligazén con una nueva
distribucion, elementos de comunicacién y cubierta del edificio, de la cual deben desaparecer las actuales
instalaciones y material de cobertura hacia la crujias interiores.

v" Los ascensores se han disefiado en clara referencia industrial a los depdsitos de las cervecerias, con una
envolvente metdlica que se percibe de forma directa desde el interior del edificio y se evoca desde el exterior a
través de la transparencia de los vidrios de cierre del espacio en el que se ubican.

v" Creacién de nueva cubierta ejecutada con nudos y barras de seccidn homogénea con vidrios fotovoltaicos
y con control térmico completando la imagen urbana del edificio.

v" Propuesta de materiales, acabados e instalaciones coherente con el valor histérico del edificio, respetuosa
con el mismo y adecuada a las necesidades funcionales que reclama un edificio moderno destinado a uso de
tipo mixto, representativo, expositivo, divulgativo, etc..

v" La definicién explicita de la proteccidon de la configuracidn espacial interior. M3s alld de la descripcidon en
planta de los ambitos de proteccidn, la ordenacién de los voliumenes y su tratamiento desde la seccién son
esenciales para comprender la definicién formal del edificio.

Elementos pormenorizados

v" Todos los elementos sefialados por la normativa como especidlmente protegidos se mantienen e integran
en la solucién propuesta .

2. CRITERIOS EMPLEADOS EN LA DISTRIBUCION DE ESPACIOS Y LOCALES
Planta sétano:
v’ Criterios:
Adaptacion a las necesidades y requerimientos funcionales de las instalaciones.
v’ Distribucién:

Actualmente ocupa una pequefia superficie en la zona de la C/ Don Pedro, su acceso se produce por la
escalera que se recupera préoxima a la entrada principal. Se propone una nueva excavacion de sétanos en
la zona de la medianera oeste coincidiendo con la proyeccién de las crujias existentes entre el patio y la
medianera. Su destino es exclusivamente albergar las nuevas instalaciones para eliminar su impacto
negativo en cubierta hacia la ciudad y los accesos se realizan a través de la escalera de acceso
anteriormente citada y los ascensores.

Planta baja:
v’ Criterios:

Se ha primado la recuperacion de las estructuras originales del edificio en lo que se refiere a muros y
huecos de paso permitiéndose flexibilidad de las distribuciones, pudiéndose modificar e incorporar alguna
particion en los espacios aunque no su ritmo ya que la configuracion histdrica y arquitectdnica del edificio
hace que las modulaciones se produzcan en funcion de la disposicion de los huecos y muros. El disefio de
una tabiqueria construida in situ a base de una modulacion acorde con los patrones métricos del edificio
permite una cierta variacion en las dimensiones de los espacios destinados a los usos.

v Distibucién
En esta planta se produce el acceso del publico cuya intencidén sea acceder a las areas de contenidos y
producto. Se realiza a través de una entrada y recepcion directa a la Carrera de San Francisco, en la

esquina oeste del edificio, y permite la conexidn con las areas de contenidos y producto situadas en
plantas superiores mediante los ascensores situados en continuidad con el patio.



En los espacios inmediatamente colindantes se ubican la micro cerveceria y la tienda. El patio se trata con
una ldmina de agua que permitira la mejor climatizacién del edificio. El resto de los espacios de la planta
se articula con los usos administrativos asociados a las funciones institucionales que se localizan en la
esquina este del edificio, donde se debe trasladar el centro de transformacion tan deficientemente
ubicado en el interior del edificio.

En la zona interior se ubica el ascensor que resuelve la accesibilidad entre las plantas y las escaleras de
conexion con el sétano y el acceso principal desde la Calle Don Pedro.

Planta primera:
v' Criterios:

La distibucion de la tabiqueria al igual que en las zonas de oficina de planta baja viene sujeta a los ritmos
compositivos que se producen tomando como base la configuracion arquitectonica original del edificio,
adaptdndose a los ritmos de fachada vacio-lleno.

En el disefio de las estructuras expositivas, se opta por un sistema desmontable construido in situ a base
de una modulacion acorde con los patrones métricos del edificio. Permite tanto la variacion en las
dimensiones de las zonas de exposicion como su articulacion ajustdndose con independencia de los
contenidos. Incluso es posible su desmontaje como elemento temporal y la asignacion de la estancia a
otra categoria de uso.

v' Distribucion:

Se mantiene el acceso institucional por la calle Don Pedro. No se considera, dada la proteccion de la que
goza el zaguan del edificio, la reconfiguracion y disposicién del acceso recuperando la configuracion que
aparece en los planos de la actuacion de 1950.

Los espacios ubicados en el vértice este se destinan a los usos institucionales, asi como aquellos que en
funcion de los ajustes requeridos por el programa se precisen en la fachada sur. La pequefa sala ubicada
en la fachada a la calle Don Pedro funciona como oficio y los aseos y espacios de servicio se integran en
los espacios ubicados en la esquina noroeste del edificio.

El disefio de los espacios expositivos interiores realizados con una
modulacidn 6x5 de proporciones similares a las cajas de almacenamiento de
botellas de cerveza permiten la implantacién de usos modulares asociados a
los requerimientos expositivos, modulada acorde a los patrones métricos del
edificio, permite una cierta variacion en las dimensiones de los espacios y
usos asociados a estos cuerpos.

El cuerpo de ascensores gemelados traba las relaciones entre los espacios de las plantas baja a bajo
cubierta de manera que se formalizan como un ntcleo articulador de la totalidad de los usos previstos en
el edificio.

Planta segunda:
v' Criterios:

La distibucion de la tabiqueria, al igual que sucede en las plantas baja y primera, viene sujeta a los ritmos
compositivos que se producen tomando como base la configuracion arquitectonica original del edificio,
adaptdndose a los ritmos de fachada vacio-lleno, recuperando la estructura formal del edificio.

Para el disefio de las estructuras expositivas se empleard el mismo sistema y criterios ya explicados para
la planta inferior.

v'  Disefio:

El acceso se realiza a través del nuevo nucleo de ascensores localizado en la esquina noroeste de la planta
y de la escalera principal sitiada en el costado oeste del acceso de la Calle Don Pedro. En paralelo a éste
se ubica la nueva escalera de conexidn entre los espacios de planta segunda y bajo cubierta.

El resto de los espacios se destinan al desarrollo del programa requerido, esto es a las zonas de archivo,
exposiciones, experiencias o divulgacién, adaptandose a la estructura formal original mediante un



mobiliario adaptado a las necesidades de los espacios y a los elementos modulares de distribucion
interior ya definidos en la planta inferior.

Planta bajo cubierta:
v' Criterios:

Recuperacion de la estructura de madera original de cubierta e integracidon de una nueva cupula que
completa la percepcion del edificio como un icono en la ciudad, tanto desde su vision urbana desde el
exterior, como desde el interior manteniendo la relacion visual con la cupula de San Andrés y la vista de
San Francisco el Grande.

Abrir al exterior la medianera oeste para ubicar un muro acristalado fotovoltaico y permitir la apertura
visual del edificio hacia la cornisa oeste de Madrid dialogando con la ciudad histérica.

v'  Disefio:

Al igual que en plantas inferiores prima la recuperacidn de la estructura original del edificio, tanto desde
sus elementos estructurales, como en sus composiciones formales y espaciales. Se mantiene la
distribucidn primaria formada por los entramados de madera de cubierta e integran los usos del drea de
producto (bar) y se relaciona con el area de contenidos en la que es posible ubicar las zonas de
experiencias y divulgacion.

La conexion con las plantas inferiores se realiza desde la zona de ascensores y a través de la escalera
ubicada en el costado este del patio.

La nueva cubierta acristalada ajustada al perfil de la limatesas de cubierta genera un volumen interior que
es la expresion de los objetivos sefialados en el concurso de obtener espacios abiertos, sociales,
divulgativos, sostenibles, dindmicos, cambiantes, contemporaneos y que evidencian la relacién entre
pasado, presente y futuro.

Tramitacion urbanistica

No obstante, a la luz de los trabajos de analisis y catas a realizar, cabria someter a su consideracidon matizar
algun aspecto y considerar la incorporacion al proyecto de algin elemento con valores intrinsecos que
justificaria su proteccién y la asignacién de un grado o nivel de proteccién acorde a esos valores.

En estas circunstancias la asignacién del Nivel y Grado de proteccién al edificio haria que el posible régimen de
usos y obras aplicable quedase sometido a expensas de las consideraciones que se realice en funcién de los
datos del analisis ye investigaciones y del correspondiente Plan Especial que lo recoja.

La proteccion efectiva del edificio estaria garantizada al estar su configuracién y elementos a proteger
detallados de forma expresa.

2.- Evolucion Histoérica
Evolucidon entorno urbano

Creemos importante la valoracién de la presencia del edificio en la trama urbana, que se puede
apreciar en la secuencia cartografica de los planos de los siglos XVII a XVIIl. Cada uno de ellos
representa un instante concreto en la vida de la ciudad, un escenario de vida, en el que el edificio
permanece inalterado acompanando los trazados y la estructura viaria de relacidn entre San Francisco
el Grande, San Andrés y el Mercado de la Cebada que, aun con su proceso de transformacion,
representa la herencia de los rasgos de identidad y del patrimonio urbano, simbolo de la riqueza
urbanistica de la ciudad historica.
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Evolucidn parcela

Andlisis mediante el estudio de la cartografia urbana de la transformacién parcelaria como base para
entender la importancia del edificio en la escena urbana a la hora de establecer las estrategias de
recuperacion e intervencion en su configuracién morfotipoldgica.

A la vista de los diferentes mapas R
cartograficos la evolucién, en lo que ,.;b_ :
se refiere a la estructura de
parcelacién, no presenta grandes
variaciones. Presenta esa morfologia
de proa hacia la Plaza de los Carros
con las dos fachadas hacia la Calle
de Don Pedro y Carrera de San ; ‘
Francisco como parte de la quilla. La
medianera que se presenta como la popa del edificio tiene una imagen urbana muy presente tras la
desaparicién del edificio que ocupaba la manzana 121 del parcelario dando un protagonismo urbano
mayor al edificio al convertirlo en un edificio "singular" por su caracter exento. (imagen del PGOUM)

La toma de decisiones de proyecto se han basado en la lectura morfotipoldgica con la recuperacién de
los accesos desde la Calle Don Pedro como acceso institucional al edificio, ubicada en la cota de
referencia de la Plaza de los Carros, como puede apreciarse en el grabado aportado en la
documentacion del concurso. Y en el mantenimiento del patio como elemento configurador de la
estructura del edificio.

Los analisis arqueoldgicos no aportan informacidon concluyente en relacién a la contradictoria
ubicacion del patio del edificio entre la cartografia histdrica y la situacidn actual. Es por ello que, a
falta de un posible estudio mas detallado que aportase algun tipo de informacidn, la decision
adoptada es el mantenimiento de los elementos configuradores del edificio, patio en su ubicacién
actual y acceso desde la Calle Don Pedro.



Transformacion edificacion

La aplicacién para el analisis de estrategias basicas de cardcter documental y grafico definen los
elementos constitutivos de la forma y estructura del edificio. A través de ellas, y con la
documentacion aportada, que debiera ser ampliada en el proceso de redaccidn de proyecto con una
campanfa de investigacién documental y gréfica, asi como una campafa definida mediante las catas
necesarias y las lecturas de paramentos realizadas una vez hayan sido demolidos todos los
revestimientos.

Intentamos la reconstitucidon de los elementos originales del/los edificios para recuperar sus valores
relevantes.

Conocimiento riguroso, investigacion que atienda a los valores patrimoniales para recuperar los
elementos morfotipoldgicos. Aquellos elementos que se incorporan al palacio y que falsearon su
imagen original pueden mantenerse pero precisarian de una explicacién para entender su falta de
adecuacion a los espacios.

Establecer la importancia de recuperar el acceso directo a través de la escalera original eliminando el
acceso lateral a dicha escalera y proponiendo la recuperacién del acceso central. esta propuesta
puede ser desarrollada mediante un Plan Especial de usos que se fundamente en un estudio histérico
y documental una vez realizada

3.- ESTRATEGIAS Y SOLUCIONES BIOCLIMATICAS PROPUESTAS
1. ACTUACIONES EN LOS HUECOS.

La principal estrategia adoptada consiste en la colocacion en todos los huecos transparentes (balcones,
muro cortina oeste y cubierta) de unos vidrios tipo intelliglass que tendran las siguientes funciones:

e (Captardn o radiaradn energia térmica.

* Aportaran una importante inercia térmica.

* Producirdn en algunos casos (muro cortina oeste, cubierta y balcones sur) energia fotovoltaica.
*  Producciéon de ACS

Estos vidrios se componen, desde el exterior al interior, de vidrio templado extraclaro de 6 mm. / cdmara
de aire de 16 mm. / vidrio flotado de 8 mm. / cdmara de 16 mm. rellena de agua recirculando / vidrio laminado
3+10. El agua que circula por la cdmara, gracias a unas bombas de 1Wpor cada m2 de vidrio, pasa a través de
un intercambiador de placas dénde se enfria o calienta en contacto con el agua que procede de unos
depdsitos de inercia de 102 m3 situados en sétano (que serdn también aljibe contraincendios) y que
mantienen el agua entre 25 2C y 272C. También se prevén unos aerotermos que posibilitaran el enfriamiento
gratuito en las noches de verano. El conjunto se acompafiara de unas bombas de calor agua/agua que entraran
en servicio en los dias en los que el sistema no sea suficiente (por ejemplo, varios dias consecutivos nublados
en invierno). Con este sistema la mayor parte de la radiacién solar es absorbida por el agua de la camara (lo
gue hace innecesarias las protecciones solares convencionales) que se acomoda a la temperatura deseada de
confort en el intercambiador, de esta manera los vidrios se comportan como captadores o como radiadores de
energia, dependiendo de si es verano o invierno. Ademas, debido a su elevada inercia térmica, provocan el
retrado de la onda térmica. Otros efectos beneficiosos que tienen es que en verano pueden absorber parte de
las cargas internas y que el sistema permite trasladar agua mas fria de los balcones norte a la fachada oeste o
la sur para compensar la mayor temperatura de éstas (lo que se puede producir incluso en dias invernales). La
transmitancia U de estos vidrios sera de 2.3 W/mZK.

En las localizaciones mencionadas anteriormente el sistema sustituira el vidrio intermedio (flotado 8 mm.)
por un vidrio laminado 10+3 mm. que serd también captador fotovoltaico transparente.

2. VENTILACION NATURAL.
Se prevén varias estrategias de ventilacién natural :

e Enfriamiento convectivo por ventilacidn cruzada. Las ventanas de la planta bajo cubierta tendran un
sistema de apertura pivotante de eje horizontal (sin modificar su actual morfologia), que



permitira en los momentos oportunos (por ejemplo las noches de verano) la ventilacion cruzada.
Este sistema se combinard con las aperturas en algunos vidrios de la cubierta que, dotados con
sonda de temperatura y lluvia, permitirdn también la disipacidon de calor desde todas las plantas
por efecto Venturi, transformdandose asi el patio en elemento termorregulador del edificio.

e Enfriamiento evaporativo. Situando una lamina de agua en el suelo del patio potenciaremos el
refrescamiento del aire que circulard por el edificio al perder la energia que absorbe el agua en el
cambio de fase.

e Enfriamiento radiante. Gracias a las aperturas en cubierta se producira la disipaciéon de calor hacia la
boveda celeste (sumidero de energia) durante la noche. Debido a la menor densidad del aire frio,
este se embolsara en la parte baja del patio, acumulando “el frescor” en los muros, pudiéndose
disfrutar, cuando éstos lo devuelvan, en las primeras horas del dia siguiente.

Estas estrategias han de ser acompafiadas, para que resulten eficaces, de una elevada inercia térmica en
los elementos constructivos.

3. INERCIA TERMICA.

Se aporta inercia en el agua de los vidrios intelliglass y en el aprovechamiento de todos los muros
interiores de gran espesor. Los muros de fachada no aportaran inercia debido a que, al ser aislados por el
interior, dicho aislamiento impedira la acumulacién de energia.

4. MEJORA DE LA ENVOLVENTE CIEGA.
Existen tres elementos sobre los que se actlia para mejorar su comportamiento térmico:

e Fachada vegetal. Se incorpora en la fachada oeste, orientacion donde es verdaderamente efectiva,
una fachada compuesta por lupulo (especie vegetal usada en la fabricacion de la cerveza). Los
beneficios de esta solucidn se basan en la enorme disminucion en la temperatura superficial de
las hojas respecto de la temperatura del aire. Ademas otras ventajas son: retienen el polvo y
filtran el aire circundante; absorben CO2; Son absorbentes acusticos; reducen el efecto isla de
calor e Incrementan la biodiversidad. Parte de esta fachada se prolonga en la cubierta de la
galeria del patio del colegio aumentando de esta manera la superficie de espacios verdes de la
ciudad y reduciendo el abeldo de las superficies. U=0.27 W/mZK

e Fachadas de ladrillo. Se mejorard su comportamiento actuando por el interior, dotandolas de
aislamiento térmico a base de lana de roca y terminacién en pladur. El espesor de aislamiento
sera variable dado que lo es el espesor de los muros. Se garantizara una transmitancia maxima de
0.27 w/mZK. Para ello, por ejemplo en el caso de muro de 0.90 cm. dispondremos 10 cm. de lana
mineral y pladur de 1.5 cm. U=0.25 w/mzK.

e Cubierta. Se proyecta, bajo la teja, una solucién ventilada con doble rastrel y panel aislante de madera
prensada y alma de poliestireno extruido de 10 cm. sobre tabla ripia de 2 cm. U=0.22 w/mZK.

5. VENTILACION MECANICA.

La necesaria ventilacion mecanica se resolverd utilizando un sistema de ventilacién controlada de doble
flujo con recuperador de calor de alto rendimiento (90%) que posibilitara el intercambio de energia entre el
caudal de aire de renovacién que entra desde el exterior y el viciado y climatizado antes de ser expulsado del
edificio. Esto hace que el aire que ingresa atempere mucho su temperatura (caliente en verano y fria en
invierno) con un importante ahorro de energia. Ademas se dispondra un by-pass para hacer que el aire fresco
nocturno de verano no pase por el intercambiador (no se caliente) y refrigere el edificio. Por ultimo se
dispondran en el sistema filtros tipo F7 y G4 que practicamente eliminan virus, bacterias, esporas, moho, polvo
y polen.



6. CAPTACION FOTOVOLTAICA.

Como ya se ha sefialado, los vidrios intelliglass de cubierta, fachada oeste y balcones sur dispondran en el
vidrio intermedio laminado y transparente 10+3 mm, unos captadores fotovoltaicos.

La produccion que obtendremos sera:

e Muro cortina oeste. Produccién anual: 35.140 kWh. Reduccidn anual de emisiones de CO,: 23.700 Kg.
e Cubierta. Producciéon anual: 104.520 kWh. Reduccién anual de emisiones de CO,: 70.000 Kg.

e Balcones sur. Producciéon anual: 20.080 kWh. Reduccién anual de emisiones de CO,: 13.500 Kg.

e Total. Produccién anual: 159.740 kWh. Reduccion anual de emisiones de CO,: 107.200 Kg.

7. ILUMINACION NATURAL.

Se prevé que la iluminacién natural sea total, para ello se proyecta una solucion de tubos solares, a base
de conductos reflectantes, que capten la radiacién en fachada, entre los elementos vegetales, e iluminen los
corredores centrales de las plantas y las salas de instalaciones del sétano. En los corredores centrales se
dispondran tres plafones difusores tipo TY 330 de tubysol que garantizaran 190 lux cada uno en un dia nublado
de invierno (610 lux, dia soleado de verano). En las salas de instalaciones se dispondran cuatro plafones TY 270
que garantizardn 160 lux cada uno en un dia nublado de invierno (440 lux, dia soleado de verano).

8. GESTION DEL AGUA.

Se adoptaran medidas de ahorro como cisternas de capacidad reducida y doble descarga; griferias
temporizadas de cierre automatico con perlizadores y  detectores de presencia; urinarios secos;
electodomésticos de alta eficiencia en cocina; riego por goteo con sensores de lluvia en la fachada vegetal; etc.

Se proyecta sistema de captacion y reutilizacion de aguas pluviales para apoyo de depositos de inercia y
lamina de agua del patio, riego de fachada vegetal, llenado de cisternas de inodoros y agua de fregado.

9. MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

Se usardn materiales sanos y sostenibles atendiendo a su ciclo de vida (“de la cuna a la tumba”). Se tendra
preferencia por aquellos reutilizados o reciclados. Se procurara emplear sistemas constructivos secos de bajo
consumo de agua.

10. DOMOTIZACION Y MONITORIZACION.

Se emplearan sistemas automatizados de gestion del edificio (por ejemplo sistemas de iluminacion con
detectores de presencia o sensores de iluminacién en las zonas proximas a fachada para evitar el encendido de
la iluminacidn artificial cuando los niveles de iluminacién natural sean suficientes).

Se recomendard monitorizar el edificio para tener una estimacién real de demandas y consumos de
energia en orden a optimizar al maximo el uso y el confort y reducir el consumo de energia. También servira
para establecer conclusiones ciertas respecto al establecimiento de medidas sostenibles en otros edificios de
la compaiiia.



4.- ESTIMACION DE COSTE Y SUPERFICIES DE ACTUACION.

RESUMEN DE CAPITULOS
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DEMOLICIONES Y TRAB. PREVIOS
MOVIMIENTO DE TIERRAS
CIMENTACION

ESTRUCTURA

ALBARNILERIA

TRATAMIENTO FACHADAS
CUBIERTA

SOLADOS Y ALICATADOS

FALSOS TECHOS

AISLAMIENTOS Y DIV. AISLANTES
CARPINTERIA EXTERIOR
CARPINTERIA INTERIOR

CARP. METALICA Y CERRAJERIA
HERRAJES CARPINTERIA
VIDRIERIA

PINTURA Y VARIOS
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALACION CLIMATIZACION
INSTALACION ELECTRICA
MEDIOS DE ELEVACION

INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

INSTALACIONES ESPECIALES
URBANIZACION
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

99.982,26€
66.408,48€
97.672,05€
131.158,68€
252.100,89€
220.872,31€
309.341,91€
273.831,16€
45.446,30€
391.494,85€
51.622,26€
135.108,15€
318.250,45€
87.378,73€
339.294,50€
82.094,66€
76.731,26€
201.833,69€
325.892,22€
85.647,89€
89.268,47€
270.588,11€
82.405,24€
94.265,98€

TOTAL

4.

128.690,50€

Cuadro comparativo superficies construidas actuales y finales

Estado actual Estado modificado

Planta Sétano 30,65 m? 193,43 m?
Planta Baja 859,29 m? 859,29 m?
Planta Primera 823,23 m? 823,23 m?
Planta Segunda 823,23 m? 823,23 m?
Planta Bajo cubierta 767,00 m? 767,00 m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 3.303,40 m? 3.466,18 m?
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