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MI CASA, NUESTRO EDIFICIO

1. DETERMINACION DE LA OPORTUNIDAD

Todo cambio tiene un riesgo y una esperanza. En este momento en el que todo el pais esta saliendo de una
crisis econémica y ética, SOLVIA DEVELOPMENT SL., inmobiliaria del Banco de Sabadell plantea junto con el
COAM vy el ayuntamiento de Torrején una actuacion ejemplar desde el punto de vista energético y social: la
construccion de un edificio residencial de consumo CASI NULO

Pero también existen riesgos evidentes que van desde la aventura de la inversién propuesta en unos tiempos
de ausencia de liquidez global; los plazos y ritmos de ejecucién de una obra, que siempre son considerados
como inciertos; los futuros costes de funcionamiento y mantenimiento del edificio y finalmente, algo
fundamental para el buen funcionamiento del proyecto: la aceptacion por parte de todos los vecinos de las
ventajas de este nuevo edificio residencial: MI CASA, NUESTRO EDIFICIO

2. COMO ENFOCAMOS EL PROBLEMA

Planteamos cuatro preguntas que son protagonistas de nuestro proyecto:

- El coste de la inversion: LA ECONOMIA

Evidente es que después de los afios pasados hemos tomado mas conciencia de lo importante que es ser
creativo con las inversiones proyectadas, midiendo las decisiones que nos permitan ampliar la huella de cada
intervencioén. Es tan sencillo como pensar en que no hay que malgastar, hacer mas por menos.

- El coste del funcionamiento y mantenimiento futuro: LA ENERGIA

En este punto se unen dos cuestiones, por un lado el valor propio de un edificio que nos ahorra costes de
funcionamiento y mantenimiento, algo que cada dia mas usuarios piden a su vivienda.

Los costes de la energia estan elevandose y se prevé que los recursos naturales en general, energia y agua, se
vuelvan cada vez més costosos. Es sensato procurar un ahorro futuro.

Pero existe la segunda derivada, si los precios de los recursos suben, también es igual de cierto que su uso
indiscriminado esta produciendo unos perjuicios al planeta ya imposibles de negar. El ahorro en el consumo de
combustible fésil y pronto del agua, se convierte entonces en el objetivo de una generacién que quiere el
conservar el planeta para sus hijos.

- El cumplimiento de un cuadro inicial de distribuciéon y de numero de viviendas: EL PROGRAMA.

Y tan importante como la situacién de partida, la adecuacién de lo construido a las modificaciones en su uso a lo
largo del tiempo, partiendo del cumplimiento de unos estandares claramente marcados pero que deben ser cada
vez mas flexibles. Cuantas obras de reforma hemos visto en viviendas antes incluso de que se realizara la
primera ocupacion por parte de sus usuarios.

- Los valores colectivos como objetivo de disefio: LAS PERSONAS

Para nosotros el objetivo de disefio estd en las personas. Las personas como usuarios que van a disfrutar y
vivir, gran parte de su tiempo diario en este entorno. Por ello pensamos que la participacion de los usuarios,
debe ser planteada como parte del proceso que se va empezar a desarrollar con la adjudicacién de éste
contrato.

3. EORTALEZAS DEL PROYECTO

EQUIPO DE DISENO MULTIDISCIPLINAR Y PARTICIPACION DEL USUARIO:

Para el desarrollo del anteproyecto que ahora presentamos hemos partido de un sistema de trabajo horizontal y
transversal en el cual se han desarrollado mltiples reuniones de trabajo con los técnicos implicados en la oferta.
Pensamos que la inclusidn de los futuros clientes debe también encontrar acomodo en todo el proceso, para lo
cual se pretende establecer, junto con la promotora, el sistema que recoja las sensibilidades de sus futuros
clientes.

3.1. LA ECONOMIA

La primera cuestién a abordar inicialmente es el conocimiento y manejo adecuado del planeamiento municipal
con el cual trabajamos.
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PLANEAMIENTO. PREDETERMINACIONES.

Cumplimiento del PGOU + PERI. Ordenanza ZUR-7.

Condiciones del solar.

Edificabilidad 5.023,56 m2 x2

Superficie parcela. 1.126,12 m2 x2

Bloque Cerrado. Crujias de 14,50 m en Bloques de 7 plantas + Atico retranqueado.

La excesiva determinacion del planeamiento construye una ubicacién rigida predefinida, lo que determina
orientaciones sin opcién de cambio.

PLANEAMIENTO Y ORIENTACION.

Si el planeamiento marca una crujia profunda (14,5m) que permite la construccion de nucleos centrales,
viviendas no pasantes 0 patios interiores, la clara orientacion N-S nos lleva a proponer una solucién que
aprovecha el bienestar de un espacio soleado todos los dias del afio.

En este caso, una tipologia en Cérrala es una solucion que mejora la calidad energética de las viviendas, la
construccion de un espacio de comunidad y produce un ahorro econémico.

ECONOMIA. PREDETERMINACIONES.

Presupuesto méaximo determinado en base a experiencias previas que ya han adoptado planteamientos de
eficiencia energética.

Planteamiento capaz de desarrollarse en 2 Fases

ECONOMIA.

Tanto en energia como en economia se trata de optimizar los recursos. La energia mas econémica es aquella
gue no es necesaria producir. Y el espacio o la instalacion mas econdmica es aquel que no es necesario
construir.

- Concentracion de nucleos de comunicacién verticales, optimizando recursos en su construccién y
mantenimiento: un Gnico ndcleo por Fase concentra la escalera y los ascensores y las instalaciones generales;
una Unica rampa compartida en garaje para ambas fases.

- Estructura optimizada, luces adecuadas a forjados eficientes. Forjados aligerados y aislados contribuyen al
menor peso y al acondicionamiento térmico entre viviendas.

- Aprovechamiento de la cimentacién para su activacion térmica contribuyendo con el minimo gasto a la
obtencion de energia Geotérmica.

A. Orientacién Sur pura en la fachada de mayor longitud al patio interior.

B. Viviendas pasantes de 13,30 de profundidad, con radiacién solar directa y ventilacion natural cruzada.
Todas las viviendas seran energéticamente equilibradas con ventilacién natural cruzada e iluminacién
natural de los espacios de estancia.

C. Dos nucleos extremos donde se concentran 4 ascensores y acceso a viviendas a través de galeria
colectiva orientada a sur.

3.2. LA ENERGIA

Tres conceptos bdasicos manejamos cuando hablamos de Eficiencia Energética: reduccion de demanda,
optimizacién de la produccién de energia finalmente consumida y la utilizacion de fuentes renovables de
energia.

No cabe duda, la energia mas barata es la que no se consume; ésta virtud se traduce en la eleccion de
estrategias bioclimatica, de un uso eficiente de la energia y con valores de sostenibilidad econémica,
medioambiental y social.

ENERGIA. PREDETERMINACIONES.

Estandares de edificios de consumo de energia casi nulo. Directiva 2010/31 Unién Europea
CTE DBHE 2013 obijetivo intermedio a la directiva.

Exigencia minima de concurso:

Consumo energético: 90 % de lo indicado en la HE-0: 60 Kwh./m2 afio. Lo que implica un consumo de 54
Kwh/m2 afio.



RESIDENCIAL CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO. Mi casa, nuestro edificio
Parametros envolvente edificio:
Aislamiento envolvente CTE
envolvente CTE

Cerramiento opaco. 0,27 W/im2K
Cubierta. 0,22 W/im2K
Vidrios sur / oeste. 1,8-2,1 W/m2K

Vidrios norte / este.

El incremento en los valores de aislamiento de la envolvente construira un edificio mejor aislado, menos
expuesto a las variaciones del clima exterior desde el punto de vista térmico.

Todas las viviendas Calificacion energética A.
La demanda energética referente a calefaccion y climatizacién se ajusta a lo indicado en el pliego aunque se
prioriza el concepto global de consumo frente al de demanda, por incluir cualquier fuente de energia consumida.

3.2.1 REDUCCION ENERGIA CONSUMIDA. SISTEMAS PASIVOS

La reduccién de la demanda es una premisa fundamental. Los requerimientos pueden ajustarse a valores mas
equilibrados. Los seres humanos no somos homogéneos, pero debemos tender a encontrar puntos razonables y
consensuados en las estrategias energéticas y definir valores adecuados para las condiciones de confort. En
nuestra mano esta procurar que el aprovechamiento de las condiciones climaticas externas las podamos recoger
en la concepcion del edificio. Las condiciones definitivas internas también deben ser replanteadas para no
cometer excesos innecesarios.

Lareduccién de la demanda energética convencional para alcanzar un consumo menor de 50kwh/m2 afio
Consumo de energia en 10.000 m2 , 500.000 kw/afio = 250tn CO2/afio = 180 HA de BOSQUE.

A. La geometria de la envolvente del edificio en funcidon de sus orientaciones: una fachada masiva a
norte, con huecos reducidos diseflados para reducir las perdidas de calor y una fachada porosa a sur,
con huecos amplios que aprovechen la energia solar directa en invierno y estén protegidos en verano
por un voladizo dimensionado con el angulo solar de ambos solsticios, invierno y verano.

B. La composicion de la envolvente, reforzando los aislamientos y utilizando vidrios bajo emisivos en las
superficies expuesta y carpinterias de aluminio con RTP:

- Fachadas exteriores a N masivas compactas con Sistema SATE de aislamiento exterior evitando
puentes térmicos, condensaciones y dejando el elemento de inercia térmica (bloque de arlita) al interior
para aprovechar su acumulacién térmica.

envolvente proyecto envolvente CTE
Sistema SATE U=0,21 W/m2K 0,27 W/m2K
SIETEMESANE SISTEMA CAV+AE
Ext INT EXT INT

12345 o V8 o teil - Fachadas exteriores

L2 Wmals U=0.25W/m2K E y O masivas

' compactas igual

SISTEMA SATE gue fachadas N con

SISTEMA CAV+AE OESTE/ESTE .
trasdosado exterior
1.Doble capa de mortero enlucido 1 Cha filad ;
S Lhapa perfilada ventilado de chapa
2 Aislamiento de Lana de Roca 10cm 2 Cémara de aire ventilada 4cm perfilada_

3Adhesivo AAislamiento de Lana de Roca 5em
4 Enfoscedo maestreado 2em 4 Enfoscade maestreade 2cm

5-B'°qL,’e de arlitaltipo Arlibloclk delecm 5.Bloque de arlita tipo Arliblock de 20em
&Tendidoy enlucido de yeso interior 6Tendido y enlucido de yaso interior

7 Trasdosade de carton yeso sobre perfileria 57 35dosado de carton yeso sobre perfileria
HetEes ventilada

envolvente proyecto envolvente CTE
Sistema SATE + AE.  U=0,23 W/m2K 0,27 W/m2K
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Fachadas interiores S, Ey O ventiladas ligeras con paneles sandwich de lana de roca y trasdosado
exterior ventilado de chapa perfilada.

envolvente proyecto envolvente CTE
Sistema CAV+AE. U=0,24 W/m2K 0,27 W/im2K
SISTEMA CAV+AE SISTEMA CAV+AE
1
2
3
EXT INT W K \ ( .
123 4
U=0.28 W/im2K U=0.62 W/m2ZK
SISTEMA CAVHAE SUR/OESTE/ESTE FORIADO
1.Chapa perfilada 1.50lado de terrazo 2,5cm
2.Camara de aire ventilada 4cm 2.Martero en sistema de suelo climatizado
3 Panel sandwich formado por: 3.Aislamiento de poliestireno expandido Zcm
Carton yeso 1,5cm 4.Forjado unidireccional 22+6cm con bavedillas de
Lana de Roca 10cm poliestireno expandido
Placa de cemento 2cm S.Tendido enlucido de yeso 1.5cm
4 Trasdosado de cartén yeso sobre perfileria

ventilada

- Cubierta superior de alta inercia

envolvente proyecto envolvente CTE
U=0,20 W/m2K 0,22 W/m2K
- Vidrio de baja emisividad
envolvente proyecto envolvente CTE
Vidrios sur/ oeste. U=1,4 W/m2K 1,8-2,1 Wim2K

Vidrios norte / este. U=1,4 W/m2K.

CUBIERTA VIDRIO

00 TN W R

I Tann T

U=0.20W/m2K

VIDRIO
CUBIERTA

1.Vidrio norte 1,40
1.Tierra vegetal 30cm
2.Caucho reciclado + caucho EPDM
3.Aislamiento térmico de 12cm
4.Mortero de cemento 5cm
S.Fieltro geotextil
6.Impermeabilizacion bicapa
7 Moretero cemento de regulacion 2cm
8.Hormigdn ligero de pendientes de arlita.
9.Forjado unidireccional 22+6cm con bovedillas de
poliestireno expandido

C. El disefio del conjunto del edificio propone viviendas pasantes que hacen posible ventilaciéon cruzada
y que todas las viviendas tengan una fachada captadora de energia solar mediante radiacién directa
en invierno, mientras que en verano el vuelo del forjado protege el conjunto de la fachada sur. Los
sistemas radiantes de calefaccién/refrigeracion de los forjados precisan un elemento aislante que se
suma a un forjado inercial con bovedillas de porexpan. La solucién global incrementa el aislamiento
térmico entre las diferentes propiedades, ademas de actuar de amortiguador acustico.
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3.2.2 OPTIMIZACION DE LA PRODUCCION DE ENERGIA. SISTEMAS ACTIVOS Y UTILIZACION DE
ENERGIAS RENOVABLES

La Centralizacién de los sistemas y el aprovechamiento de los propios sistemas constructivos como parte
fundamental en la distribucidon y acumulacién de la energia facilitardn sistemas mas ajustados, de menor
desarrollo y mayor optimizacion. El aporte energético necesario una vez reducida la demanda, se consigue
mediante energias renovables y sistemas que aun consumiendo energia fésil, utilizan equipos de alta eficacia.

D. Climatizacion y ACS mediante Geotermia: perforaciones que aprovecharan en su beneficio la
presencia de un nivel freatico elevado y que se optimizan con el apoyo de la activacion de la
cimentacion (muro pantalla de pilotes perimetrales y zapatas aisladas)

E. Ventilacion de doble flujo con recuperadores de energia para atender las necesidades de ventilacion
primaria consiguiendo al mismo tiempo reducir la demanda energética para climatizacion.

F. El agua es uno de los elementos que empieza a encarecerse y se prevé un futuro mas complicado. Por
ello la captacién de agua de lluvia para riego, aguas grises, aljibe y sistemas energéticos es
prioritaria. Se dispone de una recogida del 100 % de las aguas de lluvia del edificio y de la parcela. Una
vez recogidas se llevan hasta un depésito con una lamina de agua exterior.

3.2.3. OTRAS VARIABLES A CONSIDERAR

A. Dispositivos y accionamientos control ahorro de agua. Se dispondran dispositivos de ahorro como
aireadores de Ultima generacién en grifos con accionamiento fotoeléctricos, controladores de ahorro de
descarga en inodoros y urinarios.

B. Seleccién de materiales con baja energia incorporada.
Reciclados y reutilizables
Materiales de recubrimiento de bajo contenido en elementos téxicos volatiles VOC.
Materiales fotocaliticos
Por encima de las etiquetas de marcado verde, se realizara un disefio que piense en la reutilizacion de
los materiales empleados. Para ello es fundamental pensar en sistemas en seco, que permitan labores
de montaje desmontaje que hagan capa al material de ser reutilizado.
Se utilizaran en las zonas exteriores materiales fotocataliticos

C. Gestion de residuos. Creacion de compost vegetal. Se promovera la utilizacion de los residuos
organicos de restaurantes y cafeteria, asi como los procedentes del jardin interior, para la realizacién de
compost natural.

3.3. EL PROGRAMA

PROGRAMA. PREDETERMINACIONES.
Regulaciones métricas que afectan a los distintos espacios que componen la vivienda.
Definido nimero maximo Viviendas y porcentaje de las mismas seguin namero de dormitorios.

20 % viviendas de 2 dormitorios de 65 a 70 m2 Utiles

65 % viviendas de 3 dormitorios de 75 a 80 m2 utiles.

15 % viviendas de 4 dormitorios de 90 a 95 m2 (tiles.

1 trastero por vivienda de 8 m2 minimo

1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Relacioén superficie util viviendas / superficie construida destinada a viviendas no inferior a 75%
Flexibilidad y adaptacion de las viviendas segun demanda del usuario en el tiempo.

PROGRAMA.

La tipologia adoptada para todas las viviendas facilitard la flexibilidad y la adaptabilidad de la misma por cada
usuario en su ciclo de vida.

La doble orientacién permite una distribucion que optimiza la distribucién de los programas de dia y noche,
permitiendo la integracién inmediata de un programa fragmentado en espacios Unicos y diafanos. Los aseos
situados al interior separan ambas zonas y junto con la cocina y tendedero acumulan la distribuciéon de todas las
instalaciones, tanto vertical como todo el sistema de ventilacién a través de sus falsos techos.
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Espacios Diafanos

YIVIENDA A FUTURO

-CONTINUIDAD ESPACIAL
-PAREJA JOVEN O EN EL TIEMPO
PAREJA MAYOR RECUPERA "SU
ESPACIO"

REVERSIBILIDAD.

-CONCINA INTEGRADA O
SEPARADA.

Situaciones Intermedias

Mayor desarrollo Zona Dia
Habitacién Intercambiable entre
Yiviendas 4D y 2D

ESPACIOS INTERCAMBIABLES

-2 DORMITORIOS

-INTERACION DEL 3° DORMITO-
RIO DE FORMA FLEXIBLE COMO
ESPACIO DE TRABAJO OFICINA
DEPACHO.

i casa, nuestro edificio

Se han tenido en cuenta todos los
requerimientos en  situacion y
distribucién de las viviendas y la
flexibilidad planteada en los
esquemas de uso o evolucién de los
tipos asi lo refleja.

A. Concentracién de las
instalaciones en los elementos fijos
del perimetro de las viviendas: muros
cerramientos exterior y separacion
viviendas, centralizacion  aseos,
centralizacién cocina y centralizacion
ventilacion mecanica (doble flujo)

B. Concentracién de los nucleos
himedos de aseos en el area
profunda de la crujia.

C. Area de noche —dormitorios- al
exterior de la crujia,
predominantemente N. Protegidos de
la calle publica.

D. Area de dia —salones, cocinas- al
interior de la crujia,
predominantemente S. Volcados
hacia el patio ajardinado y el espacio
colectivo.

E. Construccion de suelos
continuos y tabiqueros ligeros que
permiten la modificacion sencilla de
la configuracion de cada vivienda.

F. Concentraciobn de espacios
comodin: dormitorio-despacho aseo-
despacho- se apilan en un area
central que permite su modificacion
con mayor facilidad

G. Vivienda estandar 3D. Programa
definido inicialmente para una unidad
familiar o agrupacién de 5 miembros

H. Vivienda semi_liberada 2D vy
ampliacién zona dia. Programa en
transicion donde crece la zona dia y
la cocina se integra en el espacio de
estancia.

H. Vivienda liberada 1D y
maxi_ampliacion zona dia. Programa
liberado al maximo; se reduce el
espacio de aseos
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M .

4DP-A-1 o s
Superficie Gtil 57.98 m2 Superficie Gtil 89.46 m2
o g.12 Distribuidor 11.10 m2 Vestibulo 4.45m2
vl . Salén 25.50 m2 Distribuidor 544 m2
! " Dormitorio 1 7.20m2 10 Salén 21.75m2
| 1 Aseo1 3.80 m2 Dormitorio 1 8.64 m2
o Cocina + Tendedero  9.88 m2 Domitorio 2 11o0me
Dormitorio 3 10.20 m2
ADP-A2 Dormitorio 4 10.20 m2
Superficie il 41.16 m2 ) "“"; g‘g‘; ::22
Distribuidor 2.34m2 1 Aseo y
| Dormitorio 2 12.50 m2 Cocina + Tendedero  8.43 m2
Dormitorio 3 9.12m2
] Dormitorio 4 9.25 m2
| Aseo 2 3.60 m2 8.64 71.75
—4 Aseo 3 4.35 m2 |
4DP-A 4D-A
4DP_A TOTAL S. Gtil 99.14 m2 4D_A TOTAL S. Gtil 89.46 m2
[ L " B - B —
4DP-B-1 4D-B
g*l‘r:'ﬂc'“ 0t 79.59 "ﬂm som2 Superficie Gl 93.72 m2
stribuidor . 11 N
Salén 26.85 m2 Vestibulo 445m2
Dormitorio 1 11.10 m2 Distribuidor 540 m2
; Salén 21.75m2
D"""Dcm:g:gg gﬁ ﬁ Domitorio 1 1270 m2
Aseo 1 284m2 Dormitorio 2 11.90 m2
Cocina + Tendedera ~ 9.58 m2 1gg| lOOLIOO] g:gm ﬁ }3‘% 332
ADP-B-2 _ Aseo 1 384 m2
Superficle ati 17.11 m2 d ' ASe0Z  ond doame
Distribuidor 251 m2 gl Cocina + Tendedero 9.
D o4 10.95 m2 21.75
Aseo 2 3.65m2 )
4DP-B 4D-B
4DP_B TOTAL S. Gtil 96.70 m2 4D_B TOTAL S. Gtil 93.72 m2

10.95
4DP-C-1 4D-C
1. Superficie Gl 77.05 m2 Superficie util 93.29 m2
— ' Distribuidor 8.56 m2 1 0,20| 11,90 Vestibulo 445 m2
-~ — Salén 2254 m2 ostibul
q 35 il ! : Distribuidor 3.15m2
L Dormitorio 1 10.50m2 oalon o
Dormitorio 2 9.35 m2 Dormitorio 1 864 m2
Dormitorio 3 10.50 m2 Dormitorio 2 11.80 m2
Aseo 1 3s4m2 Dormitorio 3 10.20 m2
11.76m2 I v
Cocina + Tendedero Dormitorio 4 12.24 m2
Aseo 1 384 m2
4DP-C-2
Superficie Glil 17.60 m2 Aseo 2 3.84 m2
Distribuidor 3.00m2 Aseod e
Dormitorio 4 10.95m2 Cocina + Tendedero  9.43
Aseo 2 3.65m2
4DP-C e
4DP—C TOTAL S. iitil 94.65 m2 4D_C TOTAL S. atil 93.29 m2
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3D_B

3D-A

Superficie util 79.26 m2
Vestibulo 4.45m2
Distribuidor 544 m2
Saldn 21.75m2
Dormitorio 1 8.64 m2
Dormitorio 2 11.90 m2
Dormitorio 3 10.20 m2
Aseo 1 3.84m2
Aseo 2 3.60 m2
Cocina + Tendedero  9.43 m2
3D-A

TOTAL 8. itil 79.26 m2

ib-B

Superficie Gtil 79.25 m2
Vestibulo 4.45m2
Distribuidor 5.44 m2
Salén 21.75m2
Dormitorio 1 8.64 m2
Dormitorio 2 11.90 m2
Dormitorio 3 10.20 m2
Aseo 1 3.84 m2
Aseo 2 360 m2
Cocina + Tendedero ~ 9.43 m2
3iD-B

TOTAL S. atil 79.25 m2

22,05

3D-C

Superficie util 79.59 m2
Distribuid 5.35m2
Salén 22,05 m2
Dormitorio 1 11.83 m2
Dormitorio 2 10.23 m2
Dormitorio 3 12.83m2
Aseo 1 3.84m2
Aseo 2 3.92m2
Cocina + Tendedero  9.43 m2
anc

TOTAL 8. atil 79.59 m2

Superficie UTIL TOTAL.
Superficie CONSTRUIDA TOTAL.

Ratio SUP UTIL / sup CONSTRUIDA =

2D-A

Superficie util 66.73 m2
Vestibulo 4.45m2
Distribuidor 3.15m2
Saldn 23.75m2
Dormitorio 1 10.20 m2
Dormitorio 2 11.90 m2
Aseo 1 384 m2
Cocina + Tendedero  9.43 m2
2D-A

TOTAL S. atil 66.73 m2

2D-B

Superficie util 66.01 m2
Vestibulo 4.45m2
Distribuidor 3.88 m2
Salén 22,49 m2
Dormitorio 1 11.20m2
Dormitorio 2 11.20 m2
Aseo 1 3.36 m2
Cocina + Tendedero  9.43m2
20-B

TOTAL S. atil 66.01 m2

2D-C

Superficie atil 61.84 m2
Distribuidor 415m2
Salén 20.32 m2
Dormmitorio 1 11.20 m2
Dormitorio 2 12.90 m2
Aseo 1 384 m2
Cocina + Tendedero ~ 9.43m2
20-C

TOTAL S. Gtil 61.84 m2

8.228,52 m2
10.026,45m2

8.228,52/10.026,45 = 0,8206

2D-D
. - Superficie util 64.62 m2
Vestibulo 445 m2
11,10 Saldn 24.80 m2
Al Dormitorio 1 11.10m2
T I o —| Dormitorio 2 12.80 m2
[ Aseo 1 3.84m2
3 Cocina + Tendedero  7.73m2
3{?9
i |
i.[ HI
L
2D D 2D-D
— TOTAL S. util 64.62 m2
2D-E
o ~ Superficie dtil 71.48 m2
— ] 1| Vestibulo 4.45m2
10,80 - ko | Salon 2590 m2
| 11,80 =& 1 Dormitorio 1 9.24 m2
: Dormitario 2 10.80 m2
] Aseo 1 3.84m2
] = Cocina + Tendedera 17.24 m2
oo k]
9,24 ([
T
=}
2D_E 7%om
L TOTAL S. Gtil 71.48 m2
20 30 4D 40P
Asup 10X66.73 28X79.26 2X8946 2X99.14
Bsup 4X66.01 28X79.25 4X93.72 2x96.70
Csup 2X6184 12X70.50 4X0320 2X04.65
Dsup 2X64.62
Esup 2X71.48
TOTALviv 20 68 10 6
TOTALsup 1327.22mz 539336m2 926.96mz 580.98m2
util

TOTALviv 104
TOTALsup 822852 m2



RESIDENCIAL CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO. Mi casa, nuestro edificio

3.4. LAS PERSONAS

Pero a todo lo anterior, debemos afadir todo lo que aportamos de forma especifica, tanto al bloque residencial
como a una tipologia reconocida, que incremente la sensacién de pertenencia del usuario a la comunidad.

Hemos denominado ESPACIOS Y SOPORTES SORPRESA a aquellos que facilitan y provocan la intervencién
mas alla del abanico de necesidades minimas del habitar, y que cumpliendo funciones claras, pueden ademas
servir de soporte para nuevas y propias actuaciones. El usuario sentird asi que se apropia y construye su
verdadera casa.

A. La calle provoca también un espacio intermedio que obliga a andar, frente al sedentarismo de la secuencia
inmediata coche-ascensor-vivienda. Esta calle es ademas el elemento de proteccidon solar que actia como
voladizo, protegiendo la fachada interior de la entrada del sol directo en los meses mas calurosos de verano,
permitiéndolo en los meses de invierno. Para ello el voladizo se dimensiona con la inclinacién sola de los
solsticios, creando una camara protegida en verano por un cerramiento ligero transformable.

B. La configuracion general de calle interior y bloques de vivienda provoca espacios de relacién y dilataciones
que se incorporan a un espacio intermedio entra la calle y la vivienda. Los porches o patios que preceden a la
entrada y que recuperan espacios mas cercanos de intercambio como sucedia en los pueblos. Construidos con
un material intermedio entre la comodidad del interior y la resistencia del espacio colectivo exterior.

C. Este ambito cuando se agrupa entre dos viviendas se complementa con una celosia que servira de soporte
vegetal para las macetas y plantas de cada vecino. Un banco lineal dispuesto para ser ocupado ocasionalmente
favoreciendo el intercambio y la comunicacion entre vecinos.

D. Se prevén celosia-cerramientos correderos que puedan matizar el exceso de iluminacion natural asi como
actuar como elemento de cierre/aislamiento de cada una de las viviendas. Este mismo material se utilizara para
conseguir la permeabilidad que necesita a cocina a través del tendedero.

E. La vivienda incorporara a través de amplios pafios de vidrio a sur el paisaje exterior, la iluminacion natural y la
radicacion solar directa en invierno. Estos vidrios matizaran la intimidad y publicidad de la vivienda mediante
vinilos serigrafiados segun patrones estandarizados en el proyecto.

F. Al igual que la zona de dia introduce a través del porche su espacio de expansion, los dormitorios dispondran
un nuevo espacio a través de sus cerramientos, una especie de mirador-confesionario. Se pretende evitar la
exposicion a norte y para ello se proyecta hacia el exterior como mirador que se cierra, protege y oscurece hacia
el interior por unas contraventanas de paneles aislados. Elevado respecto al suelo interior sera un balcén
protegido donde sentarse, leer, ver la calle longitudinalmente...

G. En el jardin comUn de planta baja se construye un espacio cubierto para el aparcamiento de bicicletas
situado sobre la entrada al aparcamiento junto con un pequefio de local minimamente equipado para la
reparacién y mantenimiento.

H. En el portal, ya préximo a la rampa de salida, se sitGa un punto limpio y biocompostaje: basura orgéanica,
papel y plasticos, e incluso se puede proponer un punto de biocompostaje para las actividades agricola-
paisajisticas.

I. El jardin interior podra tener un equipamiento deportivo y un equipamiento comunitario alrededor de un
punto de reciclado de aguas grises a través de fitodepuracién y un punto de almacenamiento de agua de
lluvia. Ambos depdsitos generaran un volumen de agua para el riego, abriendo también la posibilidad de ser
usadas para el abastecimiento de cisternas y puntos de limpieza.

J. La comunidad dispondra de un espacio comunitario equipado: un parlamento de negociaciéon y accion
donde cabe la reunién y el trabajo activo. Se situara en planta baja con acceso desde el jardin comunitario,
aungue también tendra acceso de mercancias desde la calle peatonal.



