LA HABITACION

NUEVOS MODOS DE HABITAR - MANZANA VERDE
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APROXIMACION URBANA

ANTECEDENTES

Nuevas lineas de investigacion son necesarias para encontrar formulas que permitan gestionar la actual situacion inmobiliaria y
social, desde la tipologia de vivienda hasta la forma en la que se produce el crecimiento de la ciudad. Algunos paradigmas han
quedado obsoletos, otros necesitan ser modificados o adaptados a los nuevos modelos sociales.

El ritmo de crecimiento se ha decelerado, por lo que un nuevo sistema que se adapte al actual ritmo de crecimiento es esencial
para mantener activos los agentes de desarrollo inmobiliario. Un nuevo sistema que sea interesante para todos los elementos de
la ecuacion (ayuntamiento + promotor + usuario final)

CENTRO PERIFERICO

Los nuevos desarrollos urbanos siguen desvinculandose de la escala del peatdon. Desde mediados del S.XX hemos asumido un
crecimiento periférico conformado por bloques abiertos destinados a vivienda (ciudades dormitorio) conectados al centro de la
ciudad o las areas industriales mediante carreteras y vias de comunicacion dimensionadas para la el uso de la maquina.

Esta forma de crecer no hace sino acrecentar la fractura existente entre el modo de vida de los centros urbanos y la periferia.
Una ciudad polarizada, en la que se diferencian los distritos por su uso, propicia una congestion demografica intermitente y la
exclusion social. Por ello necesitamos buscar un modelo de desarrollo periférico que hable el mismo lenguaje tipoldgico del
centro urbano, porqgue el crecimiento de los nucleos absorbera con el tiempo los distritos de la periferia.

Los distritos de Cruz del Humilladero y el de Carretera de Cadiz conforman el eje de crecimiento Este, sobre el que esta prevista
una expansion e influencia del centro. En las proximas décadas la consolidacion de esta area como nuevo ensanche del centro va
a ser aun mas evidente. Por ello parece que cobra todavia mas sentido usar en el PERI estrategias enfocadas a enfatizar la
integracion entre la escala del peatdon y la del vehiculo, sabiendo que en el futuro existe la posibilidad de un cambio en la
tendencia de uso de los vehiculos privados, siendo relegados por el uso de transporte publico, vehiculos compartidos o
bicicletas.

La escala y proporciones de los entramados urbanos de los centros de las ciudades (p.ej. casco historico malaguefio) favorecen
una relacion mas cercana entre los ciudadanos, revirtiendo, ademas, positivamente en la intensidad del sector terciario. Es
mucho mas interesante a nivel sociologico las interacciones y las iniciativas que pueden surgir en ese entorno, en contraposicion
a la actividad en la ciudad dormitorio.

ESTRATEGIA

Una ciudad elastica, capaz de crecer y decrecer.

La intervencion propuesta no forma parte de un tejido urbano estatico, sino de un desarrollo en continuo cambio, adaptando
conceptos de evolucion social y econdmica. Este programa, por tanto, mutara a lo largo del tiempo al mismo ritmo que muten
las demandas de la ciudad.

Con el nuevo planteamiento se establece una base sobre la que se redactaran las constantes actualizaciones, manteniendo
siempre una sdlida infraestructura que articula todas las fases del plan de desarrollo del PERI, en el que se urbanizan las dos
manzanas que lo componen y se dotan de servicios operativos a la espera de la paulatina ejecucion de los bloques de viviendas.

Etapas:

Con el fin de lograr un desarrollo equilibrado del PERI se propone una ejecucion por fases de ambas manzanas M1y M2, siendo
la M1 la que antes se culmine y durante ese proceso en la M2 se dotara de las infraestructuras necesarias para que no
permanezca en desuso hasta la construccion de los blogues de vivienda. Se entiende que este proceso pautado se dividira en las
siguientes fases:

-Urbanizar y dotar de suministros y servicios basicos las manzanas M1y M2.
-Construir un zocalo estratificado compuesto por el futuro espacio de parking, las areas publicas y un muro estructural técnico



en ambas manzanas.

-El z6calo levantado sirve de base para edificar los bloques de la primera fase perteneciente a la manzana M1, y las
construcciones con usos temporales en los espacios pendientes de ejecucion de los edificios de la manzana M2.

Los usos temporales sirven para consolidar el resto de usos de las zonas verdes, dotaciones, servicios comunitarios y usos
sociales, que son los primeros en empezar a funcionar.

-Estos usos temporales son reemplazados por los edificios de la manzana M2, siendo reubicados en los espacios previstos en los
mismos bloques.

-El PERI queda completamente consolidado manteniendo una gestion flexible tanto de las tipologias de vivienda como del uso y
administracion de los usos terciarios, dotacionales y espacios destinados a una funcion social.

Estas estrategias basadas en una reticula fija flexible seran similares a escala urbana y tipolégica (tramas con modulo fijo pero
con uso flexibles) creando estructuras sin jerarquia.

TACTICAS

SUPERPOSICION DE TRAMAS:

Vehiculo vs Peaton
Parking vs Vegetacion
Trama reticular vs Trama organica

Z0CALO-PLAZA PUBLICA:

Inspirandose en la tipologia de patio mediterraneo vy sirviéndose del area destinada a espacio publico se articulan las plazas
formadas por muros en arcada, cuya funcién se complejiza con el paso del tiempo. En un primer estadio la Plaza alberga un uso
publico del que van a disfrutar los habitantes del barrio.

En un estadio posterior la plaza despliega todo su potencial, ya que hace de zécalo estructural para facilitar la construccion de un
orden estructural superior, contenedor del uso lucrativo en bloque.

El z6calo es construido y gestionado por fondos publicos.

El z6calo esta compuesto por la cimentacion, solera, provision y acometida de instalaciones a la red publica.

INSTALACIONES:

Vinculados a los zdcalos-plazas la municipalidad construye unos nucleos de instalaciones, que dotan de servicios a los usos
publicos en la primera fase proyectual, y que serviran también de nucleo de instalaciones para las construcciones posteriores.
Estos nucleos son susceptibles de ser aumentados o multiplicados.

EXPLOTACION PRIVADA:

Sobre los Zdcalos-Plazas se construyen los programas privados, apoyandose en la estructura ya creada y en las instalaciones.
Partiendo de iniciativas privadas individuales o de asociaciones vecinales se pueden colonizar temporalmente los Zdcalos para
dotarlos de usos con explotacion privada. Esta explotacion esta coordinada por la oficina publica del ayuntamiento ya que el
ayuntamiento es poseedor del emplazamiento, cediendo licencias de duracion variable en funcidon del tipo de uso y de la
planificacion de edificacion de los blogues de vivienda. De modo que una misma localizacién se pueden dar usos distintos en
épocas diferentes. El ayuntamiento de este modo es libre de reconfigurar el planeamiento de |la manzana.



DESARROLLO PAISAJISTICO

El proyecto se situa en la zona de recarga del acuifero del Guadalhorce. Los sistemas urbanos actuales estan frecuentemente
basados en materiales impermeables y una escasa presencia de elementos vegetales, haciendo imposible la recarga del acuifero.
El acuifero del Guadalhorce sufre contaminacion por intrusion de la cuina salina y agua procedente de los riegos. Por ello es
importante estrategias urbanas para la recarga del acuifero y estrategias para proteger la cubeta del Mediterraneo.

La poca presencia de espacios vegetales en las ciudades desencadena la desactivacion de uno de los procesos mas importantes
para evacuar la energia sobrante: la evapotranspiracion.

Muchas ciudades han crecido a costa de la impermeabilizacion del suelo y segregacion de zonas verdes, teniendo un
comportamiento frente a la regulacion de la temperatura muy parecido al de un desierto.

Aprovechando la creacién de una Manzana Verde, plantamos un bosque mediterraneo, un bosque bien estructurado (p.e;j.
Bosque de encinar termomediterraneo) que cuando madure necesite poco riego, recargando del acuifero, maximizando el area
de suelo permeable.

Dividiendo el espacio publico con los zécalos-plaza se consigue crear una secuencia de escenografias vegetales, poniendo a
disposicion de habitantes un jardin mediterraneo con diferentes ambientes, diferentes aromas, calidades de sombra, etc.

PALETA VEGETAL:

Especies de vegetacion esclerdfila
Especies dominantes arbdreas:
Quercus ilex

rotundifolia (ballota)

Ceratonia siliqua

Pinus halepensis

Pinus pinaster

Quercus suber

Pinus nigra Celtis australis

Sorbus domestica

Especies dominantes arbdreas exoticas:

- Cupressus glabra Pinus canariensis

-Cupressus macrocarpa Pinus halepensis Eucalyptus globulus Pinus pinea
-Cupressus

-Sempervirens

-Pinus nigra

La topografia del PERI es modificada siguiendo una estrategia articulada en 3 parametros, que son la plaza de bosque
mediterraneo, las plataformas pavimentadas de usos duros y las acumulaciones de estratos blandos para formar monticulos. El
objetivo es crear una sucesion de islas, con pavimento sobre el que poder realizar actividades deportivas o de recreo, conectadas
entre si por plazas vegetales. Las areas de pavimento dirigen la escorrentia hacia las zonas de vegetacion, creando en ciertos
puntos de embalsamiento de agua controlada, agua que servira para nutrir la vegetacion de |la propia parcela.



MEMORIA TIPOLOGICA

FLEXIBILIDAD:

Ante la ineficiencia de las viviendas estaticas se propone una tipologia capaz de estirarse y encogerse, fragmentarse para
adaptarse a las necesidades puntuales de los habitantes. Utilizando un sistema de distribucion interior regular y homogéneo de
las piezas del apartamento (sistema isotrépico), y colocando estratégicamente las zonas humedas de la vivienda, el propietario
de un apartamento puede fraccionar facilmente parte de su propiedad para arrendarla o para que albergue un uso alternativo.
La estructura de las familias ha variado en los ultimos anos y una tipologia de vivienda adaptable es de gran utilidad en la
reconfiguracion de los nucleos familiares.

Los apartamentos base son de 60 o 90 metros cuadrados, y la reticula sobre la que estan organizados permite fraccionarlos en
unidades mas pequefas manteniendo siempre un nucleo himedo en cada unidad.

En el caso de la vivienda de 90m?, por ejemplo, se pueden hacer las divisiones 20m?2+70 m?2, 30m?+60 m? y 40m?+50 m?. En todos
ellos se podria ubicar una unidad basica (cocina + bano + pieza principal).

El desarrollo tipolégico esta basado en una reticula de muros y tabiques distribuidores, sin jerarquia y sin pasillos. Esta reticula se
mantiene homogénea en los apartamentos de promocion libre pero se deforma en los de VPO para adaptarse a la normativa
especifica de este tipo de vivienda.

DOBLE PUERTA:

Durante la segunda mitad el siglo XX se edificaron viviendas en blogque con una puerta de acceso alternativa destinada al
servicio. En una tipologia de vivienda flexible se convierte en un componente de gran importancia y potencial. Incorporando esta
segunda puerta a la vivienda las operaciones necesarias para readaptar la configuracion base son minimas. Es facil imaginar
como esta segunda puerta puede ayudar a reorganizar el apartamento basico. Un despacho, una pequeno estudio para trabajar,
un apartamento para alquiler a estudiantes o estacional, el piso de un miembro anciano de la familiar que puede ser facilmente
atendido, etc.

TACTICAS:

PROGRAMA SOCIAL:

Situados entre lo publico (la calle) y los apartamentos privados, el espacio publico formalizan los espacios de interaccion vy
produccion de la sociedad contemporanea. Seran compartidos y controlados por la comunidad del edificio.

NUCLEOS DE COMUNICACION Y SUPERPATIOS:

Una version ampliada y mejorada de los existentes patios de ventilacion, los Superpatios poseen tanto la funcionalidad de nucleo
de comunicacion vertical como la de acumulador y distribuidor de energia. A través de un patio vegetal interior que conecta la
cubierta y la planta primera se propicia la doble funcidon climatica estacional consistente en un colchdén térmico acumulador
(INVIERNO) y un patio de refresco (VERANO).

ZAGUAN TERMICO:

El zaguan, elemento en desuso perteneciente a la arquitectura tradicional andaluza, es recuperado y dotado de una funcion
multiple: como antesala de la vivienda, espacio de desahogo y apoyo climatico. Sirve como acumulador energético, absorbiendo
y acumulando energia durante el dia (a través de la radiacion solar) y entregandosela a la vivienda por la noche. Es un colchdn
térmico y programatico. Se trata del espacio doméstico mas comunitario por su relacion con el resto de los vecinos vy los
nucleos-patio. El zaguan es, ademas, un lugar de la vivienda comodin, capaz de alojar usos que se desborden de la vivienda
(lavadero, vestidor, recibidor, despensa, etc.).

CIERROS (BALCONES DE REJERIA):

Reinterpretacion de los cierros de rejeria propios de la arquitectura andaluza. Vinculados estratégicamente a ciertas estancias de
la vivienda y distribuidos a través de toda la fachada, ahora sirven como espacios de conversacion en el limite con el espacio
publico. La rejeria invita a la incorporacion de plantas trepadoras para crear un velo vegetal que ayude al control térmico de las
estancias mas expuestas.



El nuUmero de balcones y cierros por bloque viene determinado por los m2 disponibles hasta copar la edificabilidad (tras el loteo
de apartamentos). Los balcones resultantes son distribuidos uniformemente entre las viviendas. Los huecos exteriores de todos
los apartamentos son disefiados con un patron estandar sobre el que se incorporan cierros en funcidn de las particularidades de
la tipologia.

SOSTENIBILIDAD

En la busqueda de los nuevos estandares obligatorios de sostenibilidad y eficiencia energética se pretende la realizacion de un
edificio de consumo casi nulo. Para ello desde la fase de proyecto se incluyen como elementos de trabajo distintas estrategias
bioclimaticas:

-Invernaderos en cubierta. Con la doble funcion climatica y de produccion.

-Paneles solares. Apoyando el calentamiento para el consumo de ACS.

-Geotermia. Como método de aporte al sistema de calefaccion.

-Acumulacion de radiacion solar. En los nucleos de comunicacion y en los zaguanes.

-Patios de ventilacion. Cerrados en invierno y abiertos en verano son un eficaz sistema para atemperar la temperatura en el
interior del edificio.

-Ventilacidon cruzada en vivienda, para asegurar tanto la calidad del aire interior como para evitar el recalentamiento de
estancias. Los apartamentos son pasantes.

-Espesor de muros. Las paredes divisorias poseen toman grosores diferentes dependiendo de las propiedades térmicas que se
soliciten, reduciendo su espesor entre aquellas estancias que se pueden beneficiar de la transmision térmica entre ellas.
-Sistema constructivo. Controlando los encuentros entre materiales, evitando puentes térmicos, con soluciones constructivas
eficientes y usando una paleta de materiales autdctonos.


















