ESTRATOS ACTVOS es la estrategia con la que
producir ciudad mediterréanea integrada, adaptable y
sensible con los ciclos de vida de sus componentes.

El objetivo es superar la limitacion que supone describir
la ciudad como un conjunto de entidades antagonicas
(urbanizacion/edificacion o paisaje/construccion) y
pasar a entenderla como un sistema estratificado y
multiescalar que ha de gestionar de forma sincronizada
los mecanismos de contacto, regulacion, intercambio,
comunicacion o adaptacion de sus componentes.
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ESTRATOS ACTIVOS
MEMORIA

El proyecto incorpora las inteligencias multiples que se
han dado en tormo a la cultura mediterranea durante
siglos: la materialidad hibrida, el cardcter hedonista, la
termorregulacion del jardin darabe, el pensamiento
democrdatico, la diversidad o la integracion.

El proyecto propone una estrategia general basada en
la estratificacion y evolucion en el tiempo  a partir de 4
vectores que han de servir, al mismo tiempo, como
guias e indicadores de la sostenibilidad de la
actuacion: complejidad urbana, metabolismo urbano,
biodiversidad urbana y cohesion social, habitabilidad
del espacio publico y movilidad sostenible,
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ESTRATOS ACTIVOS
SISTEMAS DUROS/SISTEMAS BLANDOS
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SISTEMAS DUROS SISTEMAS BLANDOS CIUDAD COMPLEJA / CIUDAD ADAPTABLE

El proyecto se organiza mediante estratos integrados
de sistemas duros y sistemas blandos.

Los sistemas duros son aguellos cuya materialidad es
solida. Su resistencia al cambio es muy alta y la
repercusion de energia para transformarla en el tiempo
muy elevada. Los sistemas duros determinan el ritmo
de cambio de la ciudad. Lo componen calles,
estructuras de hormigon o los sistemas generales de
instalaciones.

Los sistemas blandos son aguellos cuya materialidad
es blanda. Su resistencia al cambio es bajay se
necesitan tecnologias poco sofisticadas para su
transformacion. Permiten la participacion activa de sus
habitantes para ser modificados, son sensibles a la
evolucion v requieren poca energia para su

transformacion. Son la vegetacion, los sistemas textiles
de proteccion, los umbraculos o los sistemas
constructivos ligeros.

Proponemos minimizar el impacto en la ciudad de los
sistemas duros (impermeabilizacion del suelo, alto
consumo energetico y poca adaptabilidad) y al mismo
concentrary potenciar sus capacidades resistentes y
estructurantes. Para ello se crea una superposicion de
tramas urbanas duras, configurada en reticula en €l
plano del suelo y como suelo urbano apilado en altura.

Los sistemas blandos colonizan los espacios
intermedios, proporcionando escenarios de
heterogeneidad v vitalidad mediante sistemas
constructivos de facil adaptabilidad en el tiempo.
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Productivo

Contemplativo

JARDIN/HABITACION

El trazado reticular, basado en la Iogica del jardin arabe,
permite la creacion de recintos especializados que
funcionan como salones exteriores con programas
diferenciados. La organizacion espacial tambien
permite sistemas de gestion alternativos que
compatibilicen zonas de gestion publica (zonas
recreativas, jardines contemplativos) y zonas de gestion
de las comunidades de vecinos (espacios productivos,
huertos comunales). Los diferentes jardines permiten
crear una diversidad rica en experiencias y programas,
adaptables en el tempo sin riesgo a desestabilizar el
conjunto. El jardin se entiende no como una
escenograffa sino como espacios vivos que
evolucionan con el tiempo.
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ESTRATOS ACTIVOS
COMPLEJIDAD URBANA
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EDIFICIO/PAISAJE

Con geneética de paisaje, el edificio cuenta con forjados
equipados gue se comportaran como parcelas
preparadas para ser desarrollados por agentes
independientes.Se entiende el edificio como un
territorio en transformacion. El potente esqueleto
distribuira las instalaciones urbanas y al mismo tiempo
definira la escala en relacion con el barrio. Sobre los
forjados/solares se podran ubicar programas
heterogéneos de viviendas adaptadas, viviendas taller,
COMercios, Negocios, areas de esparcimiento o
comunicaciones. Un formato de alquiler o cesion de
solares permitird que mediante sistemas de
construccion de codigo abierto el edificio pueda ser
intervenido por agentes diversos y pequefa escala
manteniendo el vital tejido menudo de inteligencias
locales.
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Ventilacion cruzada

ESTRATOS ACTIVOS
METABOLISMO URBANO

El proyecto busca estabilizar los intercambios
energéticos e hidricos con el medio, y potenciar la
creacion de ciclos cerrados que minimicen la
produccion de residuos indtiles.

Se propone una estratificacion y una adaptacion
vertical del funcionamiento térmico del edificio en
funcion de sus intercambios energeticos. En los
estratos inferiores la regulacion térmica se ve apoyada
de forma pasiva por los procesos de
evapotranspiracion y el enfriamiento adiabatico y
debido a que el impacto solar debido a la sombra de
los arboles es menor. A partir de los 20/30 metros, los
mecanismos se modifican para adoptar una gestion
sensual y activa de los sistemas de proteccion solar,
basado en los umbraculos, soportes textiles y
emparrados. Los paramentos que soportan mayor
radiacion, como es la cubierta, se dedican a la
captacion solar.

La estratificacion vertical también se produce desde el
punto hidrico. Hundir las zonas plantadas, ayuda a ser
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Inflitracidn agua de riego

Nivel freatico

mas eficaces los recursos hidricos, por un lado los
protege y por otro los acerca al fredtico. Asl se permite
gue las raices de los arboles dispongan de esta fuente
de agua y asi depender menos del riego.

Tambien se aprovecha de la alta inercia térmica que
proporciona el suelo a cierta profundidad.

La media de precipitacion anual en Malaga es de 523
mm, si consideramos una superficie de cubiertas y
zonas minerales aproximada de 19. 445m2 podemos
recuperar 10.168 m3 de agua anuales para las
superficies vegetales. El agua restante podra ser
devuelta al acuffero del guadalhorce, en alto riesgo de
desabastecimiento, permitiendo que los ciclos del
agua se estabilicen de forma natural.

Tambien desde la construccion se busca minimizar el
CONSUMO energetico y su repercusion en la emision de
CO2. Utilizar sistemas aligerados y minimizar el uso
extensivo del hormigon. O utilizar materiales de fuentes
sostenibles, como las estructuras de madera ligeras
para los sistemas blandos.

04



EEErrErrr e

ESTRATOS ACTIVOS
BIODIVERSIDAD URBANA

Control solar
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Con la estrategia de paisaje se busca crear un
ecosistema maduro con indices altos de biodiversidad.
Para producir esa diversidad en el plazo mas corto
posible lo que se propone es la plantacion de una
vegetacion por estratos que permitirdn crear un efecto
oasis. Los tres niveles de vegetacion (porte alto, medio
y bajo) permite la creacion de un de microclima gue
garantiza la supervivencia de las especies mas lentas y
vulnerables y al mismo tiempo garantizan la atraccion
de gran variedad de fauna.

La evaporacion se hace mas eficaz cuando la canopia
del jardin es mas alta y diversa. Esto se consigue con
un dosel arbdreo y arbustivo ordenado por estratos.

El estrato arbdreo reduce la insolacion y con el resto
de estratos, se reduce la evapotranspiracion por el
viento. Los arboles traspiran vy asf el aire fresco,
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desciende al mismo tiempo que produce sombra. Los
estratos de vegetacion, su dominancia © su ausencia,
posibilitan una paleta de espacios diferentes.

Se ha pensado en utilizar especies vegetales de
caracter productivo como los frutales en los portes
altos y medios y arbustos de variedades comestibles y
huertos en los portes bajo para gue en los sistema de
mantenimiento y cuidado estén involucrados los
habitantes.

En las bases del concurso se pide procurar alcanzar el
ratio total de 1 arbol por habitante.

Siendo el numero de habitantes:
963viviendasx2,4hab./viv=2.31 Thabitantes=arboles
El sistema de estratos permite llegar a esa cantidad e
incluso superarla.
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DEMANDA DE PARKING
2017

Usos alternativos en aparcamiento

El consumo eficiente del suelo es prioritario en la
propuesta. Se pretende minimizar los sistemas duros
de suelo y potenciar los blandos.

Se busca reducir la capa profildctica de pavimentos
que cubren la ciudad y potenciar los suelos porosos y
permeables. El objetivo es que 10s ciclos civicos y
naturales se vayan acompasando en el tiempo con la
aparicion de huertos urbanos, sistemas de recoleccion,
filtracion de agua o la proliferacion de ecosistemas
productivos.

Los escenarios tendenciales a largo plazo apuntan a la
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ESTRATOS ACTIVOS

HABITAT Y MOVILIDAD
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ESCENARIO TENDENCIAL
2077

Sustitucion de plataformas de aparcamiento
por espacio publico accesible de calidad

desaparicion del vehiculo particular y la aparicion de
sistemas de movilidad compartidos. Estos escenarios
anuncian una reduccion considerable de las plazas de
aparcamientos necesarias por habitante. El proyecto
propone minimizar las plazas de parking enterradas
con poca utilidad en el largo plazo y por el contrario
proponer sistemas aéreos de facil desmontaje que
permitan dejar bolsas de espacio apropiables en el
medio plazo para otros usos. A corto plazo la eleccion
de hacer aparcamientos conectados con los jardines
y con doble altura permitira que puedan de forma
puntual tener otros usos alternativos.
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ESTRATOS ACTIVOS
PLANTAS EDIFICIO TIPO
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ESTRATOS ACTIVOS
PLANTAS EDIFICIO TIPO

L g I 200
U [0 111 A [ Lo L
. e =0 — ]S B 52 "
u@%; ‘ o g S > )x(% T E: ‘ - ‘@ = : 5:50
] H! g ] HE+ = e = 0w
.10 q 2 o | oo JIET |
([T i 500
a3y 4 domiones -+ cobeive e T3y 4ot

[HINIAT 0 A [UIRIAIA 200
U0 il =1 s w ] v wm
H 0] ! e o - o] i _ ’\_/‘Q é:é 0:7 o; olo] ; . 0.95
des = \I\é E = ED ‘@ S : 550
M o] ] LN o o] o] oo o 1
i T . . T it A
N Gl nil | (R T
[T [T HHHH W HH\H\HHHHHHHHH\HHHHHHHHHHM 200
1 viviendas espacio viviendas vacio nticleo | viviendas  adaptables
" adaptables | colectvo ' adaptables | urbano ' 1,2,3y 4 dormitorios
T T T I W [UIRIAIA 200
J | 1] [] I ER A ER R L e
i £ B — — Ee S 1 — o5
HEs — A ‘ = | : A o ‘@ 2 g 550
i cH m=: DW”E:E ; ]]m ] [ 4 B g2 i I — 055 )
C Rt ==fl R L
[T [T HHW W T T I 200

viviendas  adaptables ‘ vacio ‘ nticleo ‘ viviendas — adaptables
1,2,3y 4 dormitorios urbano ' 1,2,3 'y 4 dormitorios

PLANTAS TIPO P3-Px

(a partir de +10.20m)

8.00 8.00 8.00 8.00 6.00 8.00 8.00 8.00 8.00

N 200
flexible D exible 275

| 0%
nucleo base / espina técnica ndcleo base / espina técnica 550

- 095
flexible m exible 2.75
T 200

ESTRUCTURA PLANTA TIPO

NUEVOS MODOS DE HABITAR-MANZANA VERDE 08



ESTRATOS ACTIVOS

PLANTAS EDIFICIO TIPO
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B1.1
Viviendas productivas 9
Viviendas adaptadas 9
Viviendas adaptables 98
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Uso terciario ;92 Uso terciario -
Plazas aparcamiento Plazas aparcamiento 48
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2 Viviendas adaptadas 2

21 Viviendas adaptables 22

- Uso terciario -

48 Plazas aparcamiento 48
MANZANA
VERDE PROY PERI
Viviendas totales 963 963
Plazas aparcamiento 1278 1165
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Viviendas productivas 10
Viviendas adaptadas 8
Viviendas adaptables 46
Uso terciario -
Plazas aparcamiento 130

Usos lucrativos colectivo-privados

Viviendas adaptables 1-4 dorm.
Viviendas adaptadas

Viviendas productiva

Locales de uso terciario

Zonas de parking

2 0800
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ESTRATOS ACTIVOS

PRESUPUESTO
Precio Cantidad Importe

EDIFICIO
Vivienda 705,00€/m°  65.739M° 46.345.995 €
Terrazas 200,00€/mF  43.826mM°  8.765.200 €
Local en bruto 290,00 €/m?° 9.580m° 2.780.810 €
Montacoches 50.000,00 €/ud 15ud 750.000 €
Comunicaciones 80.000,00 €/ud 15ud  1.200.000 €

Aparcamiento ST ** 295,00 €/m? 13.775m°  4.063.625 €
Aparcamiento S2 450,00 €/m? 6.844m°  3.079.800 €
Aparcamiento ** 160,00 €/m? 6.403m°  1.038.880 €

68.024.310 €

* El precio ael aparcarmiento abierio
propuesio se ha estimado reauciendo e/
precio unitario standard (450€) el coste
corresponadiente a la ventiacion forzada e
garajes y de proteccion frente a inaencios
para locales ae riesgo especial.

“““

“* Fl precio del aparcamiento en altura se
estima como la surnma ael fonado meltalico
portante, defensas, instalacion de
Hurminacion y la dotacion de tomas ae carga
ae balerias ele ctricas.

P “\s\ S
\\u\““\“ \¢ \\‘ N
N

@i;@s\‘ \ JARDIN
I
P «%&\\\\\\\\\\\\\\&& € Superficie mineral ~ 180,00€/m” 31107 m°  1.475.340 €
\\\\\v&g&sf*‘/f' , Jardin vergel 60,00€/m° 245897  5.599.260 €
: y \&/ Cublertas verde 56,00€/m’  4.883m°  268.505 €
Fachada jardin 35,00€/m”  7.350m°  257.565 €
TOTAL 7.600.730 €
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