CONCURSO DE PROYECTOS CON INTERVENCION DE JURADO PARA
EL DESARROLLO ARQUITECTONICO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR “MANZANA VERDE” SUNC-R-P2-A DEL PGOU DE MALAGA



EL ESPACIO PUBLICO

PLAZAS CIRCULARES

Como contrapunto a la rigidez de la organizacion ortogonal de las viviendas del
PERI, proponemos una urbanizacion basada en formas circulares, que nos permiten
asegurar la equitativa distribucién de los espacios publicos en toda la intervencién
asi como proporcionar una escala y configuracion mas adecuada a la escala del
peaton.

El tamafo de los circulos lo definira el programa que albergue. De esta manera,
tendremos:

radio 9m. - rampas de acceso a aparcamientos.

Para optimizar su acceso y eficiencia, proponemos una
serie de rampas circulares que liberan la superficie
debajo de los edificios y de las comunicaciones
verticales entre sétanos de aparcamiento, simplificando
la circulacion y dotando de caracter a la entrada de los
mismos.
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radio 12m. - islas verdes

Seran de distintos tipos de palmerales con vegetacion baja autéctona de bajo
mantenimiento y aseguraran que desde todas la viviendas siempre se podra ver
arbolado que dotara de caracter singular a los patios entre edificios.

radio 6m. estanques reguladores térmicos - aljibes de agua de lluvia

Todos los bloques de viviendas tendran estanques de recogida de agua de lluvia
préximo a ellos, que durante los meses de verano funcionaran como pulverizadores
de agua, ayudando a refrescar el ambiente y la temperatura general de las
viviendas.

radio 8.5m. - plazas
Podran ser de distintos materiales, plazas duras pavimentadas para zonas
estanciales y arena y caucho reciclado para juegos de nifios.

radio mayor de 20m. - espacios deportivos

en el area sur de la intervencion, la de mayor tamano, se situaran la mayoria de
los programas deportivos y de eventos, que debido a su especial requirimientos
acusticos deben situarse alejados de las viviendas.

accesos a aparcamiento plazas duras

recogida de aguas - islas verdes




CAMINOS:

Conectando los distintos programas habran una red de caminos que aseguraran
la correcta accesibilidad a todos los edificios, asi como una sencilla comunicacion
a lo largo de ambas parcelas. Estos caminos se iran adaptadando a la posiciéon de
los circulos, deformandose a su paso entre ellos , creando una serie de caminos
sinuosos que iran acompahnando a los espacios publicos.

Los caminos norte - sur, atravesaran los edificios por los espacios destinados a ello
acortando recorridos peatonales y comunicando el Bulevar Adolfo Suarez con el
Camino de San Rafael.

Los caminos este - oeste, permitiran comunicar ambas parcelas peatonalmente
desde la calle Mahler hasta la nueva calle propuesta por el peri (cruzando las calles
por las zonas previstas de paso de peatones) .

En paralelo a estos caminos peatonales discurriran los carriles bicis que también
permitiran comunicar toda la parcela en bicicleta.

caminos peatonales y ciclistas




VIVIENDAS

Por la particuladidad del concurso propuesto, en el que no se pide una solucion
especifica para una parcela, sino una propuesta general para las viviendas del
mismo, proponemos un SISTEMA de ocupacion de las parcelas y no un
solucidn especifica para una en concreto.

De esta manera, independientemente de la parcela que se quisiera desarrollar, el
sistema se adaptaria sin problemas.

Todas la viviendas de la propuestas seran pasantes con ventilacion cruzada,

orientaciones Optimas y terrazas con jardineras y lamas correderas para proteger la
vivienda del soleamiento directo en los meses de verano.

planta tipo de viviendas

planta tipo de aparcamiento
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RETRANQUEOS:

Basandonos en la parcela de 16m de fondo, las viviendas tienen siempre 14m de
fondo para conseguir la edificabilidad y ocupacion que requiere el PERI.

De estos 14m, los ultimos 1.3 orientados hacia la cara de maxima exposicion solar
se destinan a terraza.

NUCLEOS:

Los nucleos de escaleras y ascensores se contienen en aproximadamente la
dimension de una plaza de aparcamiento, de esta manera, las viviendas pueden
tener acceso directo al aparcamiento sin que la circulacion de éste se vea afectada.
Estos nucleos de comunicacion vertical se alinean siempre a la fachada con
menor exposicion solar, liberando la fachada opuesta para las zonas de dia de las
viviendas.

El acceso a dichos nucleos en planta baja se producira por dicha fachada.

Esta distribucién, también optimiza la estructura del edificio manteniendo las mismas
luces que el resto del mismo.

14m edificacion

l | soleamiento
P5
P4
P3 | ventilacién natural
P2
P1 vaporizadores de agua durante verano

16m fonde parcela



ZONAS HUMEDAS - ESPACIOS FIJOS

En el centro de la vivienda, en las zonas con menor posibilidad de luz natural, se
situan siempre los aseos , bafos y vestibulos. Estas areas son las unicas que no
podran variar su posicion en el futuro, pero que permiten sin embargo, liberar el
resto de la vivienda para una posible distribucion distinta en el futuro.

ZONAS DE DIA:

Siempre se situaran hacia la fachada de mayor exposicion solar e incluiran al
menos, la cocina y el salén. Dependiendo de las tipologias, también pueden incluir
una habitacion que se puede combinar con el salon. igualemente la particion entre
cocina y salon puede ser eliminada o hacerse en vidrio, para conseguir una mayor
sensacion de amplitud desde el salon.

Para permitir la mayor cantidad de luz natural posible, los salones tendran grandes
ventanales hacia las terrazas.

ZONAS DE NOCHE:
Los dormitorios se situaran hacia la fachada con menor exposicion solar, y
tendran particiones con tabiqueria de junta seca, lo que permitira una facil y rapida
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VIVIENDA 14 | VIVIENDA  2d | MIMIENDA 3]
Salén 21,33m2 Salén 19,17m2 Salén 19,17m2
Cocina 7.14m2 Cocina 7.00m2 Cocina 7.00m2
Dormitorio 12,00m2 Dormitorio 1 12,00m2 Dormitorio 1 14,37m2

Bario 4,59m2
Vest/Pasillo 3,42m2

SUP, UTIL  48,50m2
Espacios exteriores:

Tendedero 1,95m2
Terraza 7 48m2

TOTALVIV.: 5790m2

Dormitorio 2 8,60m2

4,58m2
Aseo 2,64m2
VestPasillo  8,15m2

SUP.UTIL  62,17m2
Espacios exteriores:

Tendedero 2.16m2
Terraza 4,93m2

TOTALVIV.: 89,16m2

Dormitorio 2 12,00m2
Dormiloric 3 8,60m2
Bafio 4,59m2
Aseo 284m2
VesUPasillo  8,15m2

SUP, UTIL  76,54m2
Espacios exlerores:

Tendedero 2,16m2
Torraza &51m2

TOTALVIV.: 87,21m2



TERRAZAS:

Todas las viviendas tendran una terraza orientada hacia la fachada de mayor
exposicion solar, siempre delante de la zona de dia.

Por su profundidad 1.3m, actuara de barrera contra el soleamiento directo de la
vivienda en verano pero permitira el paso del soleamiento en invierno.

Delante de las terrazas ademas a modo de barandilla, se situaran unas jardineras
de 50cm. de altura que permitiran que cada usuario tenga siempre vistas desde su
propio jardin en altura.

Delante de las jardineras, unas lamas correderas en fachada proporionaran también
una proteccion extra para la vivienda que cada usuario podra controlar segun sus
necesidades.
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TIPOLOGIAS:

El sistema necesita de 4 tipologias para poder adaptarse a cualquier parcela.

1D, 2D, 3D, todas ellas pasantes y con un nucleo vertical de acceso para cada

2 viviendas. Las viviendas en esquina seran tipologias especiales , igualmente
pasantes, que absorberan las posibles variaciones de cada parcela.

Todas las tipologias consiguen respetar escrupulosamente los m2 requeridos por la
normativa vigente.

Estas tipologias se pueden combinar de mutiples maneras, pudiéndose adaptar a
cualquier programa de numero de habitaciones requerido por edificio.

Por la configuracién de las viviendas (con las zonas humedas en el centro de

la misma) la distribucién final puede variar completamente dependiendo de las
necesidades del usuario.
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MIVIENDA EN ESQUINA VIVIENDAS DE DOS ¥ TRES DORMITORIOS

Sup. Gl 6Tm2 ¥ 73m2, 3 dormilonios Superficies dtles por debajo de los méiximos da VPO

Permiten tener un nicleo para cada tres viviendas en . Bu configuracion puede variar segln el uso gue de

los laterales de los blogques deses hacer de la vivienda y el nimero de usuarios de
la misma.



SKYLINE:

El PERI existente permite que la ocupacién maxima varie en las ultimas plantas y no
sea necesario ocupar toda el tamafo de la parcela.

Esta peculiaridad, nos da la oportunidad de dar una identidad distinta a cada
bloque de viviendas.
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A pesar de utilizar un sistema modular para las tipologias, éste mismo permite
configurar fachadas con distintos skylines para cada bloque, dotando a cada uno de
ello de su propia identidad y caracter. No habra dos bloques iguales.

Los nucleos verticales (que dan acceso a 2 viviendas por planta en las plantas
inferiores) continlan hasta la altura requerida, dotando de acceso a las viviendas
en las ultimas plantas, mientras que en las plantas inmediatamente inferiores,
sencillamente no se sitdan viviendas. Esta variacion de la silueta en las plantas
superiores, permitira que los edificios no bloqueen complentemente las vistas entre
ellos, produciendo un interesante dialogo entre los distintos volumenes.
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COSTE DE EJECUCION

CUADRO DE CARACTERISTICAS P.2-A

Uso Tipologia Zona |Dominio | Subzona SUPERFICIE |  Aluras | INDICE EDIF. TECHO Edif. Viv. |N° Viv.| Plazas]
maximas Residencial | Terciario " Total media aparc.
mis % . m2tim2s maximo minime mat m2t @ |
E ién Aislada |BL |Privado BL-1.1 2.463,86 PB+T 595 11.694,84 2.960.,88 1466472 | 10082 | 116 | 172
BL-1.2 1.120.00 PE+12 9,67 9.480,28 134894 1083023 | 100,85 | 94 78
BL-1.3 955,02 PB+ 3,97 379259 0.00 379250 98,63 26 87
BL-14 793,31 | PB+5 (PB+12) 70 452222 0.00 452222 10049 | 45 55
BL-1.5 545.71_| PB+ .97 2.564,40 0.00 256440 99,81 38 | 45
BL-2. 323914 | PB+12 (PB+14) 12,02 35.205.76 373024 3663600 | 10058 | 350 | 340
BL-2.2 1.120,00 PB+12 67 9.480,28 134894 10.830,23 | 100,85 | 94 78
BL-2.3 340,35 PB+5 87 3.337.02 0,00 3337.02 10112 | 33 58
BL-24 672,00 | FE+5 07 2668,60 0,00 2.668,60 98,84 27 a7
BL-25 717,73 PB+5 397 2.850,32 0,00 285032 10180 | 28 50
BL-2.6 863,06 PB+5 (PB+12) 5,56 4.799,25 0.00 478925 99,98 48 60
BL-27 184797 PB+5 3,89 6.404,43 0,00 5.404,43 100,07 | B4 | 115
Total 15.078,15 | 16.05 7.04 96.800,00 9.400,00 | 10620000 | 10052 | 963 | 1.165

coste TOTAL m2 sobre rasante= 106.200,00 * 900€/m2 = 95.580.000 € P.E.M.
coste TOTAL m2 bajo rasante=15.078,15 * 2 plantas * 500€/m2 = 7.539.075 € P.E.M.
coste TOTAL sobre rasante + bajo rasante =113.119.075 € P.E.M.

Espacios libres |Zona Verde Plblica |2V V1.1 2.889.11
V12 1.837.11
213 2.125.56
ZV-1.4 423572
o2 4.452.46 109
Va2 724,48
Va3 936,32
ZV-2.4 6.796,10 252
ZV-2.5 792,71
ZV-2.6 11.476,10
Total 36.265,67 | 3881 361
Viario Interior manzanas  |RV RV11 628,01
RV 1.2 278,33
RV 21 1.804,98
RV 2.2 220443
[Pasillo ferowiania RV.1 15.801,07
Vial transversal N-5 RV.2 6.006.24
Viario perimetral Rv3 5.145.84 97]
RV.4 1.751.27 73]
RV.5 3.264.07
Total 36.974,25 39,36 170
Total usos lucrativos 15.078,45 | 16,05 A3 96.800,00 9.400,00 106.200,00 100,52 963 | 1.165
Total uso co 78.850,85 | 8385 AT 15.997.96 531
TOTALES 934 100,00 30 96.800,00 9.400,00 12219786 | 100.52 963 | 1.696

coste TOTAL m2 espacios libres = 88.550,00 * 200 €/m2 = 17.710.000 € P.E.M.



