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1. Definicion de propuesta

AMAMOSTOLES pretende ser una intervencidon poco agresiva y respetuosa con

los valores culturales presentes en la ciudad de Mdéstoles.

En ella se incluye:

- una propuesta de ordenanza donde se establecen los criterios estéticos,
criterios de localizacion de instalaciones mancomunadas y la definicibn de estas en
funcion del numero de viviendas por edificios, para garantizar la viabilidad técnica,
econOmica y constructiva.

- una propuesta de localizacion de aparcamientos tanto publicos como privados,

- criterios de cesion para los edificios de nueva construccion que implique una
mejora de la ciudad de Mdéstoles.

- criterios para la mejora de la eficiencia energética a nivel de edificio como de

barrio.

Por ello se parte de un analisis exhaustivo donde se contemplen parametros
como:
- la antigiedad del edificio,
- el uso actual,
- su antropizacion o desvirtuacion estética
- las condiciones constructivas
- la eficiencia energética
- las condiciones de habitabilidad
- la perdurabilidad de la historia de la ciudad
asi como la accesibilidad, la carencia y calidad de instalaciones e infraestructuras,
la oferta y la demanda de aparcamiento y las barreras arquitecténicas en el tejido

urbano.



2. Diagnosis urbana

El andlisis urbano realizado nos lleva a detectar problemaéaticas relacionadas con:
la permeabilidad peatonal, la falta de visibn de conjunto y la carencia de
aparcamientos.

a. Permeabilidad peatonal. Existen fondos de saco y barreras urbanas que

impiden el dinamismo del Area 20 quedando areas vecinas inconexas.

b. Visibn de conjunto: el centro histérico de Modstoles. La construcciéon
incontrolada de edificios de varias alturas y con distintos criterios estéticos ha
provocado la pérdida de la visién del centro como un casco histérico. La almendra
central de Mostoles transmite una imagen degradadas y de abandono que
cohabitan con zonas de gran actividad tanto comercial como habitacional

c. Infraestructuras inherentes a la peatonalizacion del Area 20. Necesidad de
definicibn de &areas de aparcamiento publico y privado para responder a la

demanda actual.



3. Propuesta urbana

AMAMOSTOLES desea dar una respuesta coherente con la realidad social,

econdémica y técnica.

a. Permeabilidad peatonal. Propuesta de recorridos alternativos al viario rodado-

peatonal mediante la apertura de fondos de saco contando con la cesion pertinente

de suelo en cada caso. Se tratara de un recorrido dotado de vegetacion: la v10.

b. Visibn de conjunto de la almendra central. Tomando como &reas de
oportunidad los AOS contemplados en el Plan General, las nuevas edificaciénes y la

mejora estética de los edificios existentes.

Esquema de propuesta AOS

oo Espacio publico de gesti6n privada
------- Permeabilidad peatonal

Vivienda+comercio (max 3 alturas)
I Vivienda o dotacion en altura



c. Infraestructuras inherentes a la peatonalizacién del Area 20. Definicién de
areas de aparcamiento publico y privado bajo rasante en las nuevas edificaciones y

sobre rasante en solares de cesién obligatoria.




4. Diagnosis edificatoria

El andlisis edificatorio realizado nos lleva a detectar problematicas relacionadas
con: eficiencia energética, la falta de accesibilidad vertical, desvirtuaciéon estética,

medianeria expuestas, presencia de ruina histérica y de caserio del Méstoles rural.

a. Eficiencia energética. Observamos que los edificios construidos tras el
crecimiento experimentado en los afios 70 carecen en su mayoria de medios para
reducir el consumo energético.

b. Accesibilidad vertical. Hemos considerado que entorno al 30% de la
edificacion total del Area 20 carece de ascensor

c. Desvirtuacion estética. Presencia de instalaciones individuales vistas, balcones
cerrados sin contemplar criterios estéticos conjuntos.

d. Medianeria. Debido a la heterogeneidad en la altura edificada, muchas de las
medianeras quedan expuestas y sin considerar la estética y su impacto visual en el
paisaje urbano.

e. Ruina histérica y caserio historico. El caserio histérico presenta dos

situaciones opuestas: una de abandono y otra de uso.

5. Propuesta edificatoria

A la hora de realizar la propuesta, se han considerado una serie de casos
particulares a los que se aplica una intervencién concreta. Por su caréacter flexible es

aplicable a cualquier edificio presente en el Area 20.

a. Instalaciones conjuntas y tratamiento de fachadas.

b. Se intervendra en las edificaciones de mas de dos alturas. Se llevara acabo su
inclusién, siempre que sea posible en los patios y de no serlo, se permitira la
invasion del espacio publico; asi como la cesién de suelo de vivienda cuando el
nucleo de escaleras no salga a fachada.

c. Mediante el acondicionamiento de fachadas se incluirdan espacios para el
alojamiento y la ocultacién de instalaciones como aparatos de aire acondicionado,
tendederos, cableados, etc. Asimismo, las fachadas responderan a criterios
energéticos en funcidon de su orientacion: parasoles, fachadas ventiladas, fachadas

de vidrio, etc.



d. Tratamiento de medianeras vistas. Debido a la imposibilidad de generar mas
espacios verdes en el viario publico, se optara por su inclusion en vertical. De este
modo se mejorarda también las condiciones higrotérmicas del edificio y de la
almendra central, y la disminucién de la concentracién de contaminantes en el aire.

e. Ruina histérica y caserio histérico. En el caso de viviendas en uso, se
contemplard las mejoras necesarias para su acondicionamiento habitacional y
energético. En el caso de viviendas ruinosas seran sustituidas por nueva
construccion que respete la volumetria original y normativa estética. En cuanto a
las ruinas histéricas, se conservaran las de mayor interés para la facil lectura del
pasado histdrico.

f. Suelo vacante y AOS. Son oportunidades para la generacion de imagen global
y homogénea del centro histérico de Mdstoles, asi como para la localizacién de
areas de comercio, instalaciones mancomunadas, aparcamientos, dotaciones
publicas. Su construccion respondera a criterios formales y constructivos actuales
puesto que seran un estrato mas de la historia de la ciudad.

Esta idea se quiere reflejar mediante el empleo de arquitecturas actuales

existentes, tales como:
Herreros Arquitectos. Viviendas Anfa. Casablanca
Lacaton & Vassal. Campus en Lausanne

Sejima. Harmony Wedeco

*1_Lacaton Vassal_Campus Loussane
42_Scjima_Harmony Wedeco
*3_Herreros arquitectos_Viviendas Anfa
*4_Aires Mateys_Casa e AléaBagd 4

Aires Mateus. Casa en Alcobaca. Portugal

Para llevar a cabo todos estos puntos contemplamos la creacion de

mancomunidades para su viabilidad econémica. Asi como un amplio catalogo de



soluciones y acabados que permiten adaptarse a las condiciones econémicas de cada

vecino, comunidad de vecinos o mancomunidad.
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6. Reflexion sobre la implantacion de la propuesta.

La propuesta que se presenta tiene un caracter secuenciado, de modo que se ira
llevando a cabo en funcién de las necesidades, de mayor a menor urgencia. Se
proponen una serie de ideas y de imagenes que sugieren diferentes visiones que se
pueden alcanzar en funcion de las soluciones que cada comunidad o mancomunidad
de vecinos acuerde.

En todo momento se busca la mayor viabilidad econémica proponiendo la
agrupacion de diferentes propietarios para poder asumir los costes e invertir en un
proyecto comun, de mejores condiciones y mas a largo plazo. Los vecinos, decidiran
con el asesoramiento de un técnico, las mejoras mas 6ptimas para llevar a cabo en
cada caso, de modo que los habitantes formen parte del proyecto edificatorio, pero
también de consecuencias urbanisticas. El ciudadano como participe en la mejora de

la calidad de la ciudad de Mdéstoles.






