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TODO SOBRE MI MAD-RE

Introduccion

El barrio de Orcasitas tiene su origen en los asentamientos
chabolistas que durante la posguerra emergieron en torno a la
capital. El inmenso éxodo rural sobrepasé la demanda poblacional
gue la ciudad de Madrid pudo absorber y situé el problema de la
vivienda social en el centro de todos los debates urbanisticos y
arquitectonicos de los afios 50 y 60.

El movimiento vecinal, constituido en torno a la asociacién de
Vecinos de Orcasitas liderd la lucha por los derechos de todos los
residentes, tanto chabolistas como beneficiarios de viviendas
sociales, frente a los intereses de los propietarios del suelo, que
pretendian, mediante la expulsién de los vecinos, hacer un uso
especulativo de sus propiedades.

La combatividad de los vecinos de Orcasitas les llevd a ganar la
batalla a la especulaciédn inmobiliaria y a involucrarse directamente
en los planes urbanisticos, decidiendo en asamblea aspectos
cruciales del futuro de su barrio. Gracias a su lucha, Orcasitas es hoy
un barrio con buenas dotaciones publicas, amplias calles, espacios
verdes y vecinales y todos los ingredientes de un urbanismo atento
a la vida de los habitantes del barrio.

Estado de las tipologias de Bloque y Torre

A pesar de la calidad urbana del barrio, el parque de vivienda
presente, siguiendo los estdndares de vivienda social de la época
revelan numerosas patologias y deficiencias derivadas de su
precariedad constructiva.

Nuestro analisis se centra en el estado de las envolventes térmicas
del edificio, entendiendo por ello los cerramientos constructivos
que separan el interior de una vivienda del exterior. Estos
paramentos constituyen una barrera para el calor interior de las
viviendas y de su calidad y estanqueidad dependen su confort y
viabilidad econdmica. Por lo tanto, nuestra intervencion se centrara
en la deteccién de aquellos puentes térmicos que constituyen
sumideros energéticos para nuestros inmuebles.

La norma EN ISO 10211 define un puente térmico como aquella
parte del cerramiento de un edificio donde la resistencia térmica
normalmente uniforme cambia significativamente.

Mediante esta definicidn el caso de estudio propuesto nos revela
diferentes puntos débiles sobre los que se centra la actuacién. Los
puntos a tratar son:

-Forjado de la planta primera

-Cantos de forjado y soportes verticales en fachada
-Huecos y carpinterias

-Cubierta plana

Forjado de planta primera

Las viviendas situadas inmediatamente por encima del nivel de
acceso presentan un gran porcentaje de su forjado en contacto con
el exterior. Debido a la ausencia de aislamiento térmico que
compense este hecho, se produce un importante flujo térmico que
repercute en la demanda de estas viviendas.

Cantos de forjado y soportes verticales en fachada

Debido a que la presencia del borde del forjado horizontal
interrumpe la continuidad del elemento de cierre de planta a planta
del inmueble se produce puentes térmicos de caracter lineal a lo
largo de cada planta de la envolvente exterior del edificio.

Por otro lado la presencia de soportes verticales en fachada
interrumpe igualmente la continuidad del cerramiento, ofreciendo

otro paso de menor resistencia por donde fluira y se escapara el
calor interior.

Huecos

La apertura de huecos en el cerramiento ya sea en forma de puertas
balconeras o ventanas constituye un punto débil de la fachada en
el que se pueden producir en muchos casos condensaciones
superficiales. La carpinteria original del inmueble, alin conservada
por numerosos vecinos es de aluminio sin RPT, lo cual presenta un
comportamiento térmico muy por debajo de las exigencias y
posibilidades del mercado actual.

Sin Rotura de Puente Rotura Puente Térmico Rotura Puente Térmico
Térmico 14mm 28mm

Interior 7°C
Interior 12°C
Interior 18°C

Cubierta plana
La cubierta del edificio es la mas vulnerable de las envolventes

térmicas del edificio puesto que ademas de constituir el
cerramiento horizontal de la uUltima planta debe evacuar las aguas
gue en su superficie se recogen. El hecho de presentar esa enorme
superficie de contacto con el exterior penaliza especialmente a las
viviendas  situadas inmediatamente bajo la  cubierta,
incrementando de manera muy significativa su demanda.
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Eficiencia energética

Las acciones arquitectdnicas propuestas se orientan hacia la mejora
energética del inmueble, minimizando las pérdidas de calor y por
tanto reduciendo la demanda energética del edificio. Estas medidas
permiten una mejora en la certificacion del inmueble de dos letras
(de Fa D).

Acciones orientadas a la reducciéon de la demanda del edificio:

-Sustitucién de carpinterias obsoletas por Ventanas de PVC
con RPT y acristalamiento doble.

-Aislamiento de cerramiento vertical mediante sistema SATE
a base de paneles EPS de 40 mm.

-Aislamiento de cubierta plana invertida no transitable.
-Aislamiento bajo forjado de primera planta mediante
mortero proyectado de lana mineral isover

Acciones orientadas a la reduccién de las cargas de refrigeracion

-Protecciéon solar mediante celosia de lamas de aluminio
orientables en bastidor abatible.

Intervencidn arquitectdnica: el artefacto celosia

La intencidén de una intervencidon como la que se propone, consiste
en generar la mayor eficiencia energética a través de pequenos
elementos de bajo coste.

Se trata de una pieza disefiada de tal forma que alberga los
elementos de la fachada para una mejora estética, y que, asimismo,
contempla la mejora energética a través de voladizos y lamas que
reducen las condiciones de soleamiento en las épocas del afio mas
adversas.

Se plantea la pieza como una estructura flexible capaz de integrar
todos los complementos de las terrazas de nuestros edificios:
macetas, celosias, parabdlicas, unidades de aire acondicionado,
bicicletas, etc. Gracias a esto la vivienda disfrutara de espacio extra,
una mayor ahorro energético y una estética exterior depurada y
diversa.

La pieza se compone de un armazdn estructural de tubo de acero
40.40.3 sobre el que se insertan los paneles de celosia de lamas de
aluminio. La pieza se ancla al canto del forjado y al cerramiento
portante del edificio mediante tacos de Nylon y tornilleria de acero
galvanizado y cabeza avellanada (ver foto).
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Certificacion actual del inmueble

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afio [kgCO2/ m? afio
[ <371 AQ <0 AZ
632E

EXCT - | .

T ins G}

Certificacion estimada tras la mejora de dos letras (F a D)

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio, [kgCO2/ m? afio]
<371 Ag [<:e Ag
371901 Bg 84135 Bg
1963C
94470
EET CET
ET> B>
Estimacion del ahorro energético
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor mapn.;do Valor map::m Valor map;m Valor mapl';do Valor m?ﬁfo
situacion situacion situacion situacion situacion
original original oniginal original original
Consumo Energia final
[KWhim aio] 36.04 82.5% 4.53 35.3% 35.92 0.0% - % 76.48 69.2%
Consumo Energia
primaria no renovable 4289 [C| 825% 885 |B| 353% | 4274 (G| 0.0% - % 9447 |D| 686%
[kWh/m? afio] >
Emisiones de CO2
[kgCO2/m? afio] 908 (B| 825% 150 |B| 853% | 9.05 |G| 0.0% < N % 1963 |C| 68.9%
R = . * . _

Resumen del presupuesto por capitulos

Bloque B-1

Torre

Aislamiento térmico exterior (SATE)......ccceeveeveerenene. 71500 €
Renovacion de carpinterias........ccuvveveneneeneeneeneenens 30000 €
Aislamiento bajo-forjado........cceveveveiiieiieiieveveneen, 2000 €
Trabajos en cubierta.......cccceceiececceeeeiciececce e e, 15000 €
Celosia de lamas orientables de aluminio.................. 35500 €
Total PEM 154000 €

Gastos generales 13%............ 20020 €

Beneficio industrial 5%............ 7700 €

Total contrata 181720 €

Aislamiento térmico exterior (SATE)......ccceveveeereeene. 150500 €
Renovacion de carpinterias........ccuvvevenineeneeneeneeenns 50000 €
Aislamiento bajo-forjado.......cccuvevineiiceiiecie e, 3000 €
Trabajos en cubierta........ccccceveceeceeeeieiececce e, 15000 €
Celosia de lamas orientables de aluminio.................. 37500 €
Total PEM 256000 €

Gastos generales 13%............. 33280 €

Beneficio industrial 5%........... 12800 €

Total contrata 302080 €

Planes de rehabilitacion

La intervencion se enmarca en el conjunto de planes de
rehabilitacidon vigentes, buscando recabar las mdaximas ayudas y
subvenciones publicas con el fin de facilitar a las comunidades de
propietarios la asuncidn de los costes de las obras.

Plan MAD-RE / Madrid Recupera

TR Y

Es un programa de subvenciones a largo plazo, para un periodo
2016-2018, dirigido a realizar obras que mejoren la accesibilidad,
mediante la instalacién de ascensores y rampas, la conservacién y
la eficiencia energética, para mejorar el mantenimiento de la
temperatura interior de los hogares con reduccién del consumo
energético.

El barrio de Orcasitas se sitla en APIRU: 12.06, esto quiere decir que
toda la zona es un Area Preferente de Impulso a la Regeneracion
Urbana del plan MAD-RE.

Esto repercute en una subvencién capaz de hacer frente hasta el
65% de los costes de la obra, permitiendo abaratar
significativamente la repercusioén de la rehabilitacidon a cada vecino.

Haciendo cdlculos provisionales, el Plan Madrid Recupera abonaria
101.000 € del total del presupuesto para la rehabilitacién del
bloque B-1y 165.500 € en el caso de la torre. Por lo que cada vecino
tan solo abonaria 3750 € y 6350 € respectivamente.

B-1
Torre

101.000 €
165.500 €

cada vecino pagaria 3750 €
cada vecino pagaria 6350 €



