CLESA BOX

REHABIL TACON DE LA NAVE PRINCIPAL
DE LA ANTGUA FABRICA DE CLESA



Introduccidn y puntos de partida

El edificio industrial Clesa se sitUa en el Barrio de Fuencarral del municipio de Madrid, en un
entorno actualmente destinado a usos industriales y zonas residenciales de baja densidad.

El presente proyecto parte de una fabrica en desuso con el objetivo de lograr conciliar nuevas
actividades en su interior, que la reactiven respetando su valor como patrimonio de la
arquitectura industrial espafiola. De esta forma, surge la necesidad de integrar un programa
con usos diametralmente opuestos a los originales, como son la de envasado de leche frente a
los comerciales y residencial publico.

Todo ello en un edificio "contenedor" donde la espacialidad viene dada por la presencia y
tectonicidad de la estructura. Se considera que la volumetria de las dos naves principales, con
el perfil de los lucernarios de cubierta unidos al cuerpo de oficinas y de vestuarios en fachada
principal incluyen los elementos esenciales del proyecto de arquitectura de Alejandro de la
Sota. Por ello, el punto de partida es el de la rehabilitacidn del nucleo central de la Fabrica que
corresponde al proyecto original, actualmente protegido.

El programa y edificio propuestos dan como resultado el reto de dotar de "contenido" a este
contenedor, y lograr su vinculacién con el nuevo contexto urbano y social en el que esta
inmerso.

Estrategias

Tras el analisis del contexto urbano e histérico de la antigua fabrica de envasado Clesa, se han
planteado una serie de estrategias o "inputs" para la consecucion de la propuesta.

- Se plantea crear un espacio multifuncional que sirva como reactivador de la fabrica,
entendiendo esta ultima como un continente o volumen contenedor de alto valor
histérico y cultural. Por lo tanto, lograr el equilibrio entre la funcionalidad de los usos
que se implantan y el respeto por el edificio que se transforma es un objetivo
primordial.

- Se propone la continuidad entre espacios exteriores e interiores para romper asi con
el concepto de centro comercial estanco. De esta forma se pretende lograr una
permeabilidad interior-exterior asimilable al concepto de mercado tradicional

- Lograr la revalorizacién del volumen original mediante una intervencion minima y
aislada del edificio existente, tanto en las ampliaciones propuestas como en las
intervenciones situadas en el interior de las naves.

- Se valora el concepto espacial y organizativo planteado por el arquitecto Alejandro de
la Sota, donde cada espacio tiene un funcionamiento independiente pero forma
asimismo parte de una unidad compleja.

- Plantear las ampliaciones volumétricas de tal forma que no obstaculicen la exposicidn
de los elementos arquitecténicos de valor histérico, ni la comprension del edificio
existente como volumen o unidad completa.

- Se busca la puesta en valor de los recorridos originales de la fabrica para una mayor
compresidn de su espacialidad e historia. Por ello, se propone mantener el acceso
principal a través del antiguo punto de entrada de los productos o mercancias



(fachada de orientacién Este), finalizando dicho recorrido en la que anteriormente
era la zona de expedicidn (fachada Oeste).

- Creacién de un eje transversal alrededor del cual distribuir los diferentes usos
dotando de continuidad espacial a la consecucion de naves.

Morfologia

Partiendo de las estrategias planteadas el proyecto propuesto se formaliza mediante dos
volumenes que complementan los ya existentes.

Vista de la propuesta desde la avenida del Cardenal Herrera Oria

Se proponen voliumenes de ampliaciéon claramente diferenciados de la construccién original
(en lo que respecta a materiales, sistemas constructivos y otras caracteristicas), que ademas se
ubican respetando la unidad formal del edificio existente.

Ambos volimenes sefialan los accesos a diferentes zonas del edificio, dotando a estos de la
representatividad que los nuevos usos requieren. El primero de ellos se situa sobre el ala que
originalmente estaba ocupada por los vestuarios y comedor de los trabajadores. Se disefia un
volumen que se desarrolla en altura, adecuandose a la escala urbana del entorno, de forma
gue se crea un nuevo hito que sirva para visibilizar el conjunto.

El segundo de los volimenes que amplia el conjunto sobre rasante se ubica al Este del
conjunto, respetando la linealidad de las naves existentes y creando una nueva fachada hacia
la calle Isla de Sicilia.

Ambos volimenes respetan las fachadas existentes, de manera que la fachada principal se
mantiene por completo y el volumen que da a la calle Isla de Sicilia, completa la nave
existente, que carece de fachada al demoler las naves no protegidas.
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En el interior se elimina la distribucion maximizando los espacios abiertos donde priman las
relaciones visuales, continuando asi con la filosofia del proyecto original. Por la misma razdn,
se mantiene la pasarela existente, que sirve como eje transversal que cruza todas las naves y
organiza el espacio.

Los usos de aparcamiento se ubican bajo rasante. Se crean dos parkings, diferenciando uno por
cada funcién y su correspondiente horario (hotel y comercio).

Usos

Se crea una plaza interior, accesible por la entrada Este del conjunto. Dicho acceso consta de
una zona cubierta bajo uno de los nuevos volumenes que se proponen. La plaza interior, sirve
de acceso a la zona comercial de la intervencién, y se disefia como continuacion del espacio
urbano exterior que linda con la calle Isla de Sicilia.

De forma contigua a la plaza interior se proponen las zonas de uso comercial a las que el
visitante podra acceder mediante galerias y comunicaciones verticales. Se pretende continuar
con la espacialidad originalmente planteada por Alejandro de la Sota, donde priman los
grandes espacios diafanos y las relaciones visuales entre estos. Se disefian los volimenes de
los comercios como unidades independientes o "cubos", respetando el espacio original y
permitiendo que las cubiertas de grandes luces sean visibles. De esta forma los comercios, que
se desarrollan a diferentes alturas, disponen de amplios espacios expositivos de gran
visibilidad.

La ampliacién propuesta en la fachada Este, trata de un volumen que puede ser utilizado de
forma independiente tanto por horarios como por accesos, y se destina a zona de
restauraciéon. Ademas de los accesos desde el aparcamiento subterraneo, de la zona comercial
y plaza, a este espacio se accede desde el puente preexistente de la nave contigua. Asimismo,
cabe destacar que este volumen hace las funciones de fachada a la nueva plaza y sirve de zona
de acceso cubierta al espacio interior del volumen original.

En estas mismas naves, como una tercera funcion adicional, se propone la creacion de un
espacio expositivo que verse sobre la antigua fabrica asi como una zona de restauracion
manteniendo las relaciones visuales con el centro comercial. Todo ello se ubica a lo largo del
recorrido de visitas original de la planta superior, donde se puede apreciar la estructura de las
cubiertas a corta distancia.

La zona de uso residencial publico se desarrolla en la ampliaciéon en altura sobre la antigua
zona destinada a vestuarios, enlazado con su propio parking subterraneo. Este volumen
albergara principalmente las habitaciones de hotel y servira de hito visual exterior. Ubicados
en el volumen existente se encuentran otros servicios como el restaurante, que se unen al
resto de usos comerciales de las naves logrando una mayor vinculacion entre los usos del
programa.



Finalmente, los aparcamientos ubicados bajo rasante comunican con el hotel y zona comercial
mediante dos nucleos de comunicacién. Ademas, se plantean otros nucleos que relacionan los
usos bajo rasante con las plazas exteriores.

Vista de la propuesta desde la calle San Modesto.
En la imagen se aprecia la parte trasera del volumen
de ampliacion propuesto para el uso residencial publico.
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Usos del edificio propuesto por plantas.
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Zona expositiva
Aparcamiento

Uso comercia

Hotel

Zona de restauracién
Niicleos verticales y aseos
Zona de ocio

Usos del edificio propuesto por plantas.
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Relacion con el entorno

Se reivindica el concepto de plaza tanto en el interior como en el exterior del edificio, creando
espacios publicos que sirven de nexo con la trama urbana existente.

Para ello se eliminan las barreras arquitectdnicas y diferencias de rasante entre los espacios
contiguos al conjunto de naves y las vias circundantes.

Asi se plantea una apertura de la parcela, mejorando la relacidon peatonal de las calles Isla de
Sicilia y Avenida del Cardenal Herrera Oria. De esta forma, se logra una mayor visibilidad del
conjunto y una mayor integracién del programa en su entorno.

Areas

Planta sotano (-3.50m)

Aparcamiento hotel 1740.54m>
Aparcamiento centro comercial 2876.36m’
Nucleos de comunicacion/servicios 187.41m?>

Planta baja (-1.90m y 0.00m)

Zona de ocio 1636.86m>
Comercio 1747.62m*
Acceso hotel 249.14m’
Nucleos de comunicacién/servicios 614.95m?

Planta primera (+1.63m vy +4.33m)

Zona de restauracion 567.68m’
Zona comercial 2058.08m’
Restaurante hotel 247.67m’
Nucleos de comunicacién/servicios 545.33m?

Planta segunda (+7.71m)

Zona de restauracion 289.29m’
Zona expositiva 644.87m’
Zona de ocio - terraza 232m?

Hotel 349.67m’
Nucleos de comunicacion/servicios 206.52m’

Plantas tercera a octava (areas por planta)

Hotel 349.67m’
Nucleos de comunicacién/servicios 54.03m?

Total 14597.69m’




Materiales y acabados

Los materiales y acabados utilizados en el edificio se diferencian en tres tipos dependiendo de
la zona en que se empleen.

En la zona del edificio existente a rehabilitar, se mantendran los materiales originales y
acabados en la medida de lo posible, manteniendo en estructura el hormigdn original visto
como se proyecté originalmente. En las paredes se mantendran los acabados en blanco o con
el bloque visto original y en los suelos se utilizara un pavimento continuo de baldosa de gran
formato con acabado liso. Las instalaciones se haran vistas evocando el aire industrial original
del edificio. Los elementos de herreria como pasamanos y barandillas se mantendran en la
medida de lo posible con el acabado de acero inoxidable original. La fachada se rehabilitara
manteniendo los materiales originales y recuperando la composicion primitiva.

Los stands para venta que se incorporan tanto dentro del edificio original como en la
ampliacion propuesta seran modulares con acabados de madera, metal y vidrio.

En lo referente a los volumenes propuestos en la ampliacion tanto el hotel en forma de torre
como el volumen de ampliacion este, comparten acabados en fachada, siendo ésta de
aluminio color carbén y recubierto por lamas del mismo material.

Los garajes tendrdn acabado de hormigdn.

Sistema constructivo
Estructura

La estructura del edificio original se mantendra tal y como se disefid en origen, reparando para
ello las partes que sean necesarias. Tan solo se eliminard parte del forjado de la planta +1,63m
para garantizar un espacio suficiente a cota -1,93m. El puente existente en el interior de uno
de los pabellones se rehabilitara para dar acceso a el nuevo volumen de la ampliacion.

En cuanto a las edificaciones de nueva planta, en los garajes se utilizard una estructura
convencional de hormigédn basada en pantallas perimetrales y forjados nervados
bidireccionales con encofrado de casetdn plastico. Los nucleos de comunicacion verticales en
los que se alojan las escaleras y ascensores serdan de hormigdn armado con acabados lisos
vistos. El resto de estructura portante se hard con estructura metalica. Los forjados seran
ejecutados con un sistema de chapa colaborante.

Envolventes

Las fachadas de todo el edificio se rehabilitardan mediante dos sistemas. En las zonas del
edificio que originalmente eran de bloque de hormigdn visto se instalard un trasdosado de
placas de cartdn-yeso relleno de aislamiento termo-acustico de lana mineral por el interior de
la fachada en todas las zonas donde sea posible, siempre que permita el correcto
entendimiento de la estructura proyectada por Alejandro de la Sota. De esta forma, se
mantiene la totalidad del volumen protegido y sus acabados, asegurando un buen
comportamiento térmico interviniendo por el interior de la fachada.



En las ampliaciones a ejecutar, se instalard una fachada ventilada de paneles de aluminio,
sobre la que se colocard un entramado de lamas verticales de seccién rectangular de
160x80mm para dar un aspecto uniforme a la fachada.

En cuanto a los cerramientos de vidrio seran todos nuevos, de marco de aluminio con rotura
de puente térmico y doble vidrio con camara de aire para garantizar el cumplimiento del DB-
HE del CTE al igual que el resto de las fachadas y cubiertas.

Las cubiertas inclinadas de las naves se sustituirdan por unas de paneles tipo sandwich con
aislamiento térmico incorporado, de acabado similar al original. Las cubiertas planas se
ejecutaran con el sistema de cubierta invertida para garantizar un nivel de aislamiento térmico
adecuado, cubriéndolas con losas auto-nivelantes en las zonas que sean transitables.

Con estos sistemas se intentara garantizar al maximo la eliminacién de puentes térmicos
existentes en la edificacidn original y lograr una mayor eficiencia energética de todo el edificio.

Particiones

Las particiones del edificio seran las minimas necesarias, buscando crear espacios diafanos en
los que instalar los stands de venta. Las que sean ejecutadas seran de fabrica de ladrillos
ceramicos de gran formato para su rdpida ejecucion.

Stands de venta

Los stands seran de estructura modular auto portante de acero con particiones ligeras de
paneles sandwich con acabados de madera y paneles de vidrio en los escaparates. Con este
sistema se garantiza que los diferentes stands sean adaptables en tamafio y colocacién dentro
de los pabellones diafanos del edificio original, pudiendo modificarse en nimero y tamafio
dependiendo de la demanda puntual a lo largo del tiempo.

Instalaciones

Las instalaciones se ejecutaran vistas en la zona comercial y se ocultaran en la zona residencial
publica. De esta forma se mantendra la estética industrial del edificio existente logrando una
mayor habitabilidad y confort en la del hotel.

La climatizacion se hara por un sistema de bomba de calor aire-aire que se instalara en las
cubiertas de las diferentes zonas del edificio para garantizar la méxima eficiencia energética.

Los sistemas de ACS se generaran con dos caldera de gas natural instaladas en la planta sétano
de los edificios. Una servird al hotel y la otra a la zona comercial. Estas calderas estaran
acompafiadas de un sistema de paneles térmicos o de un sistema de sonda geotérmica para
conseguir una reduccion del consumo de gas, sustituyéndolo por sistemas de energia
renovable.

Con el objetivo de reducir el consumo de energia del edificio, en lo que respecta a la
instalacidn eléctrica y la iluminacidn se instalaran sistemas LED y mecanismos de deteccion de
movimiento en las zonas de comunicacion verticales y bafios, reduciendo los consumos en
iluminacidn con respecto a los convencionales alrededor de un 70%.



