LEMA: VIA SOL MEMORIA

La filosofia del proyecto se basa en la CREATIVIDAD SOSTENIBILIDE, aprovechando los recursos
naturales para beneficio de los usuarios de los edificios y el resto de habitantes del planeta.

Para lograr el objetivo de conseguir un edificio de consumo de energia casi nula, se ha actuado

en todos los campos posibles:

1.- ANALISIS DE LA PARCELA

- Condiciones de planeamiento municipal

Se ha estudiado el planeamiento vigente y las posibilidades de actuacién sobre la

normativa municipal. Existen peculiaridades en la normativa que se utilizan para sacar

el maximo aprovechamiento a la parcela. Se toman las siguientes decisiones:
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Ubicar todos los cuartos de instalaciones en plantas bajo rasante.

Potenciar los miradores y terrazas abiertas por tres lados al computar al 50 %.
Agrupar los conductos de instalaciones en grupos de mas de 0,64 m” para que
no computen, etc...

- Caracteristicas fisicas de la parcela.

Se ha realizado una visita a la parcela para conocer en situ su topografia, acometidas,

edificacién colindante, etc... Al haber proyectado y dirigido varias obras en el

municipio, se ha tenido acceso datos geotécnicos de la zona, decidiendo:

o
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Realizacion de una pantalla perimetral de pilotes

Cimentacidn directa con zapatas

Especial cuidado en el nivel freatico elevado de la zona, teniendo la precaucion
de instalar pozos de drenaje e impermeabilizar la solera.

- Condiciones climaticas.

Se han buscado datos climaticos del municipio analizando:
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Vientos predominantes
Pluviosidad
Soleamiento

Afecciones climaticas de la parcelas colindantes ( sombras)
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2.- NECESIDADES DEL PROMOTOR

El promotor tiene unas exigencias de programa funcional, que se han respetado al
maximo posible, son las siguientes:

0 Posibilidad de desarrollo independiente de cada parcela. Posibilidad de
ejecucién por fases. Cada parcela puede funcionar totalmente
independientemente, incluyendo el acceso a la planta sétano, portal de
entrada, instalaciones, etc.

°  Aprovechamiento maximo de la edificabilidad. Se agota completamente la
edificabilidad. 10.047°12 m?

0 Agotar el nimero de viviendas. Se han proyectado 104 viviendas.

O Proporcién de viviendas

= 20% viviendas de 2 dormitorios de 65 a 79 m? Gtiles - 20 viv. 19'23%

= 65% viviendas de 3 dormitorios de 75 a 80 m” Utiles — 68 viv. 6535 %

* 15% viviendas de 4 dormitorios de 90 a 95 m” Gtiles — 16 viv. 15,38 %
104viv 100'00%

0 Un trastero vinculado a cada vivienda con una superficie maxima de 8 m?

0 Una plaza de aparcamiento por vivienda. Se han proyectado 104 plazas de
garaje, siendo 6 de ellas para personas con minusvalia, en cumplimiento de la
normativa municipal.

0 Relacidn superficie util/construida no inferior al 75%. Se obtiene una relacion
de 7820 %
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En cuanto al disefo de las viviendas, el promotor establece unas condiciones de

disefio:

0 Viviendas flexibles y adaptables a la situacién personal y familiar del usuario a

lo largo de su ciclo de vida.

Como ejemplo, la vivienda que mas se repite en la promocién, de 3
dormitorios, tiene multiples posibilidades de adaptacién, ya que se ha
previsto la cocina con aparatos en una sola linea pegada a la medianeria y
conectado al salén, también un dormitorio se ha previsto anexo al salén que
pueda servir de zona de trabajo, e incorporarse al salén uniéndose incluso con
la cocina, formando un gran espacio.

SUPERFICIES VIVIENDA
VESTIBULO 293 m?

COCINA 10.03 m®

SALON COMEDOR 20,01 mé
DISTRIBUIDOR I m
DORMITORIO 1 1248 m*
BARO 1 4.02 m*
DORMITORIO 2 1047 m™
DORMITORIO 3 1003 m?
BARO 2 365 m?
TERRAZA-TENDED.  6.10 m®

@]

@]

Salones grandes (20-24 m” con circulo de 3,5 m).

Dormitorio principal 12 m?con bafio, con bafio incorporado y vestidor.
Dormitorio secundaros con dos camas 10 m® y una cama 7’50 m?% con
armario.

Cocina 10-7 m?, independiente, con posibilidad de mesa.

Lavadero/tendedero y preinstalacion de secadora.

Dos bafios, con ducha en principal y bafera en secundario.
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3.- CONSIDERACION DE EDIFICIO DE CONSUMO DE ENERGIA CASI NULO

El proyecto del edificio se basa en caracteristicas constructivas que permanecen en el tiempo,
y no en instalaciones que tienen una vida util mucho menor. Para ello se han seguido los
siguientes criterios:

- CRITERIOS DE DEMANDA DB HE1
e Reduccion de un minimo del 10 % sobre la exigencia de la EH1
e Superficie de huecos no superior al 15 % de la superficie util.

- CRITERIOS DE CONSUMO ENERGETICO DB HEO
e Reduccidn de un minimo del 10 % sobre la exigencia del a HEO
e Se ha limitado el consumo maximo de energia primaria no renovable por metro
cuadrado en las viviendas ( para los servicios de calefaccidn, refrigeracién y ACS)

- CRITERIOS DE INSTALACIONES
e Ventilacién de aire mediante circulacién de doble flujo con intercambiadores de
calor.
e Instalacién de climatizacién de gama alta, con sistemas de medidas e
individualizacién de consumos.

- CONTRIBUCIONES ENERGETICAS
e Aportacién de energias renovables que contribuyan en el balance neto como
minimo en un 30%:
O Energia solar térmica,
0 Energia solar fotovoltaica,
0 Energia geotermia
O Energia residuales, cogeneracidén o procedente de procesos industriales.

- CRITERIOS DE CALIFICACION ENERGETICA
e |letraA

- CRITERIOS DE CONTROL
e Termografia del edificio terminado, con instalaciones en uso y en invierno.

4.- MARCA DE CALIDAD VIVE COAM

Se plantea como objetivo que el proyecto obtenga la marca de
calidad medioambiental VIVE COAM, para ello se actua en los
diferentes areas: control de impactos, habitabilidad, ahorro
energético y emisiones de CO2 y gestion de recursos, siendo
obligatorios los siguientes indicadores: emisiones NOX,
iluminacion natural, eficiencia acustica, eficiencia energética y
consumo de agua.
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5.- CERTIFICADO BREEAM

Debido a que el objetivo del proyecto es ser susceptible \
de obtener la certificacion BREEAM con una

clasificacidn igual o superior a MUY BUENO, se plantea :
desde la fase inicial de proyecto el cumplir los BREEAM
requisitos, para ello se tienen especial cuidado no solo ES

en la obtencidon de la calificacion energética A, sino

ademas en cumplir los siguientes requisitos:

01.- GESTION.- Buenas practicas de puesta en marcha, politicas aplicadas a la gestion de la
construccion, manuales de funcionamiento, sistemas de Gestion Ambiental en la construccion.

02.- SALUD Y BINESTAR.- Confort térmico, iluminacién natural y artificial, calidad del aire,
acustica.

03.- ENERGIA.- Emisiones de CO2, iluminacién e instalaciones eficientes, monitorizacion de la
energia consumida, etc.

04.- TRANSPORTE.- Ubicacién/ Localizacién de la parcela, modos alternativos de transporte,
acceso al transporte publico, cercania a servicios, etc.

05.- AGUA.- Aparatos eficientes para el consumo del agua, monitorizacién de los consumos de
agua, sistemas de deteccidn de fugas, reutilizacion y reciclaje de agua, etc.

06.- MATERIALES.- Uso de materiales con un bajo impacto ambiental, reutilizaciéon de edificios
existentes, aprovisionamiento responsable de materiales, etc.

07.- RESIDUOS.- Gestién eficaz y adecuada, fomento del uso de productos reciclados, premiar
el espacio de almacenamiento interno/externo de residuos domésticos reciclables y no
reciclables, etc.

08.- USO DEL SUELO Y ECOLOGIA.- Reutilizacion de suelos previamente
urbanizados/contaminados, proteccion de elementos de valor ecoldgico, generacidon de
nuevos habitats, etc.

09.- CONTAMINACION.- Empleo de refrigerantes con bajo potencial de calentamiento global,
instalaciones de calefaccion con bajas emisiones de NOx, atenuacién de ruidos, contaminacion
luminica, etc.

10.- INNOVACION.- Herramienta fundamental para conseguir niveles cada vez mas altos de
sostenibilidad ambiental.
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6.- UTILIZACION DE EMPRESAS COLABORADORAS DEL PROYECTO

Se ha previsto la utilizacién de productos, tecnologias y sistemas de las empresas
colaboradoras del proyecto.
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7.- CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD UTILIZADOS
7.1.- Estudio de las Orientaciones

El planeamiento obliga a que la edificacidon se encuentre con sus fachadas alineadas a los
linderos exteriores, estando la fachada de mayor longitud orientada al norte. Para paliar esta
circunstancia se actua de dos maneras:

Volcando las zonas de dia (cocina y salones) de cada vivienda hacia el patio interior ya que
tiene soleamiento todo el afio, con una proteccidon mévil para el verano.

Orientando las habitaciones de la fachada norte hacia el Oeste, para que pueda entrar el sol
por la tarde.

7.2.- Aplicacidn de los criterios de EDIFICIOS PASSIVHAUS

© Passive House Institute

Los cinco principios basicos

VIA-SOL MEMORIA
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7.3.- Principales sistemas y elementos constructivos utilizados

FACHADA

CARPINTERIA CON ROTURA
PUENTE TERMICO

== -2
ILUMINACION
EN PLANTAS SOTANOS

SUSTICD O IWIER)
o

AFECCION SOLAR
EN HUECOS FACHADA
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8.- CUADRO DE SUPERFICIES POR PLANTAS Y USOS
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9.- CUADRO DE SUPERFICIES DE VIVIENDAS

@mﬁwﬁ

w0k | feszeror | | | [ro'ke0e | | | | wioL |
_ _ * _ _ 2 = 2 : : _ — — 3 E |
000 000 000 00 a
£68LL £E98l 9L'E6 (5 i e 2Tl 2oL [ - ¥est £ co9L TP LSyl sieL 9L 95’9 9L sge 15 O3V Ll
5+80z 80412 ¥5 80k 8011 ZivL V16 GHiE L0 199 JEt] 1593 ZEIEL BEPLL 95E9 6128 6L¢ ZE6C IS ¥9'85 651l Gi
€E8L6 6L310L 0678 9% €29l €29l 39¢ 99 e zw's I1SEL 15'18L 19181 €153 €159 sct sTT sez 157 odiL 18
8L 1658 e 52¥8 [T SUEL 03 ¥ - 80zl (47 60'FEL 60¥EL 5073 5023 &r's 6i'g si's 0511 3 wrva ¥
oLEal 5518 B 5 €2€L - g6 560 560 86 6221 ¥8'5EL a5zl Z¥'Es Zvis 610 6i'0 [ wiva i
SEZ891 TILSL GIFIED S9TIEl [ at
z8'a0z 81T 69°201 6396 G R B6'L = 6L B0'¥31 Iz $O'LL 00'; ED 00'L F 0ILY
erzeel sgzich 50901 €256 99 99 99'e [ 1516 9166 9L'LEE 6928 s9'ze ea'e we b CdlL
SELSIL £850Z1 67001 €206 85t 39'E 't L3 ig'as 150ve 15'0Y8 BE8L 8e'8L 0r'e (153 i Odil
| éoeozr BOBEZL 2670} iz EE ECNN EENS TTEIE 8526 ¥EZE6 vezee | 9818 EERT 8l BE°L zi BdiL §
VTR 63¥LLL 616 1648 oy (%3 o'y (4] 188 15516 195616 o£'8z oe'ar zre [ 1 odlL I
| icEoin aLBrLL 966 16°c8 ol ol'v ol'p (4 188 19ve8 1968 5P 9Pl THE TPE 7l OdlL )
0¥ Z6L 9€°002 1001 G668 106 SL'9 e o5l 0z'es S'451 SG°AGH el 8L'8L £¥'9 £¥'9 z wrva §
68061 6Lk £'66 4T PESL €L [FX] sTrl [ 6¢'861 651 61’8l 6l'8L 6L's 6.9 z Wrve €
scL ¥0'18L 7506 8zl8 08 60 60L - B0 68’k 608 LO0bL worl | Loz | loor 30 3L z wrva 3
TLEESH 91'958'% TETEES 89 [«
__oFese 00°232 0S'EEL e9el 88l - eree 8g'll 0604 - o alee 16'80L |50 _TEROL | ¥E'S0L 8¥'s 0Lk o6 z 02Uy 9t
ivasz 10452 FSEEL ¥IEL 0661 GEE 602 0601 06y - 00’60l 31802 80%0L | BEwil %6 EI 56 z G5l [
662921 weiEk 09'604 6L L¥'86 391 291 S : ~age  Giwe 1420 6558 6568 8’ 8L zh Odil []
BT6rE | 6'Errl 9| aF
] | : | 1 | | ] | : | [ |
] | 3 - : - ] 11 | | | I | [ |
%00 000 000 0 as
aviol OdIl [|unwodBuoz: o4 = g)NIA _om>,(,=mwmﬁ. %05 e Esjoze-upiel ezeus) DlepapuaL | ..odn i uﬂ.,.,fm | odA | ejusp | odn unbes | % 0GIe : ‘jozerpiel - ezeus) - Esjoay - oied duspspusyl elol | [Fepepun] viwns  powoviimona
. 3 o (ousuioys (An s
oﬂx%%._uw odng | 9'dng | dodaopey .tﬁ.m-:_ .tﬁ.MuE - psuoy 1SU03 £ 501 Xew) siqeinduios - Jousxa suod wadng  epeuad ‘dng| | ol mn | resor N r—«: .“_S Jopala 1N [Joueixd 1NN %01 Xew)sigeINdod Io51x8 1IN N odiL
o'dns 'odns V3 1800 pedns ns ns U N
SYONIIAA SYAINELSNOD S3I013834NS SYONINIA STILN 53101383dNS
| SVANIIAIA 30 SOdLL |

VIA-SOL MEMORIA



10.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Se ha estimado un presupuesto de ejecucion material teniendo en cuenta las superficies

construidas sobre y bajo rasante.

SLPERFICIE COFEF SUP FRECIO
UTIL PONDERADA MODULD
Viviendas teniendo en cuenta el 50
% de las supeficies exteriores y 8091,04 100% 8091,04 0,45 1.970,80 7.175.623,25
maximao exterior el 10 % interior
Aparcamiento 1300,00 50% 650,00 0,40 1.970,80 512.408,00
Trasteros 406,64 50% 203,32 0,40 1.870,80 160.281,22
8.944 36 7.848.312,47
[PRESUPUESTO DE CONTRATA 7.848.312,47 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 6.595.220,57 €
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