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1. OBJETIVO DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado busca desarrollar la solucién optima para la definicion formal,
compositiva, constructiva y funcional de la propuesta arquitectdnica para el Show Office tipo de
AEDAS Homes. Para ello se han tenido en cuenta los siguientes parametros:

- La importancia de la imagen corporativa: El Show Office debe desarrollarse como un
elemento reconocible, en el que queden reflejados el disefio e innovacion caracteristicos
de la marca, siguiendo las lineas elegantes de la empresa.

- Busqueda de las dimensiones y sistemas constructivos mas adecuados: La optimizacion
del proyecto para la construccion prefabricada/industrializada es fundamental para
conseguir un resultado de maxima calidad. La utilizacion de sistemas constructivos en
seco y certificados, junto con un estricto control de calidad, aseguran la correcta
ejecucion del producto.

- Optimizacién de tiempos y costes: La planificacion debe ser precisa, de manera que la
organizaciéon de tiempos esté definida antes de comenzar la construcciéon. Sélo de esta
manera se podran evitar desviaciones de costes, y se podra valorar un coste cerrado
desde el inicio.

- Versatilidad y adecuacién al programa requerido: Se busca cumplir con el programa
exigido, estableciendo un espacio fijo para la atencion de los clientes, Open Space, y un
espacio flexible que se adapta a cada promocion. Para ello se han estudiado las
conexiones interiores de instalaciones que se adapten a los servicios necesarios de cada
espacio del programa, reduciendo al méaximo las conexiones entre médulos para facilitar
la ejecucion y reducir los tiempos.

2. DESCRIPCION Y ADECUACION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado se ha desarrollado en base a los condicionantes de diseno, constructivos,
de exigencias del programa, y de sostenibilidad que a continuacién se detallan:

2.1 ADECUACION EN EL DISENO

La propuesta define un volumen puro, que genera una caja envolvente dentro de la cual se
desarrollan los diferentes espacios. Se ha buscado el equilibrio entre un disefio adecuado para
una construccion prefabricada, industrializada, que sea faciimente transportable, desmontable y
modulable, y un disefo que se aleje de la imagen industrial que este tipo de construccion tiene
entre el publico general.

A pesar de los avances tecnoldgicos que nos afectan en todos los ambitos de nuestra vida, en la
construccion seguimos utilizando sistemas constructivos tradicionales, como las construcciones
de fabrica de ladrillo; sistemas totalmente contrarios al desarrollo tecnoldgico y la sostenibilidad.
En el centro y norte de Europa, asi como en Norteamérica, la construccion estad un paso por
delante, con sistemas en seco que utilizan diferentes soluciones en madera o metal. Es necesaria
una labor de difusién y aprendizaje hacia la poblacién espafiola para conseguir introducir los
nuevos sistemas constructivos aplicados a la prefabricacion o industrializacién de las viviendas.
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Las ventajas de la industrializacion en cuanto al control de la ejecucion, los costes y los plazos, la
convierten en una opcién de mucha mayor calidad. Las soluciones y sistemas a utilizar en estas
construcciones, mucho mas avanzadas técnicamente, exigen materiales de mayor calidad y
mano de obra cualificada que trabaje conociendo los nuevos recursos. Esto puede implicar, a
primera vista, un coste constructivo por encima de la construccién tradicional de ladrillo, pero la
reduccion de tiempos en mas de un 50%, y el trabajo industrializado en un entorno controlado,
como debe ser en la fabrica de produccién, hace que la calidad de materiales y mano de obra no
represente mas que un minimo porcentaje sobre la verdadera ventaja de esta construccion: el
rapido retorno de las inversiones realizadas (T.1.R).

El proyecto propuesto, a pesar de manejar médulos tridimensionales sencillos para optimizar su
ejecucion, intenta huir del caracter industrial de casetas de obra y otras construcciones similares,
a las que la imagen colectiva asocia este tipo de construcciones. El proyecto da especial
importancia al frente del Show Office, que combina una parte de caracter fijo, con el que la marca
se identifique frente a sus clientes, con un segundo plano flexible y personalizable segun la
promocion a mostrar.

Promacion: ULLOA, Alcorcon. Tipologia: Unifamiliar. Adosada
Acabados exteriores: Mortero blanco Espacios Exteriores: Si .Parcela Privada

Ejemplo configuracion 3

Asi, la imagen inicial que se ofrece al cliente es completa, tanto desde el interior como desde el
exterior. En el interior, se dispone de un espacio de distribucién flexible, en el que reflejar los
espacios y aspectos mas descriptivos de cada promocion. Y en el exterior, acompafnando al
proyecto, se personaliza cada fachada segin la imagen de cada promocién, ajustando
revestimientos de fachada, huecos, existencia o no de terraza, etc.

2.2 ADECUACION CONSTRUCTIVA

La eleccion de los sistemas constructivos a utilizar, asi como de los materiales y calidades, es la
clave para valorar la viabilidad técnica y econémica de la propuesta. A continuacién se describen
las soluciones constructivas y técnicas utilizadas, asi como los condicionantes utilizados en el
desarrollo del proyecto.

- Eleccion de dimensiones y modulos: El primer condicionante es el montaje y transporte
de estas construcciones. En funcion de ellos, se ha establecido el médulo base sobre el
que desarrollar el proyecto, teniendo en cuenta los costes y tiempos de las diferentes
opciones:
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o Transporte: El mddulo elegido es de 2,99 x 12 x 3,5 m (ancho x largo x alto). El
proyecto contempla el uso de 3 médulos dando una superficie construida total
de 108 m?. A continuacién se exponen las razones para la seleccidon de este
madulo:

= Anchura: Para optimizar el coste del transporte, se ha optado por
mddulos de 2990mm (2,99m) de ancho, sin sobrepasar la dimensién
méaxima de 3000mm (8m), a partir de la cual no es necesaria la
2990mm Autorizacion Genérica, sino que hay que solicitar Autorizacion Especifica.
Es la dimension que a nivel de coste mas influye en el transporte, y por
5 tanto, el punto de partida inicial.
‘Of » longitud: Se ha elegido una longitud de 12000mm (12m), para facilitar la
maniobrabilidad al mayor nimero de ubicaciones.
= Altura: Se ha optado por una altura de transporte de 3500mm (3,5m),
contando con transporte con géndola rebajada cuya altura maxima,
incluyendo la propia plataforma, no supere los 4500mm (4,5m).
» Repercusion de la distancia: Tomando como referencia las principales
areas de desarrollo de AEDAS Homes (Madrid, Sevilla, Cataluna, Costa
1200 € del Sol y Levante & Baleares), es importante centralizar la fabricacion en
400 1200 € <450 Km un punto equidistante, que evite desfase de coste entre unos puntos y
S e e otros. Asi, una fabrica de produccion en la zona centro de la peninsula
permitira crear 3 rangos de precio para el transporte (€/maddulo):
{ e Zona Centro (<100-150 km): Coste aproximado de 400€/mddulo
+ permisos regionales.
e Zona Peninsula (<400-500 km): Coste aproximado 1.200€ +
permisos regionales.
ol e Zona Baleares (<300 km en carretera + transporte maritimo +
A < 100 km carretera): Coste aproximado 1.200€ + transporte
maritimo + permisos regionales. Los transportes a Baleares
deben estudiarse en detalle para valorar la repercusion del coste
del transporte.
o Peso: El peso condiciona la grda para el montaje de los médulos, pero también
el entorno es clave para el tonelaje final de la grda a utilizar. Cuanto mas alejada
N se tenga que situar, o mayores obstaculos haya entre la grda y la ubicacion de
PN los mddulos, mayor tonelaje serd necesario. En general, serd mas limitante la
posibilidad de carga de un puente grta en el interior de una fabrica, por lo que
hemos considerado un peso maximo por moédulo de 23Tn para garantizar la
existencia de fabricas que permitan mover este peso.

12000mm
3500mm

e
N

. ;1‘. e

23000 Kg

- Estructura; Ante las diferentes opciones en prefabricacion, se ha elegido una estructura
de acero laminado con forjado inferior mixto de losa de hormigén sobre chapa
colaborante. Este sistema estructural permite conseguir luces mayores, y los cantos de
las vigas resultantes se pueden asumir en el interior de fachadas y tabiqueria. Para el
transporte, forman parte de la estructura el sistema de izados, calculados para
compensar los pesos y equilibrar las cargas, los sistemas de trincaje de los médulos al
camion, y la perfilerfa auxiliar para la proteccion de los médulos durante el transporte.
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Instalaciones: Para resolver uno de los elementos mas complicados en este tipo de
construcciones, todas las instalaciones se agrupan en el mddulo central, eliminandose en
gran parte las conexiones y trabajos a realizar en parcela. Este modulo incorpora las
salidas a las acometidas o sistemas de autoabastecimiento, y en el interior del Show
Office solo deben realizarse las conexiones eléctricas entre las cajas de registro de los
maodulos colindantes. Se han valorado, y definido las siguientes instalaciones:

o Fontaneria: Red de distribucién de agua hasta el aseo de minusvalidos. Se ha
considerado, como esquema baésico, la posible acometida a la red general
disponiendo de suministro de agua de obra.

o0 Saneamiento: Red de pluviales de cubierta, y red de fecales desde el aseo de
minusvalidos, conectadas a arqueta, y con acometida enterrada dentro de
parcela hasta el punto de entronque que sea posible. Se ha valorado con
acometida a pozo, pero podria acometerse a un imbornal del viario publico. Se
ha incluido la preceptiva licencia para este conexionado.

o Electricidad / Telecomunicaciones: Red interior eléctrica desde C.G.P., integrado
en modulo técnico central, y red de telecomunicaciones desde I.C.T., también
integrado. La red interior se reparte mediante bandejas colgadas que llevan el
cableado a las cajas de registro entre médulos. Se ha tenido en cuenta la
posibilidad de conexion directa a la red general eléctrica.

o Climatizacién: Para potenciar el maximo aprovechamiento del espacio interior del
Show Office, se ha optado por un sistema de climatizacion aire-agua, con bomba
de calor reversible de alta eficiencia, ubicada en la parte trasera de la parcela, sin
acceso de los visitantes. Al interior, se instala un sistema de fan coil de techo,
con una red de conductos de aire hasta todos los espacios.

Composicion de cerramiento de fachada: Para los cerramientos de fachada se utiliza el
sistema de fachada integral Fermacell Powerpanel, variante V1.3.5. Es un sistema
compuesto por una doble subestructura. La hoja exterior consta de subestructura de
perfiles de acero galvanizado con proteccién anticorrosion Z275, dimensionada para
cumplir con la funcion estructural necesaria frente a los esfuerzos a viento. Sobre esta
subestructura se sitUan los paneles Powerpanel H20, de hormigdn reforzado con fibras.
Estas placas poseen alta resistencia a las cargas, de manera que es posible emplear
cualquiera acabado de fachada, desde acabados continuos hasta fachadas ventiladas
ligeras o pesadas. Al interior, de nuevo se repite la subestructura de acero galvanizado,
con placas, en este caso, de fibra yeso, muy distintas a las de cartdon yeso cominmente
mineral, dejando una céamara intermedia. Interiormente, la fachada se aisla con doble
capa de aislamiento de lana mineral, con camara intermedia.

Este sistema constructivo estd comprobado y certificado mediante un Documento de
Adecuacion al Uso, certificado por el iTeC (Instituto de Tecnologia de la Construccién),
con numero DAU 14/082A. Ver archivo adjunto.

Composicion de cerramiento de cubierta; Cada médulo queda resulto mediante cubiertas
independientes, que se ejecutan en fabrica en su totalidad. Estan compuestos por panel
sandwich de cubierta, fijlado sobre correas estructurales. Sobre ellos, se ejecuta una
impermeabilizacion de lamina de PVC de 1,5 mm de espesor con geotextil de 300 gr/m2,
adherido al soporte con adhesivo. La unidon entre modulos se realiza entre petos de
cubierta, que se rematan en la parcela con la colocacién de la albardilla de remate de
coronacioén de los petos, una vez ya colocado y nivelado el médulo.
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- Tabiqueria: Al igual que en la hoja interior de la fachada, para la tabiqueria se ha utilizado
sistema de Tabique Fermacell, modelo 1511(75/50 LM), espesor total 75 mm, en tabiques
sencillos, y espesor de 130 mm en tabiques dobles en encuentros entre médulos. Este
sistema de placas de fibro-yeso posee unas caracteristicas mecanicas muy superiores a
las tabiquerias de placa de cartén-yeso, con certificados que aseguran la carga puntual,
incluso sin taco, de hasta 50kg.

- Revestimiento de fachada: Como se ha explicado anteriormente, el sistema de fachada
permite el revestimiento con cualquier solucion de acabado. En el proyecto planteado, se
ha elegido una solucién de fachada ventilada con paneles composite de aluminio de
4mm sobre perfileria atornillada a placa de cerramiento. La impermeabilizacion de
fachada se resuelve con lamina tipo Tyvek.

- Carpinterfa exterior: Se ha elegido una carpinteria de aluminio, con rotura de puente
térmico, y vidrios dobles, laminados en ventanales. Como parte de la personalizaciéon de
la fachada, los huecos y carpinterias se pueden adaptar a cada promocion.

- Suelos y techos técnicos: Para permitir la reutilizacion y personalizaciéon del Show Office
en diferentes promociones, es fundamental la existencia de un suelo y techo técnico. El
suelo se resuelve mediante suelo técnico registrable, formado por paneles de 600x600
mm, apoyados sobre pedestales regulables para alturas de hasta 150 mm. El falso techo
es registrable, con perfileria oculta.

- Revestimientos interiores: Los pavimentos se resuelven con revestimientos vinilicos en
forma de tarima o losetas, con uniones tipo clic, que permiten su desmontaje y sustitucion
segun cada promocién. También se podria usar cualquier otro tipo de pavimento
desmontable, de acuerdo a los requerimientos de cada proyecto.

Los acabados verticales combinan las zonas con pintura plastica, con las zonas
paneladas en madera que conforman la zona de Open Space, para la recepcion y
atencion a los clientes.

2.3 ADECUACION AL PROGRAMA DE NECESIDADES

La propuesta resuelve el Show Office para AEDAS Homes, como se ha explicado
anteriormente, mediante la utilizaciéon de 3 médulos, que suponen una superficie construida
de 108 m? (3 x 36 m?). La superficie se divide en una parte fija, el Open Space, y una parte de
Show Office configurable:

- Parte fija: Open Space.
Parte fija del programa, que se mantendra con la misma estética y distribucién. Esta zona
se resuelve en una superficie de 54,88 m?, y en ella se incluyen los siguientes usos:
0 Aseo de minusvalidos.
o Almaceén.
0 Sala de reuniones.



“CONCURSO DE IDEAS PARA EL DISENO DEL SHOW OFFICE A IMPLANTAR
EN LAS PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE AEDAS HOMES”

LEMA: FABRICADO EN MILIMETROS

0 Zona abierta con dos puestos de atencion y espacio abierto con zona de espera
y juego, zona para magueta, y recursos audiovisuales de exposicion virtual.

El Open Space debe ser el espacio reconocible de AEDAS Homes, con un caracter
acogedor y elegante, que invita a los clientes al acceso y a disfrutar de manera guiada o
individual por los recursos tecnoldgicos y de calidades de cada promocion.

Para caracterizar este espacio, se han elegido panelados de madera natural, que integran
el mobiliario, junto con mobiliario de lineas modernas, practico y cémodo de utilizar. La
iluminacion es clave en este espacio. Se potencia al maximo la iluminacion natural, sobre
todo en la zona de acceso y atencién al cliente, generandose zonas mas recogidas para
el desarrollo de presentaciones, experiencias virtuales o configuradores de viviendas.

Implantacion de soluciones tecnoldgicas:

En este aspecto, uno de los elementos que potenciamos es el desarrollo de aplicaciones
web para la configuracion de las viviendas. Nuestra propuesta incluye la posible
utilizacion de un configurador web, personalizado a la imagen corporativa de AEDAS
Homes, que facilite la informacién comercial y ofrezca al cliente la posibilidad de
visualizar los distintos espacios y calidades de las diferentes tipologias de viviendas, e
incluso personalizar sus opcionales con un precio real instantaneo. Todo ello siempre
acompanfnado de la visualizacion mediante infografia hiperrealista de cada uno de los

cambios.
= heno | 3l < | . 90026 4096 [rCONTmo ‘ £ -
CONFIGURADOR DE VIVIENDA

EXTERIOR  EXTERIORZ SALON saLON 2 EISTTN ZONAS COMUNES DORMITORIO BARO PPAL. BARO 2  INSTALACIONES

X COCINA ABIERTA

~ SUELO DE COCINA
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~ ENCIMERA

~ ALICATADO

~ PUERTA DE LAVAVAJILLAS

~ GRIFERIA

COCINA CERRADA

Este configurador puede ofrecerse en el Open Space mediante pantallas tactiles que
permitan interactuar al cliente con la vivienda. También sera un reclamo para que nifos, y
no tan nifos, descubran opciones de las viviendas que les enamoren para decidirse por
una vivienda de AEDAS Homes.
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- Parte variable: Show Office.
Esta zona, de 53,12 m?, reproduce una muestra de la promocién. Es un espacio flexible,
que puede personalizarse interior y exteriormente. Para esta propuesta se ha reproducido
un fragmento de vivienda que incluye salén, cocina, dormitorio y bafo, de acuerdo al
programa solicitado. Su flexibilidad le permite adaptarse a cada distribucion, e incluso
reproducir zonas de terraza o patios privado, si fuera el caso.

- Construcciéon ampliable.
El sistema de construccidon modular planteado es flexible en cuanto a la adaptaciéon a
diferentes parcelas o configuraciones de viviendas, pudiéndose ampliar con la adicién de
mddulos.

2.4 SOSTENIBILIDAD

La construccion en seco propuesta, asi como el uso de materiales y soluciones

altamente reutilizables, hacen que el proyecto apueste por una construccion

sostenible. La generacion de residuos de la construccion se reduce al maximo,

incluso se estudian los despieces de los materiales para conseguir las menores

mermas. Los paneles de tabiquerfa combinan el yeso con las fibras vegetales,

NE(,KCJ contribuyendo a un menor impacto ambiental. La urbanizacién se trata con
N’\J materiales permeables para eliminar la huella en el terreno.

Como alternativa a las conexiones a redes de abastecimiento, no siempre disponibles en
las parcelas, se plantean los siguientes sistemas:
0 Sistema de recuperacidon, bombeo y filtrado de las aguas pluviales para su
utilizacion en el aseo.
0 Auto abastecimiento eléctrico: En este caso, el sistema idéneo seria mediante
una instalacion solar fotovoltaica. Sin embargo, las reducidas dimensiones de la
, parcela, y del propio Show Office, dificulta el éxito de esta instalacion. La
superficie necesaria de paneles fotovoltaicos para cubrir las necesidades de
suministro eléctrico y climatizacion, obligaria a ocupar una gran superficie, con la
dificultad de conseguir el aprovechamiento éptimo de la radiacién solar. Se
plantea, como solucién mas viable de autoconsumo, la instalacién de un grupo
electrégeno, si no se dispusiera de espacio suficiente para una instalacion
fotovoltaica de autoconsumo.

3. PLAN DE CONSTRUCCION, TRANSPORTE Y MONTAJE

El Plan de Construccion, Transporte y Montaje es el elemento fundamental para la ejecucion de
este proyecto, en base a una construccion industrializada. No sélo se trata de planificar los
trabajos en parcela, sino también de coordinar el proceso industrializado de una FABRICA.

Hay 4 parametros que condicionan el éxito de la construccién industrializada:

- La definicién de la construccion al milimetro. Exige la redaccion de un proyecto de
ejecucion con un grado de detalle y replanteo que permita una ejecuciéon sin espacio
para las decisiones sobre la marcha. El equipo técnico debera ser parte de la
construccion, pues no existe una diferenciacion entre construccion y proyecto.
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- La provision de materiales y pedidos por adelantado. Es necesario fijar con la antelacién
suficiente todos los acabados a utilizar para establecer los pedidos con la antelacion que
exige cada proveedor. Para ello, la repeticion de soluciones y acabados facilita los
acopios previos.

- El cierre del coste previo al comienzo de los trabajos. Esta construccion no esta abierta a
la improvisacion. La completa definicion de todos los parametros es condicion obligada
para cerrar el coste antes de comenzar la ejecucién. De esta manera obtenemos un
producto sin desviaciones y con un precio cerrado.

- Plazo de ejecucion controlado. De la misma manera, se fijara un plazo de construccion
en fabrica controlado, que se solapara con los trabajos de acondicionamiento y
cimentacién de cada parcela. Estos plazos se deben cumplir estrictamente, ya que en
una produccioén industrializada no hay margen para parar la produccion, cada modulo se
construye en su tiempo y debe dejar paso al siguiente moédulo de la cadena de
produccion.

Una vez fijados los parametros de la construccion industrializada, a continuacion se desarrollan
las fases de la ejecucion y sus costes:

3.1 DESARROLLO DEL PROYECTO DE EJECUCION:
El trabajo comienza a partir del anteproyecto, desarrollando el Proyecto de Ejecucion y
fabricacion, necesario para la definicion de todos los aspectos de la construccion. Este
proyecto debe cumplir:

o Debe finalizarse, al menos, con 4 semanas de antelacién de los trabajos de
fabricacién, para la correspondiente organizacion de los trabajos, acopios y
pedidos.

0 Los costes estimados por la realizaciéon del proyecto, incluyendo control de
ejecucion en fabrica y D.F. de trabajos en parcela, son :

» Proyecto de ejecucion de una oficina nueva: 12.000€.

» Proyecto de adaptacion y reutilizacion de un Show Office, sin modificar
fachadas: 5.000€.

» Proyecto de adaptacion y reutilizacion de un Show Office, modificando
fachadas o instalaciones: 8.000€.

3.2 PROCESO DE EJECUCION DE UN SHOW OFFICE COMPLETO:

Para la ejecucion de un Show Office completo, los trabajos deben desarrollarse en diferentes
fases. Todo debe ejecutarse bajo la supervision de un Organismo de Control Técnico (OCT) y
realizando los ensayos necesarios estructurales.

El tiempo total estimado para la fabricacién de una oficina completa, incluyendo la preparacion de
la parcela y la urbanizacion de la misma es de 14 semanas. A continuacion se detallan los
trabajos a realizar en cada fase.

- Trabajos en fabrica: Se desarrollaran durante un tiempo de 10 semanas.

0 Se ejecutara el 100% de la estructura, incluyendo los elementos de unién entre
maodulos mediante piezas soldadas a la estructura principal, y atornilladas entre
los médulos contiguos. Debe nivelarse correctamente antes de continuar con los
trabajos.
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0 Se ejecutara en torno al 90% de cerramientos, tabiqueria y acabados:
» Fachadas y aislamientos: Ejecucidon completa a falta de juntas.
= Cubierta e impermeabilizacion: Ejecucion completa a falta de albardillas
de remate de petos, en los que quedan recogidos los elementos de
izado.
» Tabiqueria y acabados: Ejecucién completa a falta de terminar la banda
de conexién entre modulos.
0 Se ejecutara en torno al 65% de las instalaciones, incluidas ayudas de albanileria:
= Fontanerfa: Completa a falta de conexiéon con acometida.
= Saneamiento: Red vertical de pluviales completa. Red horizontal al 45%.
Pendiente de conexién a red general.
» Electricidad / Telecomunicaciones: Ejecutada en un 65%. Pendiente
completar todas las conexiones entre moédulos desde las cajas de
registro previstas, asi como la conexion a la red general desde el C.G.P.
» Climatizacion: Distribucion interior completa a lo largo del mddulo
central. Se ejecutara un 95%, pendiente de la conexién con la unidad
exterior.

- Trabajos previos en parcela: Se desarrollaran durante un tiempo de 5 semanas, en
paralelo a los trabajos en fabrica.
0 Se ejecutaran por completo los trabajos de movimiento de tierras, cimentacion y
acometidas.
0 Se ejecutard en torno al 50% de los trabajos de urbanizacion, que se
completaran una vez implantados los médulos: colocacion de las vallas, lineas
de acometidas enterradas, replanteo de los acabados superficiales y sus bases.

- Transporte y montaje: Para un Show Office en la Comunidad de Madrid, y ubicando la
fabrica de produccién a <100km de la parcela, el transporte y montaje de los 3 médulos
se realizaran en 1 dia. A pesar de la escasa repercusion en el tiempo, es uno de los
puntos mas importantes y complejos del proceso constructivo. Deben cumplirse unas
condiciones meteorologicas favorables.

0 Se nivelaran vy fijaran las posiciones de los mddulos, utilizando las piezas de
unién gue actlian como topes y centradores.

- Trabajos de remate en parcela: Se desarrollaran durante un tiempo de 4 semanas, una
vez ya implantados los mdodulos. Se ejecutaran en paralelo los trabajos de remates
interiores del Show Office y de la urbanizacion exterior de la parcela.

0 Se completara el 10% de fachadas, cubiertas, tabiqueria y acabados. Se
completaran las bandas entre médulos y se remataran las juntas.

0 Se ejecutara el 35% restante de las conexiones de las instalaciones, conectando
todas ellas a sus acometidas. El mayor trabajo de conexién sera en las cajas de
conexion eléctricas.

0 Se completara el 50% restante de la urbanizacion, impermeabilizando vy
rematando los encuentros, ejecutando las diferentes acabados superficiales, e
instalando los elementos de mobiliario, iluminacion y jardineria

0 Se procedera al amueblamiento de toda la oficina.

Como anexo, se adjunta el Planning de los trabajos antes descritos documento independiente.
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3.3 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE UN SHOW OFFICE COMPLETO

De acuerdo a los trabajos explicados, se ofrece una valoracién completa de los mismos.

Para la valoracion de la propuesta es necesario aclarar algunas cuestiones de caracter
variable, que se han considerado para obtener el Presupuesto de Ejecucién Material

completo:

0 Se ha considerado una parcela en la Comunidad de Madrid de 14 x 14,3 m.
0 Se ha considerado un terreno de consistencia media, sin ser expansivo, llano,
que permite una cimentacion superficial mediante losa de cimentacion.
0 Para la urbanizacion, se han considerado:
= Vallado perimetral en valla electrosoldada galvanizada y lacada.
= Rampa y escalera de acceso al Show Office de chapa grecada,
antideslizante, sobre estructura de acero galvanizado.
= Tratamiento superficial con camino de losas drenantes, resto con
acabados superficiales tipo grava decorativa o corteza de pino.
» |luminacién ornamental de camino de acceso mediante balizas.

= Jardinera de fundicién y pequefios parterres y arbolado.

SHOW OFFICE - EJECUCION INICIAL COMPLETA

FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4
IMPORTE Trabajos en fabrica Trabajos previos en Transporte y montaje Trabajos de remate
TOTAL (€) - - parcela - en parcela
CAPITULO fé;)r?ga Importe (€) paicega Importe (€) % Importe (€) fél;r?ga Importe (€)

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS _in situ 1.073,52 € 0,00 €] 100,00% 1.073,52 € 0,00€ 0,00€
02  RED HORIZONTAL ACOMETIDA SANEAMIENTO in situ 1.574,79€ 0,00€| 80,00%  1.259,83€ 0,00€| 20,00% 314,96 €]
03  CIMENTACION_in situ 479115 € 0,00 €] 100,00% 4.791,15 € 0,00 €] 0,00 €]
04  ESTRUCTURAS 17.212,85€| 100,00% 17.212,85€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €]
05 CUBIERTAS 6.733,19€| 6525% 4.393,41 € 0,00 €] 0,00€] 34,75% 2.339,78 €
06  AISLAMIENTOS 3.24382€| 90,00% 2.919,44 € 0,00 € 0,00€] 10,00% 324,38 €]
07  ALBANILERIA 9.706,38 €] 90,00% 8.735,74 € 0,00 €] 0,00€] 10,00% 970,64 €]
08  FALSO TECHO Y SUELO TECNICO 7.886,52 €] 90,00% 7.097,87 €] 0,00 € 0,00€] 10,00% 788,65 €]
09  REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 13.956,20€] 90,00%  12.560,58 €] 0,00 € 0,00€] 10,00% 1.395,62 €]
10 CARPINTERIA DE MADERA 1.100,58 €] 95,00% 1.045,55 €] 0,00 € 0,00 €] 5,00% 55,03 €]
1 CARPINTERIA EXTERIOR 4.283,92 €] 100,00% 428392 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
12 INSTALACION DE FONTANERIA 758,64 €| 80,00% 606,91 €] 0,00 € 0,00€] 20,00% 151,73 €
13 SANITARIOS 550,69 €] 100,00% 550,69 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00€
14 INSTALACION DE SANEAMIENTO 855,15€] 43,72% 373,87 €] 0,00 €] 0,00€] 56,28% 481,28 €]
15  INSTALACION DE VENTILACION 170,29€| 100,00% 170,29 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
16 INSTALACION DE CALEFACCION Y CLIMATIZACION 3.32384€| 8000%  2.659,07€ 0,00 €] 0,00€] 20,00% 664,77 €
17 INST. DE ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 3517,80€] 65,00% 2.286,57 € 0,00 €] 0,00€] 35,00% 1.231,23 €
18 ILUMINACION 408,00 €] 100,00% 408,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
19 TRANSPORTE(100km) Y MONTAJE 3.660,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 100,00% 3.660,00 €] 0,00€
20  URBANIZACION in situ 9.797,21 € 0,00€] 50,00% 4.898,61 € 0,00€] 50,00% 4.898,61 €]
-II\—/I(,)ATI'IE;&T_ESUPUESTO DE EJECUCION - FASE 1 65.304,76 €| FASE 2 12.023,11 € FASE 3  3.660,00 €| FASE 4 13.616,67 €
69,03% 12,71% 3,87% 14,39%
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3.4 ESQUEMA DE FABRICACION

Los trabajos a realizar en fabrica estan estudiados y valorados en funcién a los siguientes
esquemas de fabricacion:

ESQUEMA DE FABRICACION ﬁ
/‘—\ |

g 3|2/1
E \_/
crujia 30 m
Esquema de fabricacion Otimizacion de tiempos: Los Desmontaje y carga en camion:
simultanea: Cada Show-office trabajos se coordinan y Debe preverse el orden de
se fabrica montado por repiten entre los distintos montaje y desmontaje
completo show-office en fabricacion

3.5 PROCESO DE DESMONTAJE DE SHOW OFFICE Y REUTILIZACION EN OTRA PARCELA

Adicionalmente, y tomando como referencia un Show Office con las mismas caracteristicas
que el anterior definido, a continuacidon se presupuesta su reutilizaciéon para una nueva
promocion:

- Desmontaje y transporte a fabrica: Se procederd a desmontar en parcela todo el
mobiliario y los remates coincidentes con las juntas de union entre modulos (2 dias). Una
vez las instalaciones desconectadas, y las uniones estructurales vistas, se procede a su
carga a camion para su traslado a fabrica, donde volveran a ser montados y nivelados
para su reforma. (1/2 dias).

- Trabajos en féabrica: El tiempo variard segun el grado de modificacién respecto a lo
existente:

0 Se modificaran la tabiquerfa y acabados del Show Office segin la nueva
promocion a la que se destine la oficina.

0 Se personalizara la instalacion eléctrica para adecuarse al nuevo programa de
casa piloto, desplazando luminarias, mecanismos, etc.

0 Lazona del Open Space no requerirda modificacion alguna.

- Trabajos previos en parcela:
0 Se desarrollaran los mismos trabajos en parcela que para una oficina nueva:
movimiento de tierras, cimentacién, acometidas, y urbanizacion.
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0 El coste de la urbanizacion se reducira por el aprovechamiento de elementos de
acabado y mobiliario.

- Transporte y montaje: Se proceder4 al transporte y montaje de los médulos en la parcela.

(1 dia)

- Trabajos de remate en parcela: Los trabajos de remate coinciden no se maodifican,
aunqgue su coste se ajusta gracias a la reutilizacion de materiales, mobiliario, equipos, etc.

3.6 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DEL DESMONTAJE DEL SHOW OFFICE Y

REUTILIZACION EN OTRA PARCELA

A continuacion se valora el Presupuesto de Ejecucion Material que supondria la ejecucion de un Show
Office para usos sucesivos:
SHOW OFFICE - DESMONTAJE Y REUTILIZACION
FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5
IMPORTE Desmonta/le yl Trap]ams d§ . Trabajos previos en Transporte y montaje Trabajos de remate
TOTAL (€) transporte a fabrica |adaptacion en fabrica parcela en parcela
CAPITULO % Importe (€) f;/;’)sga Importe (€) p;/c;ceer;a Importe (€) % Importe (€) f;/;’jga Importe (€)

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS _in situ 1.073,52 €] 0,00€ 0,00 €] 100,00% 1.073,52 €] 0,00 €] 0,00 €]
02 RED HORIZONTAL ACOMETIDA SANEAMIENTO_in situ 1.574,79 € 0,00€ 0,00€] 80,00% 1.259,83 € 0,00€] 20,00% 314,96 €]
03  CIMENTACION_in situ 4.791,15 €] 0,00€ 0,00€] 100,00% 4.791,15 €] 0,00 €] 0,00€
04  ESTRUCTURAS 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00 €]
05  CUBIERTAS 720,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€] 100,00% 720,00 €]
06  AISLAMIENTOS 144,53 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 100,00% 144,53 €
07  ALBANILERIA 117584 € 0,00€] 90,00% 1.058,26 € 0,00 €] 0,00€| 10,00% 117,58 €
08  FALSOTECHO Y SUELO TECNICO 1.442,69 € 0,00€] 90,00% 1.298,42€ 0,00€ 0,00€] 10,00% 144,27 €
09  REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 2.202,32 € 0,00€] 90,00%  1.982,09€ 0,00€ 0,00€] 10,00% 220,23 €
10 CARPINTERIA MADERA 31,70 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 100,00% 31,70 €
11 CARPINTERIA ALUMINIO 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00 €] 0,00€
12 INSTALACION DE FONTANERIA 160,28 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 100,00% 160,28 €
13 SANITARIOS 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
14 INSTALACION DE VENTILACION 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
15  INSTALACION DE SANEAMIENTO 481,29 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00 €| 100,00% 481,29 €]
16 INSTALACION DE CALEFACCION Y CLIMATIZACION 150,00 €] 0,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €| 100,00% 150,00 €]
17 INST.DE ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 1.584,50 € 0,00€] 22,00% 348,590 € 0,00€ 0,00€| 7800%  1.23591¢€
18 ILUMINACION 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€ 0,00 €]
19 TRANSPORTE_100km 3.660,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00 €| 100,00% 3.660,00 €] 0,00 €]
20  INSTALACIONES_in situ 675,00 €] 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €] 100,00% 675,00 €]
21 URBANIZACION_in situ 4.036,21 €] 0,00 €] 0,00€] 50,00% 2.018,11 €] 0,00€| 50,00% 2.018,11 €]
22 DESMONTAJE Y TRANSPORTE A FABRICA 4.184,00€] 100,00%  4.184,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 €
-I'\;I?L\-I_;_'E;&T_ESUPUESTO DE EJECUCION 28.087,82 €| FASE 1  4.184,00 €| FASE 2  4.687,36 €| FASE 3  9.142,61 €| FASE 4  3.660,00 €| FASE 5 6.413,86 €|
14,90% 16,69% 32,55% 13,03% 22,84%
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3.7 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL GLOBAL: REPETICION DE USOS.

Teniendo en cuenta los presupuestos y procesos desglosados y valorados previamente, se

puede extraer el ahorro que conlleva la reutilizacion sucesiva del Show Office:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

SHOW OFFICE COMPLETO 94.604,54 €
REUTILIZACION DE SHOW OFFICE 28.087,82 €
. TE POR SHOW
AHORROS DE COSTE POR REUTILIZACION: | PRECIO TOTAL | COSTEEORSHOW | AtorRo
3 USOS DE SHOW OFFICE 150.780,18 € 50.260,06 € 46,87%
10 USOS DE SHOW OFFICE 347.39492 € 34.739,49 € 63,28%
En conclusion, la ventaja de la construccion prefabricada, industrializada y modular, esta en el

ahorro conseguido con la reutilizacion, lo que permite que la repercusion del coste por utilizacion

se reduzca exponencialmente con el aumento de los usos.



