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MEMORITA

La regeneraciéon de la almendra de Mdéstoles buscara de forma prioritaria la mejora de la accesibilidad y
de la eficiencia energética de una serie de inmuebles que por su superficie en planta y su altura alojan a la

mayoria de los habitantes del barrio.
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Aunque cada rehabilitacion debera ser objeto de un informe de viabilidad y de un proyecto
arquitectonico, se proponen las siguientes medidas que deberan adaptarse a cada caso particular:
1-Densificacion de las edificaciones.

La densidad de poblacion de las ciudades existentes tiende a menudo a disminuir debido a sus
insuficiencias en accesibilidad, dotaciones y confort. Ello tiene como efecto la disminucion progresiva de la
eficacia de los servicios y una tendencia al aumento de la distancia casa trabajo.

El proyecto propone un aumento de la altura de las edificaciones construyendo nuevos pisos sobre la
cubierta existente. En el caso de edificios con cubierta inclinada, se desmontara la cubierta. Estos nuevos
volimenes, conocidos en el mercado inmobiliario como penthouses, deberian poder atraer a un nuevo tipo

de poblacién, provocando una mayor mixtura. También se podria pensar en la implantacion de oficinas en
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esta Ultima planta. La arquitectura contemporanea, verde y las vistas de las que se puede disfrutar servirian
para reforzar la imagen de marca de las empresas que ocupen los locales. La comunidad de vecinos

actuara como promotor de las obras.
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Las edificaciones de la cubierta se haran sobre un nuevo forjado de hormigon ligero apoyado sobre el

existente y que servira para repartir las cargas de la nueva construccion.

La nueva construccion tendrd una estructura ligera (de madera), que ademas de reducir el peso, tiene un
excelente comportamiento térmico.

Estas construcciones se ejecutaran en muchos casos agotando edificabilidades y en algunos habra que

contar con el apoyo de la administracion publica para llevar al extremo la aplicacion de la ley.

Estas obras posibilitaran las siguientes acciones:

a) Financiacion de las obras de reforma con los beneficios recibidos en concepto de la venta de los
nuevos volumenes edificados. En principio se podria partir de un presupuesto para la reforma que sea
cubierto enteramente por los ingresos derivados por la venta que serian complementados por las ayudas a
las que se puede acceder en el marco de este tipo de renovaciones, que son del orden de los 13000€
contando las obras de conservacion, las que reducen la demanda energética y las que tienen que ver con la
implantacion o mejora de los ascensores.

b) Aislamiento de la cubierta. Las obras serviran para hacer que la cubierta, la parte mas importante de la

envolvente térmica esté correctamente aislada. La parte de la cubierta que no esté ocupada por la nueva
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edificacion, contara con una cubierta verde a base de sedums que ademas de un aporte estético constituye
un magnifico aislamiento térmico.

c) Colocacion de paneles solares. Las cubiertas de los nuevos volimenes seran el soporte para los
paneles solares que abasteceran de Agua Caliente Sanitaria a los edificios. De esta forma se optimizaran la
orientacion y la integracion arquitectonica de los paneles solares.

d) Aislamiento de las viviendas. Se efectuara siempre por la cara exterior de la fachada y de la cubierta,
con el objetivo de reducir a cero los puentes térmicos. Se aplicara estrictamente la regla del lapiz, o sea, no
habra interrupciones en el aislamiento térmico. El aislamiento de la cubierta se ejecutara a la vez que las
obras de las nuevas edificaciones. Se aislaran igualmente las superficies en planta baja en contacto con
espacios no calefactados. En este caso se podra optar por un aislamiento por el interior, pero en este caso
se deberd prolongar el aislamiento del muro al menos un metro bajo el nivel del terreno.

El aislamiento de la fachada servira ademas para dotar de una nueva piel a los edificios. Esta nueva piel
comprendera en la medida de lo posible el cambio de las carpinterias y/o de los cristales por otros
superiores en cuanto a su eficiencia energética. En todo caso se superpondra el aislamiento exterior a los
marcos de las ventanas en una anchura no inferior a 5 cm. Se procurara también la limpieza de la fachada a
través de la eliminacion de los elementos de aire acondicionado, antenas y su sustitucion por otros sistemas
mas eficientes e integrados en la arquitectura. Sera en muchos casos el momento de cambiar barandillas y
antepechos, dandole asi al edificio una apariencia exterior de edificio recién construido.

e) Renovacion de los bajos comerciales. La renovacién de la fachada sera la excusa para dar una nueva
imagen a los bajos comerciales. El proyecto de restauracién de (al menos) la fachada de los bajos
comerciales formard necesariamente parte de la renovacion y el aislamiento de la fachada.

f) Mejora de la accesibilidad. Ascensores. Uno de los principales problemas de la almendra es que una
buena parte de los edificios no tienen ascensor, lo que ademas de dificultar la vida de sus habitantes,
contribuye al progresivo deterioro del barrio por falta de mantenimiento. Gracias a la renovacion del edificio
se contara con la oportunidad de poder instalar un ascensor. Este ascensor se dispondra, en la medida de
lo posible, en las partes comunes del edificio. En los casos en los que ello no sea posible, se optara por
hacerlo en las partes comunes exteriores. Finalmente, y en caso de que ninguna de las opciones

precedentes sea posible, se podra ocupar la via publica.
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g) Ventilacion con recuperaciéon de calor (HRV) Un intercambiador de calor situado en el nivel superior
del edificio recuperara el calor contenido en el aire viciado que es extraido de la vivienda desde los locales
hamedos. El calor sera transmitido al aire exterior que se impulsa en el interior de la vivienda a través de las
piezas de estancia prolongada (sal6n y habitaciones). Este tipo de instalaciones soélo tiene sentido en

edificios con un aislamiento completo y con ventanas de alta eficiencia.
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CALEFACCION URBANA

A nivel de ciudad, la respuesta de la Almendra de Mdstoles a la necesidad de renovacion y de eficiencia
energética sera global. Las calderas hoy diseminadas propiedad por propiedad, seran reemplazadas
progresivamente por una conexion al sistema de calefaccién urbana por cogeneraciéon que utiliza como
combustible los desechos organicos de los habitantes y de los parques cercanos. Este combustible

sera complementado por otras formas de biomasa.
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La cogeneracién produce, ademas del agua caliente que alimentara a los edificios en calefaccion,
electricidad que es vendida a la red eléctrica. De este modo, una instalacion de esta magnitud no estara
infrautilizada en los momentos de menor demanda.

La central sera implantada en la parcela marcada con el n°5 en el Ambito de Ordenacién Singular 8 y de ella
saldran 2 tubos, ida y retorno, que recorreran las calles. En cada vivienda, individual o colectiva, que se
conecte a la instalacion se contara con una subestacion: a esta subestacion llegan las derivaciones de los
tubos de ida y de retorno. Una caja aloja las bombas de distribucion del agua de calefaccién y los
contadores que miden los caudales y la temperatura de entrada y de salida del agua de calefaccion. Estas
mediciones sirven para determinar la cantidad de calor consumido. La nueva instalacion servird para
eliminar las calderas existentes y las chimeneas de gases de combustion.

La almendra se convertira en pionera en este tipo de instalaciones, aunque pensamos que en no mucho
tiempo la calefaccion siguiendo este modelo de calefaccion mancomunada se generalizara, con lo que se
puede instalar en la central de cogeneracién una potencia superior a la demanda méaxima de la Almendra,

de forma que se pudieran conectar areas cercanas.

Finalmente, damos unas pinceladas reglamentarias sobre las condiciones estéticas que podrian catalizar la

ejecucion de un Méstoles Centro reinventado:

PARA TODA EDIFICACION DE MAS DE 300m2 UTILES:

1. Toda intervencién que afecte la imagen exterior de un edificio, ira precedida de un Informe de
Evaluacion del Edificio. Se pretende incitar a una reforma integral que quiza no se haya valorado en un
primer momento.

Se exigira un tratamiento arquitecténico unitario y homogéneo del exterior de las Edificaciones incluyendo el
tratamiento de fachadas, cubiertas y bajos comerciales.

Cualquier modificacion del tratamiento de las envolventes de un edificio, tales como la modificacion del
revestimiento, el cambio de materiales o disefio de carpinterias, antepechos y balcones, asi como el cierre
de terrazas, o la modificacion de los paramentos en plantas bajas, debera plantearse conjuntamente para
todos los elementos de caracteristicas e importancia compositiva similares, considerando siempre el efecto
gue su alteracion produce en la composicion total de la envolvente considerada y las inmediatas (Incluyendo
los bajos comerciales)

2.S6lo se admitiran cambios parciales de los acabados superficiales de una envolvente si el contraste que

se produce esta justificado por un estudio compositivo previo del conjunto de la misma.
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3. El pintado de fachadas o de los distintos elementos de un edificio o conjunto edificatorio debera realizarse
de forma homogénea y unitaria, quedando prohibida la pintura exclusiva de partes de los mismos, o de
elementos pertenecientes a una sola vivienda.

4. Los muros medianeros, fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal. Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

5. El tamafio y proporciones de los huecos podran ser alterados en el marco de una rehabilitacion
energética global.

6.No se permitiran mas toldos o aparatos de calefaccién, refrigeracién o ventilacion que los existentes. No
esta permitida su reparacion salvo que ésta se haga en el marco de una rehabilitacion del edificio.

Cualquier sustitucién, modificaciéon o ampliacién de suministros de las infraestructuras que actualmente
discurren por tendidos aéreos colgados de las edificaciones debera contemplar las alternativas posibles
para su trazado subterraneo.

7. Tratamiento de las cubiertas.

Se autorizan la alteracion total o parcial de las cubiertas, e incluso su desmontaje total, siempre que estas
acciones se hagan en el marco de una rehabilitacion energética integral del edificio.

En el marco de esta reforma integral se admitird igualmente la ereccidon de una nueva planta que debera
respetar las siguientes condiciones:

-Ocupacion inferior al 50 % de la superficie de la planta

-Retranqueo superior a dos metros respecto de la fachada principal.

-Paneles solares integrados en la cubierta de las nuevas edificaciones sobre rasante en el caso de que las
hubiera.

8. Portadas, escaparates, rotulos

En el contexto de la Almendra de Mdstoles, se estableceran zonas en las que los diferentes
establecimientos deberan ajustarse a un mismo proyecto de imagen visual. Todos los proyectos que
modifiquen la imagen exterior de los edificios, deberan referirse a las normativas redactadas para estas
areas homogéneas.

9. En caso de que un edificio cambie la integralidad de las carpinterias de una fachada, un proyecto debera
ser redactado para el cambio de las carpinterias de los bajos comerciales. En principio, los materiales,

colores y texturas seran los mismos para un mismo edificio.
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