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Lema: ABRIGO AL SOL
concurso: MADRID “0,0”

A. PRINCIPIOS BASICOS DE LA PROPUESTA / VOLUNTADES FUNDAMENTALES.

Atendiendo ESTRICTAMENTE EL PROGRAMA Y TODOS A SUS CONDICIONANTES la propuesta se ha
fundamentado en los siguentes PRICIPIOS BASICOS, que han DETERMINADO LA CONFIGURACION, LA
IMAGEN Y LA FORMA del edificio:

A1, MAXIMA CAPTACION SOLAR; EFECTO INVERNADERO / PARASOL / INERCIA TERMICA:

Aln dongo la fachada sur al interior de manzana, la voluntad de sacar el MAXIMO PARTIDO A LA
CAPTACION DE LOS RAYOS SOLARES, ha determinado la propuesta:

- GALERIAS ACRISTALADAS: Se concibe la fachada sur como suma de las galerias acristaladas que
dan acceso a las viviendas-tipo, y siven a éstas como espacio de acceso y desahogo; COLCHON
CLIMATICO Y FUNCIONAL. Se dota a la separacién entre el infterior de la vivienda y este
“INVERNADERO" mediante PANELES CORREDEROS de REGULACION TERMICA y luminica, y minimizar
las pérdidas nocturnas. El acristalamiento superior es practicable y transparente, y el inferior es de
vidrio moldeado especial para garantizar la infimidad.

- PASARELA-PARASOL: las pasarelas de distribucion  actian como ALEROS SOBRE LAS GALERIAS, v su
pura geometria actua de regulador de la incidencia solar VERANO-INVIERNO.

- BARANDILLA-'TROMBE” EN PASARELA: Se dota a la barandila de una sucesion de TANQUES
PLASTICOS CON AGUA que TEMPLAN LA PASARELA en vitud a la INERCIA TERMICA, actuando
andlogamente a un muro TROMBE. Los depdsitos se PROTEGEN DEL SOL EN VERANO mediante unos
sencillos TABLEROS ABATIBLES.

- PANELES SOLARES EN CUBIERTA: se alinean en cubierta PANELES SOLARES DE VACIO Y PANELES
FOTOVOLTAICOS.

Todos estos elementos — medios pasivos de control ambiental- SE DESTACAN PARA CONFIGURAR LA
IMAGEN DE LA FACHADA SUR DEL EDIFICIO, PROTAGONISTA DEL INTERIOR DE MANZANA.

A.2.  AISLAMIENTO / PIEL-ABRIGO CONTINUA ADAPTADA A LAS ORIENTACIONES/ CUBIERTA:

Las fachadas no al Sur se revisten de una gruesa piel continua vy ligera, con huecos murarios de
tamanfo ajustado, en contraste con la acristlada y compleja fachada Sur:

- ENVOLVENTE CONIINUA / PIEL ADAI?TABLE: sobre el muro de fabrica perime’rrql se adosa la pjel
aislante: SISTEMA de AISLAMIENTO TERMICO EXTERIOR —SATE-, CON GRUESO SEGUN LA ORIENTACION
DE LA FACHADA.

- Este sistema ligero, permite PROTEGER SIN DISCONTINUIDAD ALGUNA LOS ELEMENTOS ETRUCTURALES,
ANULANDO LOS PUENTES TERMICOS.

- Los HUECOS DE FACHADA SE DIMENSIONAN DE MODO ESTRICTO para evitar perdidas globales, y
PAUTAN LA FACHADA NORTE como elemento caracteristico.

- CUBIERTA-VEGETAL, EQOL(’)GICA: VOLADA lo mdximo permitido, GARANTIZA UN BUEN AISLAMIENTO Y
GRA[\I ESTABILIDAD TERI\/IICA., Su gran dimensién se aprovecha para alinear PANELES SOLARES DE
VACIO Y PANELES FOTOVOLTAICOS.

Estos elementos se manifiestan con naturalidad PARA CONFIGURAR LA IMAGEN EXTERIOR DEL EDIFICIO.
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A.3.

A4,

A.5.

PRESENCIA DE LA NATURALEZA: ARBOLADO / TIERRA / FRESCOR:

Se proponen dos niveles de sdtano gue permiten no ocupar la totalidad de la parcela, con la
VOLUNTAD DE LIBERAR TERRENO EN EL INTERIOR DE MANZANA:

- Es VOLUNTAD FUNDAMENTAL mantener MANTENER LA PRESENCIA DE LA NATURALEZA y DEL TERRENO.

- Ello supone una MEJORA BASICA DE LA CONDICIONES CLIMATICAS DE LAS VIVIENDAS TIERRA por el El
FRESCOR DEL TERRENO vy la vegetacién, que crean unas condiciones térmicas en el inerior de
manzana distintas a las de la calle.

- GRANDES ARBOLES: ello permite la ubicaciéon de grandes arboles de hoja caduca, bien arraigados,
que proporcionan sombra, frescor, y patentizan la estacionalidad a los habitantes.

- Se ubican en sétano ALJIBES que recojan las aguas pluviales del edificio —grises- para riego vy
resenva.

La presencia de drboles y terreno es un CONSIDERABLE FACTOR DE MEJORA CLIMATICA Y "HUMANIZA" EL
ESPACIO COMUNITARIO v las vistas desde las viviendas. CARACTERIZA EL INTERIOR DE MANZANA.

VIVIENDAS PASANTES / CNDICIONES AMBIENTALES DE LAS VIVIENDAS / ALTURA LIBRE:

Au/n deTerrT)inc:ndo la disposicion de las viviendcs-‘ripo, ES VOLUNTAD FUNDAMENTAL conseguir EL
MAXIMO NUMERO DE VIVIENDAS con franca VENTILACION CRUZADA Y CON LA MAYOR HOLGURA
AMBIENTAL POSIBLE.

- VIVIENDAS PASANTES: se impone la condicién de que las viviendas tengan \{ENTILACI(')N CRUZADA, y
el maximo nuimero de ellas SEAN "PASANTES”, para aumentar el CONFORT BASICO.

- MAXIMA ALTURA LIBRE: se apura la altura de comisa y la cota de planta baja para conseguir qu las
viviendas tengan LA MAYOR ALTURA LIBRE INTERIOR, de 2,85 m., como medida para un alto
CONFORT BASICO.

- Se procura en las viviendas ESPACIOS DE REGULACION AMBIENTAL naturall y mecdnica: GALAERIAS
ACRISTALADAS de acceso y extension de la vivienda, y —en base a la gran altura, ESPACIO VERSATIL
CENTRAL de zonds humedas, distibucién y almacenaie, con falso fecho para AIREACION-
RENOVACION de aire e instalaciones interiores.

LA VOLUNTAD DE CONSEGUIR UNAS VIVIENDAS HOLGADAS ESPACIAL Y AMBIENTALMENTE DETERMINA EL
DIMENSIONAMIENTO ESTRUCTURAL Y LA DISPOSICION Y DISTRIBUCION DEL EDIFICIO.

UNA VIVIENDA FLEXIBLE Y TRANSFORMABLE: FLEXIBILIDAD Y ADAPATABILIDAD DE LA S
VIVIENDAS Y EL PROGRAMA / VIVIENDA ESPACIO VITAL-TIPO / VIVIENDAS EPECIALES:

La disposicion general del edificio facilita la creacion de VIVIENDAS-TIPO FLEXIBLES, y la posibilidad de
ADAPTACION A VARIACIONES DEL PROGRAMA. Antes de la definitiva construccién de una fose, y
dlterando el programa habitacional en la segunda fase si fuera oportuno.

- UN ESQUEMA FLEXIBLE Y TRANSFORMABLE: La disposicion general facilita la creacion de VIVIENDAS-
TIPO FLEXIBLES, con un a BANDA LINEAL CENTRAL DESTINADA A ZONAS HUMEDAS, DISTRIBUCION Y
ALMACENAJE, con los conductos verticales de instaladciones, que DIVIDE LA VIVIENDA EN DOS
ESPACIOS DIAFANOS y FACILMENTE TRANSFORMABLES, uno a Sur destinado a Iia vida de “Dia” y otro
mas resguardado para la "NOCHE”
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- ESPACIO VITAL TIPO: la vivienda tipo se concibe como un ESPACIO VITAL HOLGADO Y ADAPTABLE A
LA SITUACION FUTURA personal y familiar de los usuarios, y en virtud de su disposiciéon y espacios
colchoén, capaz de hacerlo CON GRAN EFICACIA.

- ADAPTACION A VARIACIONES DEL PROGRAMA. Esta disposicion, con maodulos fijos en la parrte de
"Dia” al sur con la galeria acristalada coo acceso y extension de las viviendas, permite mayor
libertad en la sepracidon del dmbito de noche, lo cual hace sencillo la variacién del programa
inmobiliario permitiendo variar las dimensiones de las viviendas, pudiendo ampliarse la de 2
dormitorios a costa de una de 3; o hacer de 4 dormitorios una de 3 pasando ésta a 2. LO CUAL
PUEDE SER DE INTERES AL FIJAR EL PROGRAMA PARA LA SEGUNDA FASE, ADAPTANDOLA A OTROS
PORCENTAJES DE TIPOS HABITACIONALES.

- La singularidad de abordar el conjunto en dos fases condiciona la disposiciéon general dela Planta
Baja, vy la posicidon de las rampas de acceso al aparcamiento, donde SE han ubicado DOS
VIVIENDAS ESPECIALES EN P.B., que se ajustan al programa como viviendas de 4 dormitorios, pero
que son IDONEAS PARA VIVIENDAS-TALLER , PROFESIONALES O PARA UNA EXHAUSTIVA ADPTACION A
MINUSVALIAS, por su relacion especial con la calle y su disposicion interior.

A.6. CUMPLIMIENTO ESTRICTO DEL PROGRAMA /  FASES / ECONOMIA DE ESPACIOS COMUNES vy
RACIONALIZACION /  ADAPTACION PRESUPUESTARIA / CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se da CUMPLIMIENTO ESTRICTO AL PROPGRAMA INMOBILIARIO Y  TODOS SUS REQUERIMIENTOS Y
CONDICIONANTES:

- PROGRAMA INMORBILIARIO: Se alcanzan 104 viviendas: 20 de 2 dormitorios, 68 de 3 dorm. y 16 de 4
domn. , dentro de los mdrgenes establecidos para su superficie Util y manteniendo las dimensiones
minimas y las condicioners de las piezas, con un RATIO S.UTIL/S.CONSTRIUDA de 0,78. Igualmente se
obtienen 104 aparcamientcs y 104 frasteros

- DOS FASES: La disposicion ABSOLUTAMENTE SIMETRICA de los dos blogues, permite el PERFECTO
FUNCIONAMIENTO INDEPENDIENTE DE UNO U OTRO BLOQUE. Cada uno con 52 viviendas en los
mismos porcentajes habitacionales, garajes, trasteros e instalaciones.

- RACIONALIZACION DE RECORRIDOS Y ESPACIOS COMUNES: la disposicion adoptada minimiza a 2
LOS NUCLEOS VERTICALES de comunicacion, v la pasarela favorece los recoridos y PROCURA Y EL
CARACTER DE COMUNIDAD DEL CONJUNTO pero MINIMIZANDO LOS ESPACIOS COMUNES
CONSTRUIDCS.

- ECONOMIA DE MEDIOS: para alcanzar los altos requeimientos energéticos del edificio se ha
buscado la MAXIMA SIMPLIFICACION Y ECONOMIA en los elementos importantes como ESTRUCTURA
Y CERRAMIENTO, y adoptando soluciones sencillas constructivamente, ATENDIENDO A LA
LIMITACION PRESUPUESTARIA.

- INSTALACIONES: Las instalaciones adoptadas persiguen ALCANZAR LA MAXIMA EFICIENCIA POSIBLE v
se describen mds adelante.

- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA. Se considera fundamental la adecuacion al la
normativa aplicable sin proponer alteraciones de la misma
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B. JUSTIFICACON DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Como se ha dicho es DETERMINANTE PARA LA FORMALIZACION DEL PROYECTO EL MANTENIMIENTO EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE DE LOS PRINCIPIOS BASICOS Y VOLUNTADES FUNDAMENTALES descritos, pero CON
EL CRITERIO DE DAR CUMPLIMIENTO ESTRICTO AL PROGRAMA INMOBILIARIO Y A LA NORMATIVA
URBANISTICA, Y MANTENER LA COHERENCIA DEL CONJUNTO TENIENDO EN CUENTA QUE HA DE PODER
EJECUTARSE EN DOS FASES, SIEMPRE TENIENDO EN CUENTA EL LIMITE PRESUPUESTARIO.

Por todo ello, se ha buscado EL FRANCO PROTAGONISMO DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS, QUE SIN
FORMALISMOS NI MAQUILLAJES PROPORCIONAN EL CARACTER, LA FORMAY LA IMAGEN DEL EDIFICIO.

LA FLEXIBILIDAD, TANTO EN EL INTERIOR DE LAS VIVIENDAS COMO EN LA DISPOSICI(;ON GENERAL DEL
PROGRAMA INMOBILIARIO se consiguen mediante una ADECUADA MODULACION DE CRUJIAS que
permiten cubrir el NUMERO Y PORCENTAJE TIPOLOGICO DE LAS VIVIENDAS, AL TEMPO QUE LA FLEXIBILIDAD
Y ADPTABILIDAD DE LAS PROPIAS VIVIENDAS.

Se ha optimizado el nimero de nlcleos de escalera, buscando una buena relacidon entre superficies y
soluciones éptimos de recorridos para tener la menor superficie de zonas comunes.

Con todo ello se consigue una I\/IODULARIDAD Y REGULARIDAD suficiente para la prefgbricoci(')n que
permita la estandarizacion, la REDUCCION DE LOS COSTOS Y LOS PLAZOS DE EJECUCION de obra asi
como la utilizacién de materiales que garanticen su durabilidad.

EN EL APARTADO ANTERIOR Y EN LAS LAMINAS DE LOS PANELES QUEDA SUFICIENTEMENTE DESCRITA LA
SOLUCION ADOPTADA EN ESTA FASE DEL CONCURSO.

C. BREVE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES.

Para el diseho de las instalaciones de | edificio de viviendas concurren los siguientes condicionantes:

- Se trata de una promocidon que va a DESARROLLARSE EN DOS FASES, por lo cual las instalaciones
que se desarrollen delben contemplar esta circunstancia en lo concemiente a centrales de produccion
y verticales.

- Esta edificacion de viviendas se enfoca de cara a conseguir una calificacion de las mismas como
viviendas de consumo casi nuIQ. En funcidn de ello EL OBJETO DE LAS INSTALACIONES QUE SE
PROYECTEN ES DE ALCANZAR LA MAXIMA EFICIENCIA POSIBLE.

En funcidn de estos factores, las instalaciones que se proyectardn  cumplirdn las siguientes
condiciones:

- Todos los sistemnas de produccion de frio y calor, grupos de presion y cuartos técnicos se
implementardn de de acuerdo a los dos fases de ejecucion de la Promocion.

- Tanto la produccién de agua caliente como la produccién de agua fria e realizard de forma
centralizada para todas las viviendas. De esta forma, 1os equipos que se seleccionen presentardn una
eficiencia muy superior a la que resultaria de seleccionar equipos individuales por vivienda.

- La producciéon de calor como sistema bdsico se desarrollard en base a calderas de gas del tipo
de condensacién a ubicar en la planta de cubiertas del edificio.
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- Como sistema de apoyo a esta produccion de calor, se proyecta instalar una dotacion de paneles
solares de vacio, cuyo dimensionado serd por encima de las condiciones minimas exigidas por el CTE,
de forma gue ademds de cubrir la demanda de agua caliente sanitaria, estos paneles contribuyan a
apoyar a la calefaccion de las viviendas.

- El sistema de ventilacion a desarrollar para las viviendas se realizard en base a implementar
unidades de climatizaciéon en la cubierta que integrardn ventiladores para impulsion y extraccion. Estos
dos fluidos intercambiardn calor entre si mediante un recuperador de muy alto rendimiento.

- Adicionalmente a este climatizador, se le dotard de una bateria de agua caliente que podrd
alimentarse de la instalacion solar en caso de que exista sobrante en la produccion solar.

- El sistema base de calefaccion/refrigeracion serd suelo radiante, el cual se alimentard mediante el
agua fria y caliente procedente de las centrales de produccion.

- La produccidon de frio para el conjunto de las viviendas se realizard en base a una unidad
enfriadora condensada por aire, la cual se ubicard en la cubierta de los edificios. La enfriadora que se
seleccionard tendrd un elevado rendimiento en lbase a equipar compresores con variador de
velocidad y refrigerante ecoldgico de alto rendimiento.

- Para apoyar la demanda eléctrica del edificio, en la cubierta de los edificios se implementardn
paneles fotovoltaicos que suministrardn parte de la potencia a los equipos comunes de la promocion
(ascensores, equipos de climatizacion, alumbrado de garaje, etc).

- El sistema de ventilaciéon forzada de garaje, dispondrd de ventiladores con variador de velocidad
gue funcionardn de acuerdo a analizadores de CO gque se dispongan en el gargje.

- Todo el alumbrado de las zonas comunes, equipard ldmparas con tecnologia LED.

- Todo el alumbrado de zonas comunes se gestionard mediante detectores de movimiento vy
sensores de luz natural.

- Los preceptivos equipos de presion de agua para el edificio, contardn con variador de velocidad
al objeto de qjustar el consumo de los equipos a la demanda de las viviendas.

- Inclusién de un sistema de gestion centralizado general que permita gestionar los equipos de
produccion de frio y calor, los equipos terminales y que ademds sea capaz de contabilizar los
consumos de los diferentes inquilinos.

- Depodsito de captacion de pluviales: Se prevé un depdsito de captacion de pluviales y posterior
utilizacion para agua de riego (uno para cada blogue de las 2 fases). Dicho aljibe se dispondrd en el
nivel de sétano primero, y previo al mismo se dispondrd una cdmara de captacion de arena. Anexo all
dljibe se dispondrd un cuarto donde se dispondrd la bomba de riego. La situaciéon prevista del dljibe,
permite que en caso de una fuerte precipitacion, el rebosadero del adljibe se conecte por gravedad al
saneamiento evitdndose de esta manera tener que bombear pluviales. También se preverd una boca
de carga especifica para llenado del aljibe en caso de periodo prolongado de sequia, siendo lo
recomendable que estas recargas se realicen con agua reciclada.

Todas estas medidas que se adoptan, contribuirdn a que el COMPORTAMIENTO ENERGETICO DE LAS
VIVIENDAS SEA DE "CONSUMO CASI NULO", SI BIEN ES IMPORTANTE SENALAR QUE LA MAYOR CONTRIBUCION
PARA LA CONSECUCION DE ESTA CLASIFICACION RESIDE EN EL DISENO ARQUITECTONICO DEL EDIFICIO EN
MATERIA DE PROTECCION SOLAR, DISENO DEL SOMBREAMIENTO/SOLEAMIENTO Y LA ELECCION DE
MATERIALES PARA LIMITAR AL MINIMO LAS PERDIDAS/GANANCIAS DE LOS PARAMENTOS EXTERIORES.
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D. CUMPLIMIENTO ESTRICTO DEL PROGRAMA INMOBILIARIO / FLEXIBILIDAD /
CUADROS DE SUPERFICIES.

Se MANTIENEN AL MAXIMO LOS PORCENTAJES TIPOLOGICOS para viviendas de 1, 2 y 3 domitorios,
obteniéndose un total de 104 viviendas: 20 de 2 dormitorios, 68 de 3 domitorios y 16 de 4 dormitorios.
Iguaimente se obtienen 104 aparcamientcs y 104 trasteros

La disposicién ABSOLUTAMENTE SIMETRICA de los dos bloques, permite el PERFECTO FUNCIONAMIENTO
INDEPENDIENTE DE UNO U OTRO BLOQUE. Cada uno con 52 viviendas en los mismos porcentajes
habitacionales, garajes, trasteros e instalaciones, conforme a la exigencia de poder actuar en DOS

FASES.

Las viviendas se AJUSTAN CON PRECISION A LAS SUPERFICIES UTILES, DIMENSIONES MINIMAS Y LAS
CONDICIONERS DE LAS PIEZAS ESTABLECIDAS EN EL PROGRAMA Y LAS NORMATIVAS, y a la solicitada
FLEXIBILIDAD Y POSIBILIDAD DE TRANSFORMACION.

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES POR TIPOS DE VIVIENDA, Y SUPERFICIE UTIL TOTAL:

TIPO SUPERFICIE UTIL UBICACION y Ne. de VIVDAS. N©. S. UTIL
TOTAL
VIVIENDA computa al uso privativo.0% PLANTA PLANTA PLANTA VIVDAS. TOTAL
50% BAJA TIPO ATICO
SUP S.UT.EXT-  |S.UT.TERZ- |S.UTIL. P1aP6 m2.
UTIL. CUBTA. JARDIN TOTAL
2d-A 65,36 2,50 66,61 2 12 14 932,54
2d-B 61,30 2,42 62,51 6 6 375,06
20 1.307,60
3d-A 76,81 7,16 80,39 48 48 3.858,72
3d-A.jardin| 76,81 15,36 11,80 84,49 8 8 675,92
3d-B 78,80 2,40 80,00 12 12 960,00
68 5.494,64
4d-A 90,13 3,17 91,72 12 12 1.100,58
4d-B 91,40 63,14 91,40 2 2 182,80
4d-C 95,26 25,40 95,26 2 2 190,52
16 1.473,90
TOTAL: 104 8.276,14

LA SUPERFICIE UTIL DE TENDEDEROS, PORCHES Y TERRAZAS CUBIERTOS SE HA COMPUTADO AL 50% EN LA SUP. UTIL

TOTAL DE LA VIVIENDA

NO SE HA CONTABILIZADO SUPERFICIE UTIL DE PATIOS-JARDIN (PB) NI DE TERRAZAS (ATICO) de uso privativo A CIELO ABIERTO EN LA SUP.
UTIL TOTAL DE LA VIVIENDA.

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL SOBRE m2 10.634,82
RASANTE:

SUPERFICIE UTIL TOTAL m2 8.276,14
VIVIENDAS:

RATIO; SUP.UTIL TOT. VIVDAS / SUP. CONSTR. 0,78

TOT. S/IRASTE.:

LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE TENDEDEROS, PORCHES Y TERRAZAS CUBIERTOS SE HA COMPUTADO AL 50% EN LA
SUP. CONSTR. TOTAL SOBRE RASANTE.
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Las viviendas de la P.B. —salvo las 2 de 2 domitorios- disfrutan de un PATIO-JARDIN de uso privativo a
cielo abierto, con parte de porche. Todas las viviendas de la planta Atico disfrtan del uso privativo de
TERRZAS A CIELO ABIERTO. En ambos casos no se ha computado su superficie adicional a efectos de
superficie Util fotal ni construida total (pero si vienen reflejadas en el cuadro)

VIVIENDAS ESPECIALES EN P.B. La singularidad del conjunto en dos fases condiciona la disposicion de la
Planta Baja, y la posicién de las rampas del aparcamiento, donde se han ubicado DOS VIVIENDAS
ESPECIALES EN P.B., ADAPTADAS, que se qgjustan al programa como viviendas de 4 dormitorios, pero
que son IDONEAS PARA  VIVIENDAS-TALLER , para PROFESIONALES o para PARA ADAPTARLAS MAS
EXHAUSTIVAMENTE A MINUSVALIAS, por su relacion especial con la calle y su disposicién interior.

ADAPTACION A VARIACIONES DEL PROGRAMA. la disposicion, con médulos fios en la parrte de “Dia”, y
“variables” en dmbito de noche -aparte de permitir mayor liberfad en la sepracion en éste- POSIBILITA
DE MANERA FACIL LA VARIACION DEL PROGRAMA INMOBILIARIO PERMITENDO VARIAR LAS DIMENSIONES DE
LAS VIVIENDAS, PUDIENDO AMPLIARSE LA DE 2 DORMITORIOS A COSTA DE UNA DE 3; O HACER DE 4
DORMITORIOS UNA DE 3 PASANDO ESTA A 2. LO CUAL PUEDE SER DE INTERES AL FIJAR EL PROGRAMA PARA
LA SEGUNDA FASE, ADAPTANDOLA A OTROS PORCENTAJES DE TIPOS HABITACIONALES.

En cuanto al aprovechamiento, la superficie computable practicamente alcanza la edificabilidad
maxima establecida en 10.047.12 m2.

CUADROS GENERALES DE SUPERFICIES CONSTRIDAS:

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTALES

BLOQUE:1
PLANTAS IAWPARCAMIENT( TRASTEROS LOCALES VIVIENDAS [ZONAS COMUNES Sup. CONSTRUIDA Sup. COMPUTABLH
Fs-2 670,12 189,20 94,20 954,22 0,00
Ps-1 674,69 127,85 79,00 881,54 0,00
P .BAJA 43,50 568,10 80,27 691,87 616,49
F1 a P6 637,52 69,48 707,00 676,97

X6: 3.825,12 416,88 4.242.00 Xx6: 4.061,79
P ATICO 309,62 73,92 383,64 344,91
TOTAL 1.388,31 317,75 470284 744,27 7.153,17 5.023,18
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTALES
BLOQUE:2
PLANTAS IAWPARCAMIENTC TRASTEROS LOCALES VIVIENDAS [ZONAS COMUNES Sup. CONSTRUIDA Sup. COMPUTABLH
Fs-2 670,12 189,90 94,20 954,22 0,00
Ps-1 674,69 127,85 79,00 281,64 0,00
P.BAJA 43,50 568,10 80,27 691,87 616,49
F1 a P6 637,562 69,48 707,00 676,97

Xx6: 3.82512 416,88 4.242,00 x6: 4.061,79
P ATICO 309,62 73,92 383,64 344,91
TOTAL 1.388,31 317,75 4.702,84 744,27 7.153,17 5.023,18

LA SUPERFICIE DE TENDEDEROS ¥ TERRAZAS CUBIERTAS DE HA COMPUTADO AL 50%

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTALES

BLOQUE:1+2
PLANTAS FPARCAMIENT] TRASTEROS LOCALES VIVIENDAS [ZONAS COMUNES Sup. CONSTRUIDA [Sup. COMPUTABLH
Ps-2 1.340,24 379,80 188,40 1.908,44 0,00
Ps-1 1.349,38 285,70 158,00 1.763,08 0,00
P .BAJA 87,00 1.136,20 160,54 1.383,74 1.232,97
F1 a P6 127504 138,96 1.414,00 135393
x6: 7.650,24 833,76 8.484,00 x6: 8.123,58)
P ATICO 619,24 147,84 767,08 689,81
TOTAL 2.776,62 638,50 9.405,68 1.48854 14.306,34 10.046,36
SUP. CONST. BAIQ RASANTE: 3.671,52
SUP. CONST. SOBRE RASANTE: 10.634,82
N TOTAL APARCAMIENTOS 104
N TOTAL TRASTEROS 104
N TOTAL LOCALES
Ne TOTAL VIVIENDAS 104
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Lema: ABRIGO AL SOL
concurso: MADRID “0,0”

E. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA,

Las parcelas RM 2.1 y RM 2.2 del POLIGONO “LOS GIRASOLES” UE-DB-22 DE TORREJON DE ARDOZ se
rige por el P.E.R.l. y la normativa del P.G.O.U. de Torrejon.

La edificacion propuesta se adapata al planeamiento urbanistico citado, no proponiéndose ninguna
alteraciéon del mismo, manteniendo la alineaciéon oficial y no sobrepasando el fondo edificable,
rehuyendo vuelos o soluciones singulares

Se fija para estas parcelas una ALTURA de 7 plantas y 22.50 metros, con posibilidad de dtico
retranqueado a calle. El FONDO EDIFICABLE es de 14.50 m. Las ALINEACIONES son las determinadas en
el Plan Parcial, base del concurso. Todo ello se respeta.

En base a las caracteristicas especificos, de la propuesta cabe mencionar que se apura altura de
cormisa con la voluntad de obtener la MAXIMA ALTURA LIBRE EN LAS VIVIENDAs, manteniendo la planta
baja dentro de esta condicidn de acuerdo al planeamiento.

Se mantendrdn las anchuras de recorridos y escaleras y se cumple con el nimero de ascensores de
acuerdo al nimero de usuarios segun lo establecido.

En cuanto a la ocupaciéon bajo rasante no se ocupa la totalidad de las parcelas, pues se considera
fundamental destinar parte a jardin con drboles de cierto porte.,

Practicamente se alcanza la EDIFICABILIDAD mdxima establecida, para el comuto se han descontado
los huecos de instalaciones superiores a 0,80, terrazas y tendederos abierto al 50%, el Ultimo tramo de
escalera, las pasarelas exteriores, dada su constitucion abierta, corida y volada se han considerado
computables solo en la parte que exceden del alero establecido, ni las partes abietas ocupadas por
las rampas de aceso al garaje en P.B asi como la pequeha parte porticada que da a la calle y estd
abierta a ella.

Si computan aguellas partes de la planta baja destinadas a instalaciones, asi como las salas de
caldera en planta dtico.

La dotacién de aparcamiento se resuelve en 2 sétanos. Todas las plazas cumplien las dimensiones y
limitaciones en cuanto a la invasidon parcial de pilares. Se cumplen alturas libres minimas, anchos de
paso y maniobra, sectorizacion, etc conforme a la normativa.

F. CUMPLIMIENTO DEL CTE, DB SI, ACCESIBILIDAD, Y OTROS.

El proyecto cumple con las exigencias de proteccién frente al fuego recogidas en el C.T.E DB Sl
contando con los recoridos de evacuacion debidamente protegidos hasta las salidas del edificio y
habiéndose diseniado éste respetando las condiciones de accesibilidad para los bomberos.

lgualmente cumple con las restantes exigencias del CTE, incluyendo el CTE DB-SU y las normas de
accesibilidad de la C.AM.

Se cumplirdn tanto los requerimientos de la normativa de la comunidad para itinerarios practicables
como del CTE en lo referido a rampas (dimensiones y pendientes), y ascensores.

En aplicacién de la normativa de accesibilidad se ha disefiado un 3% del nimero de viviendas en
unidades adaptadas para el uso de personas con movilidad reducida tal como marca la legislacion
vigente. También se han reservado 13 plazas de aparcamiento para minusvalidos

SE CUMPEN LOS ESTANDARES ENERGETICOS EXIGIDOS EN EL CONCURSO.
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Lema: ABRIGO AL SOL
concurso: MADRID “0,0”

G. RESUMEN DE PRESUPUESTO Y COSTE TOTAL

El PRESUPUESTO DE EJECUCON MATERIAL ESTIMATIVO SE CIFRA EN 7.122.593,86 €,
guedando por debajo su consiguiente P.E.C. del establecido en base a las superficies Utiles de
viviendas, frasteros y garajes, conforme a lo estipulado en la bases del concurso.

Aplicando los criterios de limite presupuestario estblecidos se obtendria:

limites presupuestarios
104 viviviendas

104 79,58 8.276,14 1.970,80€ 0,45 7.339.777,52¢€
trasteros

104 4,30 447,20 1.970,80€ 0,40 352.536,70€
plazas de garaje

104 11,50 1.196,00 1.970,80€ 0,40 942.830,72€

8.635.144,94 € PEC
7.256.42432€ PEM

superficies construidas

SR 10.634,82 650,00 6.912.633,00 €

BR 3.671,52 450,00 1.652.184,00 €
8.564.817,00€ PEC

A continuacién, de modo puramente indicativo se adjunta resumen de presupuesto por capitulos.
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Lema: ABRIGO AL SOL
concurso: MADRID “0,0”

1.1
1.2

al
22

25

26

27
28
29

a0

3,1

32
33

34

g8

21
22
23
2.4
25
26
27
28
29
2,10
211
212
213
214
2.15
216

a3l
3z

RESUMEN GENERAL DE COSTES DE CONSTRUCCION

Concepto

EDIFICACION

Maovirrisnto de lieras
Redes enteradas
Cirnenfacionas

Estructuras

Fochadas
Cubiertas [aslomientos e impermeak,|

Divisiores interiores y abafileria gral,
Rewestimientos y fokos fechos
Pavimenios

Caorpinteria de madera

Carpinteria meldlca, alumirkoy vdros
Cenajetia

Pintura y sefaizoddn

Instalaciones ekécinicas

Iurriracide

Irstalacionss Comurioacionss v sthemas

Irsfalaciones de fontarerio
Aparatos sarifancs

Instalocion de calefaccidn

Irstaiacién de Gas
Irst, extraccidn, ventiladdn y cimatizacidn,

Instalociones de elevocion
Insf. de proteccidn confra incendics

Irstalacionss de sequidad y coniral
Inslalocionss especiales

Sefaliica y lermatizadidn
‘Varios

URBANIZACION

Movirmiento de fieras

Crenojes

Firrnesy

Areas peatonalkes

Murce y cboras de deferea
Puentes y posareios
Abostecimiento de agua
Sareamiento y depuracion de rJQw
Redes eleciricas y EETT

Almbeado pibico
Semaforizadion y red telefonica
Redet de nego

Jardinena y ratameento del polsaje
Maobilano urbano y |. infantiles
Irstalaciones deporiivos
Sefalzociény balzamento

OTROS
Seguridod y salud
Control de cakdad

Descripeion

Excavacion en vociado hasta alcanzar los niveles requernicos, una vez sjecutada y ocodoioda i
pantalia perimetral

Saneamiento enterradoy red de fieras _ - )

Seinciuye pantalio de pliotes ensotancs, zapatas aisladas y soleras,

Estructuwro de hormigdn armado formado por pllores, jdcenas y forodos de prelosa con capo de

Se han corsiderado fochadas con aiskarmiento Tipo SATE extericr y en frasdosod interiorn, decendiente de
la criertacion de ka fochado. Barondilios extericres de vidnio,

Cubieria mvertidas trenstables con dos lmias elastormdéncas poliestieno exdruido de 8 cm, Cubiertas
aardinadas sotxe ol edificia v aparcarmisnta.

Parficiones de fabdca bajo rasarite y ndclecs de sobre rasante. Particiones de viviendas fabrca y
tabigues de CartdreYeso curnpliendo DE-HR:

Erfoscados en boko rasants y yeso en vivierdas, Falkos techos de Cantérr-Yeso

farma fistante lamiado en foda la viveda, gres en Bafos y cocing, microasfallo en garajes

Puerta de seguridad en vviendas. S ha corsiderado carpinfenia de madera para irferor de vvendas y
frentes de armranios de madera isa.

S ha corsiderado corpinteria El pora zonas de sectonzacidn de incendios y puertas de seguidod,
Carpinteria exterice Aluminio RFT y doble acristolamiento bojo emisivo, periona errcliables de alumiric
Invectado de aiskamiento.

Seincluye barandilias, pasarmanos, proteccidnde pllares y bojartes.

Piritura de tres colores an aparcamiento y pintra plastica arresto de zoras.

Acometida siéciico enMT, centro de ransformacian y seccionarmiento,

CiZET y grupo slechidgeno porg suministro sléctico de emengencia por edificio. Cuadro sscundanas ¥
lireas eléciicas. Cableado de alumbrado vy fuerza en todas las 2onas. Pararayos. Pareles fotovoltaicos
que suminisiranan parte de la potencia o s squipes comunes, y medidas activas de ahoro de energia

Ecjuipos de llurminacidn en todas ks 20nas, incuyendao luminanias empotrabies 2omas de paso, LED
estancas en aparcamentos y dreas téonicas, y lumnanas lipo LED en aseos. luminacidn de
SMEraencia.

1T y telefonia basic an fodas jas zonas. No se incluye la irstalacion de voz y datos; sdio se corsidena la
conaizocidn bajo fako suelo en zona de oficings. No se consden equipomiento de TP,

Irstalacién completa de fonfareria y sarearmiento. Enengio solar térmica. Susio radiants, & cual se
almeniara mediante el agua fria y calente procedente de los centrales de producddn, una pong

cada fase
Aparatos sanitorics y griferla goma alta,

an aste capitulo w2 Incluye Jricaments & coste asocado a equipos cenfrales de calefacadn (colderas
¥ borrbas) ;

Irstalocidn completa paro colderos de gos tipo ROOF TOP separados una por fase para su sjecucion y
fundonamiento independiente

Extraccidny aporte de aire en aparcamientos. Deteccién de CO en aparcamientos, Venltilacidn de
dreas tdenicas y 2onas comunes, Venlilacidn de viviendas con unidades de cimatizacidn en la cubierta
para impulEdny extracadn, Unidad enliadora cordensada por alre, ubicoda en ka cubleria

Prevision para ascersanes, 4 equipos conforme a planos, con ooceso desde al gardle y totalmente:
aocesibies,

De’fecciﬂ'n de incendios en aparcamiento y zonas comunes. Exfincidn mediante BIEs v exfintores,
Sisterna de gestidn de occescs, CCTV en zonas comunes y aparcamientos. Sistema de gestidn
centraizodo gereral poro s equipos de producddn de frio y calor, terminales y que para contabilizar
Jos coreumecs por viienda, o ) ) R .
Videoporters con domdlica para defeccidn de humas en cocing y sonda de aguas en asecs y cocings,
corestado con Bus de datos o porteria

Prendsidn para sefaliica de 2onas comunes, areas t4cricas y de sericio, aparcamientos, rearcs y
sscalkers,

Prendsion para mobibario intedcr, marmparss, @spejos y mebilons de cocinas

TOTAL EDIHCACION

Se corsiden preparacion de terenc y apertacion de fisras

Prendsidin para dreraje wpeficial

Asfallo enacceso rododes, bordilios ¥ rampos

Acabado en zonos peatonales ¥ plozos

Valia de vidrio

Forrmocidn y acobodo de rampa peatonal

Abastecimisnto de agua

Soreamiento y depuracion de agua grises, aimacenarmiento y ulilzocion pard ego
Distribuccién slectica gererl

Alumbrode piblco y privado. Prendsidn de alumbrade general an extaronss
Dishibuccién gereral para red de teleforia i

Fiego por goteo en zonas de verdes y arbolodo.

Plariacidn de especies mediterareas v ajardimiento de bajo consume de agua
Mobibano urbano y jusgos inforitikes

Pista de padel de 210 m. acabada con hierba artificial permeabie y cemamiento da vidno
Seralica y rotulacion

Apradrmadamente ur 2,.5% sobre 1+2
Apradimadamenie un 1% sobee 142

TOTAL CONSTRUCCION(14243)

56.7B0,00 €
3148200 €
6582600 €
257450000 €
£84.000,00 €
45,000,00 €

27179500
12874500 €
S372500€

e4372500€
F2.992.50€

3576250 €
12874500 €

S4372500€
7220000 €
8583000 €
20270,00 €
3576250 €

3576250 €

34.33200€

31471000 €
HBsN0000 €
171.660,00 €
71.52500€
121 59250 €

17.16400 €
54.35%,00 €

X735 €
81872463 €

712259386 €

10,00
33m
£9,00)

180,00

#500

19,00
7,00
4500

A500

450
250
00

4500

&00

14,00
250

250

240

200

20,00
1200

500
8,50

1,20

a0
&0
350
1,000
30,00
400
400
am
a0
1200
400
A400
800

1200

38,48
2,50

1431
572
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