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"Pensar del Todo en el Redondo Todo 
Para quedar contento en la Redonda Nada" 
  
  Juan Ramón Jiménez 
 

 
  01010101----    Implantación e imagen urbanaImplantación e imagen urbanaImplantación e imagen urbanaImplantación e imagen urbana    
    
La implantación edificatoria propuesta, responde fielmente a las directrices 
marcadas en el peri "los girasoles ue-db-22" torrejón de ardoz, Madrid 
 
104104104104 viviendas se desarrollan en las parcelas rm2.1 y rm2.2rm2.1 y rm2.2rm2.1 y rm2.2rm2.1 y rm2.2 (52 viviendas en cada 
una de ellas), cerrando así la manzana objeto del concurso. 
 
Las dos parcelas se resuelven de manera simétrica,  exceptuando la  planta baja, 
ya que una de ellas acoge la rampa de bajada al sótano y la otra,  cuartos 
comunitarios, de servicios e instalaciones que pueden ser compartidos por ambas 
parcelas. En ambas parcelas hay espacio previsto para armarios de instalaciones, 
buzones, portería, gestión de basuras, limpieza incluso jardinería. Así como espacio 
para bicicleteros cubiertos. 
 
Se propone la construcción de 2 2 2 2 sótanossótanossótanossótanos de aparcamiento (sótano -1 y -2), 
liberando así la  construcción bajo rasante del espacio libre de parcela. 
Esto nos garantiza el número de plazas, trasteros y cuartos de instalaciones 
requeridos (que con un solo sótano cubriendo la totalidad de la parcela es 
imposible) y hace más versátil la intervención en el espacio libre (xerojardineria, 
geotermia...etc. ) así como la posibilidad de termo activar las pantallas, que al 
tratarse de dos plantas bajo rasante tienen una mayor entidad estructural 
 
La urbanización interior de la parcela, se acomodará a la rasante existente del 
terreno, compatibilizando su uso con el patio mancomunado al que pertenece. En 
principio, la solución dibujada en el otro proyecto, que cierra nuestra manzana con 
pistas de pádel, no parece recomendable, ya que contamina visualmente el espacio 
interior e incomoda a las viviendas de planta baja.  
 
La propuesta contempla la construcción de balcones que vuelan no más de 70 cm,  
formalizando terrazas de 5m2 que crecen hacia el interior de la vivienda, estas 
terrazas a nivel de fachada pueden quedar totalmente cerradas, dando este juego 
de abierto/cerrado mucha versatilidad a su uso, el resto se proyecta mediante 
paramentos planos, aunque se produce un juego de volúmenes en el encuentro con 
la edificación medianera, ya existente, tanto en el interior de la manzana como en el 
exterior. 
  
Sin resaltes ni elementos singulares que dificulten y encarezcan su construcción. 
el edificio se propone para una construcción prefabricada y de materiales naturales, 
habiéndose proyectado su fachada, su planta y sus tipos, totalmente modulados 
(módulo de 5,00 - 2,50 - 1,25 - 0.625 metros) facilitando su construcción en 
fachada ventilada de paneles de madera, material contrastado, sostenible y de 
escaso mantenimiento.  
 
La fachada a nivel formal se desarrolla para dar la imagen de  bloque macizo de 
madera, a modo de escultura, horadado con huecos verticales o horizontales, en 
función de la orientación de las viviendas y  siempre cerrados con paneles a modo 
de contraventanas o lamas de 0,625 m de ancho, que darán a la propuesta 
movimiento en función del uso aleatorio de los usuarios de las viviendas y sus 
estancias a lo largo de los días y las estaciones. 
  
se plantea la posibilidad el control Domótica de estas lamas en función de su uso 
horario y solar para un mejor y más eficiente funcionamiento 
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02020202----    Superficies útilesSuperficies útilesSuperficies útilesSuperficies útiles    
    
 
La propuesta mantiene la relación de superficie útil/construida del uso vivienda, por 
debajo del parámetro de referencia establecido ( superior al 75%) 
 
Se proyecta un trastero por vivienda, con una superficie media de 5,50 m2, con 52 
trasteros y 56 plazas de aparcamiento en cada sótano, lo que hace un total del 
104 trasteros y 112 plazas de aparcamiento.  
 
Las superficies se expresan a continuación: 
 
-Nº de viviendas totales: 104104104104    
    
20 viviendas de 2 dorm20 viviendas de 2 dorm20 viviendas de 2 dorm20 viviendas de 2 dormitoriositoriositoriositorios    ( tres sub( tres sub( tres sub( tres sub----tipos)tipos)tipos)tipos)::::    
    
 -tipo 2a ................................................ (6 viviendas): 66,45 m2 por vivienda 
 -tipo 2b  ............................................ (12 viviendas): 69,85 m2 por vivienda  
 -tipo 2c ................................................. (2 viviendas):69,75 m2 por vivienda 
 
total m2 útiles/viviendas de 2d:1376,40 m2 útiles totales 
 
68 viviendas de 3 dorm68 viviendas de 3 dorm68 viviendas de 3 dorm68 viviendas de 3 dormitoriositoriositoriositorios    ( un solo tipo):( un solo tipo):( un solo tipo):( un solo tipo): 
 
  –tipo 3a ............................................. (68 viviendas) 78,30 m2 por vivienda 
 
total m2 útiles/viviendas 3d:5324,40 m2 útiles totales 
 
16 viviendas de 4 dorm16 viviendas de 4 dorm16 viviendas de 4 dorm16 viviendas de 4 dormitoriositoriositoriositorios    (2 sub(2 sub(2 sub(2 sub----tipos):tipos):tipos):tipos):    
    
 -tipo 4a ............................................... (14 viviendas) 95,75 m2 por vivienda 
 -tipo 4b ................................................. (2 viviendas) 94,75 m2 por vivienda 
 
total m2 útiles/viviendas 4d: 1530,00 m2 útiles totales 
 
*la superficie útil de todos los tipos de viviendas distintos, considerando el 100 % 
de la superficie útil de los espacios interiores y el 50% de la superficie de terrazas 
y tendederos 
 
-Nº de plazas de aparcamiento: 112        Nº de trasteros: 104 
 
-Nº de núcleos de comunicación vertical (viviendas): 2 
 
-Nº de ascensores: 2 ascensores por escalera: 4 
 
-Superficie útil del total de viviendas (sin incluir zonas comunes) (a) ..   8.230,808.230,808.230,808.230,80 m2 
 
-Superficie total construida sobre rasante ( b):  .................................. 9.997,009.997,009.997,009.997,00 m2 
 
 planta baja: ...............................................................................  1245 m2 
 planta tipo ( 6 plantas): ............................................................... 1305 m2 
 planta ático: .................................................................................. 922 m2 
 
-Superficie total construida bajo rasante:( sótano -1y-2 ) ..................... 3.538,003.538,003.538,003.538,00 m2 
   
             
*Considerando el 50% de las superficies de terrazas y tendederos y descontando 
únicamente los posibles patios 
 
-Ratio Superficie útil del total de viviendas/Superficie total construida sobre 
rasante a/b: 0,820,820,820,82  
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 03030303----Justificación urbanísticaJustificación urbanísticaJustificación urbanísticaJustificación urbanística    
    
el peri "los girasoles UE-DB-22" torrejón de ardoz, Madrid, asigna una 
edificabilidad residencial de 5555.0.0.0.023,5623,5623,5623,56    m2m2m2m2, distribuida en pb + 6 plantas, 
estableciendo  un máximo de viviendas de 51515151en cada una de nuestras parcelas. Las 
ordenanzas del peri, también permiten una última planta retranqueada 3 metros en 
donde pueden desarrollarse uso residencial 
 
----rm21 rm21 rm21 rm21 óóóó    rm2.2rm2.2rm2.2rm2.2    
Planeamiento ............................................................................................ ProyectoProyectoProyectoProyecto 
Edificabilidad ...................................................................................... 5.023,56 m2 
Viviendas: 51/52525252 objeto del concurso  ................................................. 52 viviendas52 viviendas52 viviendas52 viviendas 
Trasteros: 51/52525252 objeto del concurso ................................................ 52 trasteros52 trasteros52 trasteros52 trasteros 
Aparcamientos: 51/52525252 objeto del concurso .............................................. 56 plazas56 plazas56 plazas56 plazas 
    
Se han proyectado 8 viviendas en planta ático 8 (4+4), construyendo menos 
superficie de la permitida,  para poder liberar parte de la superficie del ático en 
reemplazar “ la huella verde” del edificio 
Las instalaciones y sus cuartos,  están acotados en las costillas técnicas que 
discurren por los pasillos comunitarios y la cubierta de los áticos es la que se usa 
para las placas solares y fotovoltaicas (necesitando menos superficie, porque se 
comparte la producción de energía con otras alternativas, creando un sistema mixto, 
que se explica en punto pertinente de esta memoria)  
    
----rm2.1 + rm2.2rm2.1 + rm2.2rm2.1 + rm2.2rm2.1 + rm2.2    
Viviendas:  ......................................................................................... 104104104104    viviendasviviendasviviendasviviendas 
Trasteros: 51/52525252 objeto del concurso .............................................. 104104104104    trasterostrasterostrasterostrasteros 
Aparcamientos: 51/52525252 objeto del concurso ............................................ 112112112112    plazasplazasplazasplazas 
Ático: 1140m2 ........................................................................................ 922,00 m2922,00 m2922,00 m2922,00 m2 
    
La zona ocupada por la edificación representa el 66,00% de la parcela; se proyecta 
el ajardinamiento del 30% del espacio libre restante, mediante la reserva de 500 
m2 de área pisable, y 250 m2 de proyección de arbolado en espacio destinado a la 
xerojardineria 
 
 04040404----Justificación de las directrices técnicasJustificación de las directrices técnicasJustificación de las directrices técnicasJustificación de las directrices técnicas    
 
El programa se resuelve básicamente con un tipo dominante, obteniendo los demás, 
con características y superficies muy similares, mediante pequeñas variantes. 
El tipo de 3d es el germen de toda la ordenación, resultando el siguiente resumen 
general (se dan los datos de las dos parcelas juntas rm2.1 + rm2.2, las dos 
parcelas son simétricas): 
 
 Viviendas 3D (1 solo tipo) ........................................................ 68 viviendas 
 Viviendas 2D (2d- tipos a, b y c) ................................................ 20 viviendas 
 Viviendas 4D (4d- tipos a y b) ................................................... 16 viviendas 
 Total viviendas ...................................................................... 104 vi104 vi104 vi104 viviviviviendasendasendasendas    
    
Y sus porcentajes: 
  
 % 3D .................................................................................... 65,3865,3865,3865,38%%%% (65%) 
 % 2D .................................................................................... 19,2019,2019,2019,20%%%% (20%) 
 % 4D .................................................................................... 15,38%15,38%15,38%15,38% (15%) 
 
  
El porcentaje de viviendas se ajusta al requerimiento del pliego. 
El programa de las viviendas, así como las superficies útiles de todos los tipos y 
sus estancias se adaptan también a lo especificado en dicho pliego  
y Se expresa de manera exhaustiva en los cuadros incorporados en la 
documentación gráfica. 
  
Se proyectan 4 viviendas de 3D destinada a usuarios de silla de ruedas, en planta 
baja; igualmente, se han previsto 4 plazas de aparcamiento adaptadas ubicadas en el 
entorno del acceso a cada uno de los bloques, a lado de los dos ascensores que 
llegan a planta sótano. y todo el conjunto se ha proyectado en base a los criterios 
y cumplimiento de la normativa de accesibilidad ( rampas, anchos, alturas..etc) 
 
al igual que el resto del edificio, Partiendo de un módulo de 5,00 - 2,50 - 1,25 - 
0.625 - 0.3125 metros Desarrollamos la distribución de la vivienda. 
 
El proyecto desarrolla dos sistemasdos sistemasdos sistemasdos sistemas, el de la vivienda convencionalconvencionalconvencionalconvencional (en donde se 
aplican todos los parámetros exigidos en el pliego: anchos, superficies, estancias, 
zonas de día y noche,  dotación…etc.) y un segundo sistema,  el de la vivienda 
loftsloftsloftslofts. 
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solo es necesario liberal al tipo de su tabiquería interior ( manteniendo la intimidad 
en los baños) . 
la vivienda funciona como un espacio abierto continuo, en donde la cualidad 
espacios-noche o espacios-día lo da la posición de la cocina y la terraza-patio de 
cada vivienda  
Este mismo criterio se aplica a las viviendas de 2d y 4d, ya que parten del mismo 
origen que el tipo de 3d. 
 
Los tipos procuran minimizar los recorridos y espacios servidores, en favor de una 
mayor amplitud en las estancias principales.  
 
las características principales de diseño de las viviendas son: 
 
-En Las viviendas se independiza las áreas de día y noche. 
-Se propone que el uso del baño1 esté vinculado a cuarto técnico, con acceso en la 
entrada. 
-La sofisticación de las viviendas a nivel de instalaciones, hace que sea ya necesario 
dotar a las viviendas de  un cuarto técnico,  donde se centraliza el control de las 
instalaciones de la casa, Domótica, telefonillo, instalación de termo, lavadora, 
secadora…etc. Este cuarto también puede utilizarse como cuarto de limpieza 
liberando a la cocina,  de los aparatos más ”feos”,  lo que permite si se quiere, que 
el paquete cocina-estar sea una estancia abierta, con usos de día compartidos 
  
-En cuanto al baño 2, aunque se ha vinculado al dormitorio principal por garantizar 
su intimidad, se opta por un recorrido alternativo, a través del baño 1, que permita 
su uso sin interferir en el uso del mismo. 
 
-La forma proyectada de las cocinas permite su amueblamiento, dejando una zona de 
tendedero en fachada, en espacio aterrazado, que puede quedar totalmente cerrada 
por las lamas, las mismas lamas con las que se cierran todos los huecos del 
proyecto,  reservándose así de las vistas. 
 
las características principales de diseño de las zonas comunes son: 
 
-Las zonas comunes  se resuelven con corredor continuo con ventilación e 
iluminación natural,  que permite la resolución de la planta con 14 viviendas y dosdosdosdos    
núcleo de escaleras,núcleo de escaleras,núcleo de escaleras,núcleo de escaleras,    y cuatro ascensoresy cuatro ascensoresy cuatro ascensoresy cuatro ascensores. El proyecto permite una doble altura en 
el espacio de los ascensores, que acabará en 2 lucernarios en la cubierta del 
edificio. 
 
-las escaleras de evacuación del sótano -1 y -2 coinciden en proyección con las del 
edifico pero , son independientes de estas por sectorización. desde sus 2 salidas se 
puede acceder al edificio de nuevo o al patio interior 
 
- al tratarse de dos parcelas simétricas, donde la orientación nos viene dada, solo 
comunicamos la rm2.1 + rm2.2 en el corredor en planta baja y planta ático asi como 
en los sótanos de aparcamiento. esto nos permite hacer viviendas pasantes en la 
medianera entre ambas parcelas. con lo que solo 2 viviendas por planta serian 
norte. 
la grieta en fachada principal, que da iluminación y ventilación natural al corredor, 
nos ayuda en este sentido con estas 14 únicas viviendas norte de toda la 
promoción. estas viviendas tendrán hueco corrido en este espacio (este o oeste, 
según su posición) 
  
-Todas las viviendas poseen dos grandes huecos de instalaciones. Creándose en el 
pasillo comunitario un sistema de “costillas” técnicas, que llega hasta la cubierta. 
Donde estarán cerrado, pero ventilado. Estas “costillas” son registrables, 
mediante armarios, desde los corredores de las zonas comunes en todas las 
plantas y de aquí derivan directamente a los cuartos técnicos de cada vivienda. 
Facilitando su uso y mantenimiento o reparación futura. 
 
-Las escaleras tienen también ventilación e iluminación natural.  
Garantizándose el cumplimiento de CTE-SI y demás normativa de aplicación  
 
-al volcarse todas las zonas comunes a un sólo espacio unitario y abierto, se 
garantiza la calidad espacial y salubridad del mismo. 
 
-En este espacio se proyectan unas zonas “colchón” (a modo de grieta en fachada y 
q se desarrolla en todas las plantas y abierto a todas ellas) por donde se ilumina, 
ventila de forma natural y se controla el edificio entero en sección. en este espacio 
los propietario pueden tener un uso paralelo (dejar bicis, carritos. etc.) 
  
El ahorro que supone la ventilación y iluminación natural de los pasillos de 
distribución a las viviendas en un espacio como este es notable 
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-La mayor innovación de la propuesta es su sencillez y rigor, dentro de la 
complejidad, legal, técnica y de normativa  a la que se somete nuestro trabajo, 
proyectando unos tipos de vivienda estructurados mediante las estancias vivideras y 
anclados a las zonas comunes mediante las estancias de servicio, permitiendo la 
flexibilidad de usos que las unidades familiares actualmente demandan. Habitando 
las viviendas como lofts o como viviendas convencionales según criterios del 
usuario, solo con manipular la posición de los tabiques que se van añadiendo a la 
vivienda en función del momento vivido. 
 
Pudiendo habitar dichas viviendas a lo largo de toda la vida, incluso adaptándola a 
un despacho profesional. 
 
    05050505----    CaracteríCaracteríCaracteríCaracterísticas constructivassticas constructivassticas constructivassticas constructivas    
    
La viabilidad técnica y económica de una promoción debe darse por supuesta desde 
un buen proyecto de Arquitectura, el rigor y la coherencia del conjunto permite la 
inmediata eficacia de sus elementos constructivos. Por otra parte, la escala de la 
vivienda "social" no invita a alardes técnicos ni de materiales, que condicionen uno 
de los aspectos fundamentales de la promoción, como es su economía. 
 
El proyecto presentado da cumplida respuesta a todos los requerimientos 
constructivos y formales, y aporta algunos elementos que pueden considerarse 
evidentes mejoras sobre el estándar, como es la disposición de los locales húmedos 
en contacto con las zonas comunes de planta, lo que permite la ventilación de los 
mismos y el trazado de las derivaciones por el techo de los corredores, sin 
establecer servidumbres de paso por estancias privadas. Las instalaciones 
generales se resolverán mediante elementos independientes de la estructura y la 
albañilería, de forma que puedan ser registrables desde los corredores de planta y 
sustituidos o reparados desde zonas comunes. 
 
Las soluciones constructivas que se propongan se basarán en la experiencia del 
equipo técnico que asumirá la titularidad de los trabajos, en la construcción de 
viviendas, recomendando la utilización de materiales naturales, con poco 
mantenimiento y desechando la utilización de los no contrastados técnicamente; 
obviamente, se cuidarán especialmente las cubiertas y fachadas con el fin de evitar 
humedades. 
Contándose, por supuesto con las ideas, experiencia y desarrollo de dichas 
soluciones de todos los patrocinadores de este concurso. 
 
- cimentación: 
 
Se construyen dos plantas de  sótano de aparcamiento. 
se resuelve toda la promoción con cimentación con luces óptimas y muros pantallas. 
La estructura, de hormigón prefabricado 
 
-estructura: 
 
los forjados con placas prefabricadas abovedadas, que le da a la vivienda un 
carácter propio de la promoción  
 
El rigor de la distribución en planta permite una distribución de los pilares 
integrada, sin condicionar el amueblamiento. 
 
-fachada: 
 
La fachada, ventilada de paneles de madera natural de 8cm de espesor con 
aislamiento interior, resuelve tanto el cierre del edificio como las lamas, que 
llevarán todos los huecos. Con dichas lamas (que cierran todas las estancias, 
incluso la terraza a nivel de fachada, dividiéndola en dos, dotándola de varios 
usos) se resuelve el control de la luz (no teniendo que recurrir a las persianas)  y 
se protege la carpintería, punto más débil a nivel climático 
 
-instalaciones 
 
Las instalaciones como ya hemos comentado se desarrollan en el pasillo 
comunitario formando un sistema de “costillas” técnicas, que llega hasta la 
cubierta. Donde estarán cerrado, pero ventilado. Estas “costillas” son 
registrables, mediante armarios, desde los corredores de las zonas comunes en 
todas las plantas y de aquí derivan directamente a los cuartos técnicos de cada 
vivienda. Facilitando su uso y mantenimiento o reparación futura. 
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En el siguiente esquema se hace una primer predimensionado o previsión de las 
futuras instalaciones, su dimensión y el hueco de instalaciones según lo previsto 
para cada una de la vivienda: 

 
 
 
 
Las características de dichas instalaciones se tratan en el “apartado 07.    Medidas 
medioambientales e integración de las instalaciones”, objeto de este concurso 
 
-Cubierta: cubierta verde 
 
En Planta se desarrollará un Jardín vegetal en los muros de cubierta ciegos ( las 
costillas de instalaciones que se liberan en planta ático) + huertos modulares con 
riego incorporado 
 
El jardín vertical vegetal podría estar formado por un panal de maceteros a modo 
de tapiz ventilado, inclinado. 
El pavimento se plantea de hormigón por su gran masa térmica, 
Se podría plantear para el agua de lluvia,  un sistema en cascada para el riego de 
los maceteros y recogerla por medio de canalones y tuberías para su reutilización 
 
-urbanización: 
 
Xerojardineria 
 
Especies caducas en patio interior de manzana, con un suelo de alta inercia para 
mejorar la habitabilidad del patio en invierno 
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05050505----    presupuesto de ejecuciópresupuesto de ejecuciópresupuesto de ejecuciópresupuesto de ejecución materialn materialn materialn material    
    
 ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

 Descripción
 Importe  
 ______________________________________________________________________________________________________  
 
  
 01-Trabajos previos .................................................................... 1.240,00 
 02-Movimiento de tierras ........................................................... 180.00,00 
 
 03-Cimentación ........................................................................ 850.000,00 
 
 04-Estructura ...................................................................... 1.200.000,00 
 
 05-Albañilería ...................................................................... 1.520.000,00 
 
 06-Cubierta ............................................................................... 52.000,00 
 
 07-Aislamientos ........................................................................... 1.200,00 
 
 08-Revestimientos continuos .................................................... 110.000,00 
 
 09-Solados y revestidos ......................................................... 480.000,00 
 
 10-Inst. De saneamiento y fontanería........................................ 480.000,00 
  
 11-Instalación eléctrica .......................................................... 590.000,00 
  
 12-Instalación de portero electrónico ....................................... 17.600,00 
 13-Ins. Ventilación, a acondicionado, extracción ....................... 820.500,00 
 
 13.01-Instalación de climatización ................................... 500.000,00 
 13.02-Instalación de ventilación ..................................... 270.500,00 
 13.03-Instalación de extracción  de sótano ...................... 50.000,00 
 
 14-Energía solar ..................................................................... 260.000,00 
 
 15-Inst. Protección contra incendios ......................................... 35.300,00 
  
 16-Instalación de gas ................................................................ 40.000,00 
 
 17-Ascensores .......................................................................... 80.000,00 
 
 18-Pararrayos ............................................................................ 4.000,00 
 
 19-Carpintería de madera y vidrios ........................................... 420.000,00 
 
 20-Carpintería de madera ......................................................... 216.000,00 
 21-Cerrajería............................................................................ 75.500,00 
 
 22-Pintura .............................................................................. 136.000,00 
 
 23-Urbanización ...................................................................... 148.000,00 
 
 24-Decoración ........................................................................... 12.000,00 
 
 25-Inf.com.de tel. Y hogar digital ............................................ 200.000,00 
 
 26-Seguridad y salud en la obra .............................................. 121.600,00 
 
 27-Gestión de residuos sólidos urbanos .................................. 124.000,00 
 
 ______________________________________________________________________________________________________  
 
Presupuesto de Ejecución MaterialPresupuesto de Ejecución MaterialPresupuesto de Ejecución MaterialPresupuesto de Ejecución Material    ........................................................................................................................................................................................................    8888....174174174174....340340340340,,,,00000000    euroseuroseuroseuros    
 19% de gastos generales 
 y beneficio industrial .................................................... 1.553.250 
Total presupuesto contrata (presupuesto general) ........................ 9.728.250 euros 
 
Asciende el presente presupuesto de ejecución material a la expresada cantidad de: 
Ocho millones ciento setenta y cuatro MIL trescientos cuarenta euros 

 



“CONCURSO DE IDEAS PARA EL ESTUDIO DE UNA PROMOCIÓN INMOBILIARIA RESIDENCIAL 
CON ESTÁNDARES DE CONSUMO DE ENERGÍA CASI NULO - PROYECTO MADRID 0,0” 

104 VIVIENDAS                                                                                        

    
    
00007777----    Medidas medioambientales e integración de las instalacionesMedidas medioambientales e integración de las instalacionesMedidas medioambientales e integración de las instalacionesMedidas medioambientales e integración de las instalaciones    
    
    
La compacidad del volumen resultante, las características de la envolvente, la 
disposición de los huecos, y la doble orientación de las viviendas, que proporciona 
soleamiento y ventilación cruzada, minimizan la demanda energética del edificio, 
garantizarían solo desde el diseño arquitectónico, una calificación energética D, 
según lo establecido en el CTE-DB-HE, sin tener que recurrir a instalaciones con 
rendimientos específicos. 
 
La existencia de corredores de acceso y la disposición en planta de las zonas 
húmedas junto a ella, ( corredores  y costillas de instalaciones técnicas) permite 
que todas las instalaciones sean registrables desde zona común, lo que facilita las 
labores de conservación y mantenimiento. El diseño arquitectónico de la propuesta 
ha sido concebido desde parámetros de sostenibilidad y eficiencia energética, y con 
conocimiento de la importancia que tienen las instalaciones para la habitabilidad de 
los edificios. 
 
en cualquier caso,  aplicando elementos activos además de pasivos conseguimos la 
calificación Acalificación Acalificación Acalificación A, y con ella la promoción inmobiliaria residencial con estándares de 
consumo de energía casi nula  
 
estos son los parámetros y los elementos de partida tenidops es cuenta a la hora 
de elaborar la propuesta: 
 
 
----ELEMENTOS PASIVOS: ELEMENTOS PASIVOS: ELEMENTOS PASIVOS: ELEMENTOS PASIVOS:     
 
.La orientación 
.El aislamiento, 
.La iluminación natural 
 
  
----ELEMENTOS ACTIVOS: ELEMENTOS ACTIVOS: ELEMENTOS ACTIVOS: ELEMENTOS ACTIVOS:     
 
.Las placas fotovoltaicas 
.La fachada ventilada  
.El suelo radiante  
.Las chimeneas solares 
.El pozo canadiense  
.El sistema de geotermia 
 
    
----    OTROS OTROS OTROS OTROS     ELEMENTOS ACTIVOSELEMENTOS ACTIVOSELEMENTOS ACTIVOSELEMENTOS ACTIVOS    
     
.Las pilas de agua  
.Las baterías eléctricas de acumulación 
.La renovación de aire y las aguas pluviales 
.Sistema de calefacción y climatización con suelo radiante.  
.Sistema de reutilización de aguas grises de lavabos, duchas y bañeras en los 
.inodoros y en el baldeo y la limpieza del garaje.  
.Sistema separativo de redes de saneamiento (tres redes).  
.Puntos de recarga para coches eléctricos en los garajes.  
.Plantaciones de vegetales de baja demanda de agua.  
.Recogida y reutilización de aguas de lluvia mediante aljibe.  
.Utilización de luces tipo LED y bombillas de bajo consumo. 
.Electrodomésticos y ascensores de alta eficiencia energética: los 
electrodomésticos con posibilidad de suministro adicional de agua caliente 
procedente de la geotermia y los ascensores con recuperación de energía cinética.  
.El árido para estructuras procede de estructuras de hormigón demolidas (RDC), de 
esta forma se aprovecha un residuo inerte y se evita la extracción de nuevos áridos 

de canteras o cauces de vías fluviales.  
.Cubierta plana con lana mineral + cubierta verde ajardinada: huella del terreno 
natural  q mejore la envolvente térmica 
.Huertos urbanos modulares con riego incorporado 
.xerojardineria 
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PROPUESTA PARA CONCURSO MADRID 0,0PROPUESTA PARA CONCURSO MADRID 0,0PROPUESTA PARA CONCURSO MADRID 0,0PROPUESTA PARA CONCURSO MADRID 0,0    
    
Estrategias de eficiencia energética. Estrategias de eficiencia energética. Estrategias de eficiencia energética. Estrategias de eficiencia energética.     
    
    
    
 
    1Particiones y envolvente del edificio.1Particiones y envolvente del edificio.1Particiones y envolvente del edificio.1Particiones y envolvente del edificio.    
 
Para un régimen de ocupación continua y cargas internas bajas, resulta interesante 
el aprovechamiento de la inercia térmica como un recurso que ayude a minorar la 
demanda energética y limitar las cargas máximas de climatización. 
 
forjadosforjadosforjadosforjados    
 
Para ello se proyectan forjados de losas armadas de hormigón con gran inercia 
térmica y revestimiento de suelos con alta efusividad del calor que favorezcan el 
intercambio de temperatura con el ambiente interior y el mantenimiento del confort a 
lo largo del tiempo. De este modo se aprovecharán los forjados como 
almacenamiento de la energía invertida en la de climatización de los espacios 
habitables de las viviendas. 
 
fachadafachadafachadafachada    
 
La fachada se concibe con un elemento que aísle del clima exterior, y a su vez, 
permita una gestión inteligente de las ganancias solares, gracias a las protecciones 
solares activas previstas en los huecos. 
 
acristalamientosacristalamientosacristalamientosacristalamientos    
 
Los acristalamientos de las viviendas combinan marcos de altas prestaciones 
térmicas y de estanqueidad con vidrios dobles y tratamiento de baja emisividad, para 
optimizar el aislamiento termoacústico. 
 
cerramientocerramientocerramientocerramiento    
  
Para el muro de fachada se parte de una hoja de cerámica base como núcleo, que 
ser reviste al interior con un trasdosado autoportante con aislamiento en cámara y 
una fachada ventilada al exterior, con aislante reflectivo montado en su trasdós. 
Esta combinación de núcleo pesado y revestimientos aislantes optimiza la relación de 
peso y prestaciones térmicas y acústicas de la envolvente vertical, dotando a su vez 
de un soporte ideal para el alojamiento de las instalaciones de las viviendas en su 
cara interior. 
 
cubiertacubiertacubiertacubierta    
 
Las cubiertas del edificio presentan composiciones de alto aislamiento térmico, en 
solución invertida, con acabados de protección pesada en los niveles no 
transitables y con pavimentos flotantes y cubierta vegetal en las plantas de azotea 
de los áticos. 
 
participarticiparticiparticionesonesonesones    
 
Las particiones interiores como tabiquerías o separaciones entre unidades de uso se 
prevén de entramado ligero con placas de cartón yeso y núcleos de aislamiento de 
lana mineral en composiciones adaptadas a los requisitos térmicos y acústicos en 
cada caso. 
 
  
 
    2222    Instalaciones Instalaciones Instalaciones Instalaciones     
    
    
instalacionesinstalacionesinstalacionesinstalaciones    en viviendasen viviendasen viviendasen viviendas    
    
 
La demanda puede reducirse en gran parte gracias al control sobre la energía 
necesaria para el tratamiento térmico del aire de ventilación. Para ello se propone 
un sistema de ventilación mecánico conforme a los caudales marcados en el 
DB-HS-3. La admisión y extracción serán mediante redes de conductos que permitan 
la recuperación de calor a nivel de cada vivienda gracias a la instalación de 
recuperadores de calor individuales. 
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La climatización de las viviendas será mediante unidades de expansión directa 
individuales. El sistema será centralizado del tipo volumen de refrigerante variable 
(VRF), con motor alimentado por Gas Natural, lo que mejorará el índice de consumo 
de energía primaria del sistema. El sistema VRF contará con un sistema de gestión de 
cada unidad individual lo que permitirá la contabilidad de consumos que serán 
repercutidos a cada usuario según corresponda. 
  
Para el óptimo funcionamiento y gestión de la instalación se propone la implantación 
de un servicio de gestión energética contratado por la Comunidad de Vecinos. El 
servicio gestionará y mantendrá la instalación de climatización y ACS centralizadas, 
así como la facturación de los servicios energéticos (ACS y Climatización) que 
demande cada usuario. 
 
Los sistemas domóticos instalados en cada vivienda son también un elemento 
importante que contribuirán a la mejora de la gestión energética de cada usuario 
con aplicaciones que le ayuden a controlar sus parámetros de confort y visualizar y 
gestionar sus consumos eléctricos, de agua y gas.  
 
Instalaciones comunesInstalaciones comunesInstalaciones comunesInstalaciones comunes 
 
Planteamos para el proyecto un edificio que cuente con una mini central de 
producción eléctrica alimentada por gas, que produzca energía eléctrica que podrá 
ser utilizada para usos propios en las zonas comunes, o en caso de exceso, ser 
vertida a la red para su aprovechamiento en la red local de baja tensión. El  calor 
residual producido por esta fuente se aprovechará como energía auxiliar en la 
alimentación de la producción centralizada de agua caliente sanitaria, que también 
contará con el apoyo de paneles solares térmicos para cubrir la contribución 
exigida por el DB-HE-4. 
 
Los ascensores serán de motores regenerativos, lo que permiten obtener energía 
eléctrica de la frenada del motor, que se aprovechará en otros servicios comunes 
del edificio como la ventilación de los sótanos, iluminación, equipos de presión, etc. 
El sistema de iluminación de las zonas comunes contará con luminarias con lámparas 
LED de alta eficiencia energética, y además con sistemas de programación y detección 
de presencia para su uso óptimo. 
 
 
Movilidad eléctrica.Movilidad eléctrica.Movilidad eléctrica.Movilidad eléctrica.    
 
Por último, una estrategia adicional a incorporar al edificio estará relacionada con 
la movilidad sostenible. La red eléctrica del edificio, alimentada desde la 
cogeneración, los ascensores regenerativos o la red local abastecerá los puntos 
de recarga para vehículos eléctricos previstos en las plazas de aparcamiento del 
sótano del edificio. De este modo, el edificio aprovechará la energía que produzca 
almacenando los excedentes en las baterías de los vehículos en carga, permitiendo 
el despliegue de una movilidad urbana sin emisiones de CO2 ni gases contaminantes, 
que compone otro de los pilares básicos del nuevo modelo energético. 
 

 


