“Nada por aqui, nada por alla”

CONCURSO DE IDEAS PARA LA REHABILITACION DE LA NAVE PRINCIPAL DE LA ANTIGUA FABRICA DE
CLESA EN MADRID

Con gran alegria acogimos hace unos meses la notficia de que la fabrica Clesa no iba a ser demolida.
Quizas los mas acérrimos sotianos opinen que el edificio debia haberse conservado en su totalidad, pero
consideramos que se ha logrado un dificil equilibrio entre los licitos intereses de Metrovacesa y la
obligacion del Ayuntamiento de Madrid (alentada por el COAM), de preservar el patrimonio arquitectonico
de la ciudad.

Y si, ciertamente, estamos hablando de patrimonio de primera categoria. A pesar de su estado de
abandono acfual, los espacios encadenados de las dos naves principales son realmenfte espectaculares.
¢Qué hacer con ellos? ¢Como mantener su identidad?

En nuesfra propuesta se ha buscado implantar unos usos que respondan al doble requerimiento del
concurso: ser viables econdmicamente y respetar la esencia arquitectonica del edificio. Para ello se
propone implantar un uso deportivo que, como se expondra a continuacion, escasea en la zona. Las dos
naves seran ocupadas con piscinas y pistas para practicar diversos deportes en su modalidad “indoor”,
complementadas con aulas, zonas de musculacion o fitness situadas en las antiguas oficinas.

JUSTIFICACION DEL USO PROPUESTO

En la zona existe un correcto equipamiento deportivo al aire libre, que da servicio al antiguo pueblo de
Fuencarral, a los barrios de Santa Ana y Tres Olivos y al poblado dirigido de Fuencarral. Incluye una
pista de atletismo, dos campos de fltbol, pistas de baloncesto, la Federacion Madrilefia de Tenis y una
piscina al aire libre. Asi mismo, en Tres Olivos existe un club de padel, con siete pistas al aire libre.

Sin embargo, la oferta para realizar deporte a cubierto es inexistente. Buena prueba de ello es que, en
el reciente concurso Renove Fuencarral, convocado por el COAM con el objeto de revitalizar el poblado
dirigido de Fuencarral, varias propuestas detectaron esta carencia y propusieron crear un pabellon
polideportivo cubierfo. En la actualidad, los residentes en la zona han de desplazarse hasta otros
polideportivos existentes, como el de La Masd, en el limite oeste del barrio de Mirasierra, la piscina



situada en el Centro Civico de La Vaguada, o el polideportivo Vicente del Bosque, en el limite este del
barrio del Pilar. En algunos casos, los residentes acuden al Tridngulo de Oro, en las inmediaciones de
Plaza de Castilla, o al nuevo polideportivo Antonio Diaz Miguel, en el barrio de la Ventilla. El futuro
polideportivo de Pefiagrande queda todavia mas alejado del area de influencia.

Asi pues, existe una necesidad real de implantar este uso en la zona que, ademds, sera con certeza
bien recibido por los nuevos habitantes de las futuras tres torres que acompafiaran a la antigua fabrica
de Clesa. También la envejecida poblacion del poblado dirigido de Fuencarral encontrara atractivo un
centro deportivo al que llegar andando.

Por ofro lado, los trabajadores del vecino poligono industrial de Fuencarral, cada vez mas escorado
hacia usos terciarios, pueden ser atraidos por el futuro centro deportivo, si se pone en marcha una
oferta atractiva en los horarios adecuados.

Complementario de este uso principal, se propone implantar una superficie comercial media. Sifuada bajo
la nave principal, tendra acceso independiente desde la calle de nueva creacion y, por tanto, muy proxima
a las tres nuevas torres. Una bateria de tiendas accesibles desde la fachada oeste y una cafeteria-
restaurante surgida de la recuperacion del comedor original completaran el programa propuesto, que se
describe detalladamente a confinuacion.






DESCRIPCION FUNCIONAL

PLANTA BAJA. COTAS 0.00 Y -1.60

Junto a las referidas tiendas y superficie comercial (con almacén anexo), en planta baja se sitGa el
acceso al complejo polideportivo. La recuperacion de la volumetria original en la fachada principal,
orientada hacia la Avenida del Cardenal Herrera Oria, conlleva la eliminacion de afadidos posteriores y la
reaparicion de la pasarela que conecta en planta primera el edificio principal con el satélite donde se
ubicaban el comedor y los vesfuarios de los trabajadores. Bajo la pasarela se recupera el doble acceso,
independiente, al edificio principal y a la nueva cafeteria-restaurante que reemplaza al anfiguo comedor.
I::sfa, como antafo, fiene un cerramiento completamente acristalado, dispone de un porche cubierto hacia
la Avenida del Cardenal Herrera Oria, y estd dotada de una cocina industrial anexa.

En la planta baja del edificio principal se sitla la escalera de acceso a la planta primera.
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PLANTA BAJA. COTAS 0.00 Y +1.63

Se recupera en el vestibulo de esta planta del edificio principal el planteamiento espacial de De la Sota,
con un espacio practicamente didfano del que arrancan y al que llegan sendas escaleras. Una zona de
control y recepcion, asi como una zona wifi y ofra de espera completan este vestibulo, desde el que
parte la pasarela elevada que comunica con el edificio satélite. En él, con posibilidad de acceso
independiente desde el exterior, se propone ubicar una sala de exposiciones donde los visitantes puedan
conocer detalles del edificio, fotografias de su construccion u otras obras del arquitecto gallego,
muchas en Madrid. La iluminacion mediante ventanas altas de los antiguos vestuarios parece optima para
este nuevo uso, que se complefa con una zona de proyeccion audiovisual.

Del vestibulo, nuevamente en el edificio principal, se accede a los vestuarios. Se han proyectado
generosos, ocupando practicamente toda la planta bajo la nave principal de la fabrica, y por encima del



espacio destinado a superficie comercial. Desde los vestuarios, situados a la cota +1.63 se accede a los
distintos usos deportivos planteados. Tras pasar una zona de pies mojados, se accede a la zona de
piscinas, situada a la cota 0.00, en la nave de produccion inferior, a través de la pasarela original. Esta
zona ocupa el espacio correspondiente a dos lucernarios de cubierta, y cuenta con dos piscinas
rectangulares, una de enfrenamiento, de dimensiones 25 x 10 metros y otra de poca profundidad, de 16 x
8 metros, para realizar actividades infantiles o de aquagym. Dos piscinas infantiles, de forma circular,
completan esta zona, en la que se prevé acristalar todo su perimetro y abrirlo hacia la zona verde que
separa el edificio del hotel de nueva creacion. La existencia de un sotano bajo esta nave permite
albergar este uso sin gran dificultad, asi como alojar las instalaciones de climatizacion e hidraulicas
correspondientes. A la misma cota que los vestuarios, con acceso directo desde ellos, se proyecta una
zona de wellness, que incluye spa, sauna y bano turco. Se completa con 5 cabinas de masajes, en las que
se plantea un doble acceso que propicie su uso por clienfes que no lo sean del spa o la piscina.

El ofro uso importante que alberga la gran nave inferior (correspondiente al tercer lucernario de
cubierta y a la antigua torre de esterilizados) es el de una pista deportiva, que puede ser de minibasket
o de voleibol. Separado con un cerramiento de vidrio de la zona de piscina, en su frente opuesto se ha
dispuesto un graderio y el acceso desde la zona de vestuarios, desde donde ftambién es posible acceder
a la planta superior, a la gran nave principal, mediante una escalera de nueva creacion.

PLANTA PRIMERA

A la planta primera, situada a la cota +4.33, se accede desde los vestuarios a través de la escalera de
nueva creacion o mediante la escalera y el ascensor situados en la crujia de las antiguas oficinas
orientadas hacia la Avenida del Cardenal Herrera Oria.

En el gran espacio de la nave principal se propone la instalacion de cuatro pistas de squash con
cerramientos de vidrio, asi como dos pistas de esgrima y una de badminton.



Los antiguos modulos de oficinas, con fachada a norte y oeste, albergan aulas de spinning, judo, aerobic,
pilates, taichi, gimnasia,.En el ala oeste, las tres aulas proyectadas se alternan con dos zonas de
espera y encuenfro, coincidentes con los dos miradores que sobresalen de la fachada. Todas estas
aulas, al igual que el pasillo de acceso a ellas, tienen cerramientos de vidrio que introducen luz lateral
en la nave principal.

Se completan los usos de la planfa con una zona administrativa en el ala norte, orientada hacia la
Avenida del Cardenal Herrera Oria, y la reconversion de la zona de oficinas que se asomaba a la nave
inferior en un mirador sobre la piscina infantil.

PLANTA SEGUNDA

En la planta segunda, situada a la cota +7.71, se sitGan aulas en el ala norte y una gran sala de
musculacion en el ala oeste. En el altillo situado al fondo de la nave se habilitan otras dos aulas,
accesibles mediante una escalera de nueva creacion.



SUPERFICIES ANTIGUA FABRICA
Se adjuntan a continuacion las superficies Gtiles de los espacios propuestos para el edificio:

PLANTA BAJA. COTAS 0.00 Y -1.60

ACCESO PrINCIPAL Y VESTTDULO v st sss s s 12 s 118 s s 0 99m?
Almacenes y cuartos de instalaciones de edificio PRINCIPAL... i 262m?
ACCES0 @ CAf T MTA-TESTAUTANTE o s s s s 11 59m?
LA @t @I T AT ST AURANT R c...voos v sesss st tss st 8805 15 585 8015 85 5 170m?
POTCNE CAf R EITA=TESTAURNTE oot eereer et ts et 55m?
LOCIN@ e e e e s £ 8 1 0 8 e s 29m?
SUPETFICIE COMEITIAL i ettt ettt 975m?
ALMACEN SUPETFICIE COMEBITIALuuvrvrreursivrvoesvessssssesss s s s st 588858505 5850 15 5 89m?
INStAlaCioNeS SUPETTICIE COMEMTIAl.uiimiiriivrirrivrirriesivsies v e v ies v ies s etttk 8 8 121m?
L OCALES COMEBICIALES. oot e e 0 0 8 8 0 1 R e 421m?

PLANTA BAJA. COTAS 0.00 Y +1.63

V@S TTDULD PRIMTIPALcsucevrrvevsiivsveesse s ssse s s 55 5535 58015 585055 5 55 0 5 229m?
Pista de minibasket/ vOleiDOl Yy ZONAS GlEAAMAS i mssimsiss s s sssssss s s sssss st sssss s s oo 506m?
ZON@ B PISTIMBS ettt ettt 0000000010108 1115154031015 014111111 1091m?
Zona de wellness (spa, sauna, bafio TUFCO Y CaDINAS) . s s 372m?
ACCeSO 3 VESTUATIOS Y PISTAS GEPOTTIVAS .o s 238m?
R RS U L o T T T 11T TSSOSO 179m?
VRS TUBTIO MUJBIES ovvvveivesveiveseeamsseesse s v ses e e s £ 179m?
V@S TUBMTIO MIMOS e vvvvvveveessvs v s sss s et 880 45 2185 118 5 8 5 15 5 8 5 088 80 1 5 0 140m?
ACCESO Y VESTUGTIO P.MR. oo e e e e e e e e e e e e e e e e e B e e 51m?
Galeria acceso @ PiSCiNG Y @SPACIOS AUXILIATES ....mimrioiivevissnsssiss s ssssss s s ss s s s s s 88m?
ALTILLOS 10CELES COMEITILES . vvevvevveviveieriveevesieies et iss e sss st sns sttt 1 215m?
Pasarela de acces0 @ @difiCio SBTELITE... i s st ss s s s s s 39m?
AT (= TR0 TR =D LB Fof o 3 T 20Lm?
0T 11 T=Ta Lo OO RPN 35m?

PLANTA PRIMERA

Nave principal (pistas de SQUash ¥ €SGFIMA) ..o sss s s s ssss s s 111m?
Yot =T o I [ Tl T ORI 20m?
DiSTIIDUIAOT @la MO T @ uciuiiiieivrice e ire vt e ek 1818 48 e e e e 81m?
AULE 1 SPIMING GlA NMOT TR coieeiveieeieeierieeive e see e ses e sse e 0000010004000 40001201000 87m?
AULE 2 SPINING @L3 MO @ ettt 881 8 8 8 8 1 1 1 8 e 68m?
MIFQAOT SODTE PISTIMAS ettt 8 B B B B B 33m?
Distribuidor y Zonas de @SPETra Ala 0B ST R ...t 183m?
AULE T 8La 0B ST @ vttt st 11k 818 188 14 8 1 Fam?
AULE 2 BlA 0BT B uuuiuriiiiiieiveive it sis sttt 818 0 1 81 8 48 e e 141m?
AULE 3 3LA 0BSTE it eier ettt 11 1 R R 14Lm?
O FICIMAS e uvtvevvve vt ve e ekt 1488 0 14 88 8 1 18 01 8 e 00 62m?
AASBOS .o ove ettt sce otttk 11 118 1181 114 11181 e 18m?

PLANTA SEGUNDA

DS TIDUIAOT @lA MO T B et iveieesies e et ese et e 8888110 5 5 88184 0 5 88588 0 R 8 1 8 58m?
AULE T 3L@ MO T @1 ivvieeiiris v seesms s e e et st k188881 0 1448188 0 44 488 100 4 88840 5 58 R 10 89m?
AULE 2 3L3 MO T Bttt s ses s et e 888 tt s 86m?
AULE 3 313 MO T e eeieesmts sttt et 8008 0 588 8 80 0 5448188 0 44 R 81 1 R84 0 0 10 Lim?
SLA MUSCULACION.c.vrccvvvvvs v sase st s s 11851180 150 11858 11 8 185 s s 303m?
AULE 1 ALFILLO NAVE PRINCIPAL i s 000 4 m?
AULE 2 ALTILLO NAVE PRINCIPLccucciceieiieiis sttt 0 31m?
A S B0 S et evtveesss s e ettt 8188 4 8 R840 4 R R 184 4 R84 1 R 848 0 R R 1 1 R 10 18m?

La superficie construida total de la intervencion, segdn el levantamiento aportado por la organizacion del
concurso, es de 8.980 m%



USOS COMPLEMENTARIOS

La propuesta presentada se completa con el disefio de un hotel, un aparcamiento subterraneo entre éste
y la antigua fabrica de Clesa, y el tratamiento de los espacios exteriores. El hotel, tal y como sugieren
las bases, responde perfectamente a la demanda de habitaciones de los visitantes del cercano hospital
de Ramén y Cajal. Su volumetria prismatica viene determinada por la ordenacion propuesta. La orientacion
de las habitaciones (este-oeste) propicia la utilizacion de un cerramiento de lamas verticales que le
confieren un aspecto abstracto. Son punfualmente inferrumpidas por fres huecos que iluminan la escalera
principal desde la fachada oeste. Se proyectan 37 habitaciones por planta, excepto en fres de ellas, en
las que se elimina una habitacion para generar los citados huecos. Resultan, por tanto, 219 habitaciones.
En planta baja se sitdan la recepcion, las oficinas, el comedor principal y su cocina aledafia. Parte de la
planta baja se convierte en altillo de un espacio de doble alfura que salva el importante desnivel
existente enfre la calle de acceso (Calle Isla de Sicilia) y la cota de arranque de la antigua fabrica. En
esta zona de la planta semisotano se sitGa el salon social, con una zona de juegos y una cafeteria. Se
completa la planta con salas de usos miltiples y la zona de lavanderia y vestuarios de personal.

El garaje del hotfel cuenta con 66 plazas, distribuidas en dos planfas. Por su parte, el garaje situado
entre el hotel y la antigua fabrica cumple con la dotacion minima de 190 plazas solicitadas en las bases,
si bien el uso asignado a la antigua fabrica no sea el comercial. Se proyectan 195 plazas, 96 en el
sotano 1y 99 en el sotano 2. Aungque los dos garajes corresponden a usos distintos (y responden a
geometrias también distintas), se ha considerado como mas logico su funcionamiento como un Gnico garaje.
Asi, tres de las cinco escaleras necesarias para cumplir la normativa de evacuacion en caso de incendio,
asi como los conductos de extraccion mecanica de aire viciado, circulan por el interior del hotel. Por otro
lado, ambos comparten un {nico acceso de vehiculos, que se realiza desde la proyectada prolongacion de
la calle Xaudaré.

En el espacio entre el hotel y la anfigua féabrica se crea una superficie dura, que sirva de posible
expansion a los usos de la planta semisotano del hotel. En las proximidades de la nave se ubican tres
pistas de padel alineadas en paralelo a la nueva fachada este, y separadas de ella por una calle
peatonal que conectard de forma eficaz la nueva zona residencial de las tres torres con la Avenida de
Cardenal Herrera Oria. La misma operacion se repite en la fachada oeste, donde la calle peatonal circula
en paralelo a las nuevas tiendas, hasta llegar al recuperado paso elevado de la antigua fabrica, asi
como a la nueva cafeteria del complejo deportivo. En este caso, la ausencia de sotanos en la parcela
restante propicia la plantacion de arbolado de porte.




SUPERFICIES DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS

SUPERFICIES UTILES

Hotel

PLANTA TIPO

HADIE@CION TIP0u1u1uvvvivvs i isss s ssss s s sss s 1200112511855 118545850 318 0 s s 24m?
Suite..n. LFm?
Distribuidor 183m?
Nicleo comunicacion principal.. ..53m?
NOCLEO COMUNICATION NMOTT@ucc.coioooveeeceeveeee e oo e ssss s e e st e st e s e s 15m?
NUCLEO COMUMICACION SU uvvvvevosiivsivsvsssssssos s sss s s sss s 1101185811801 858 110 1 s 5 s s 23m?

PLANTA BAJA

V@S TTDULD PRIMTIPALcsucevoveevsiiesveesse s ssss st s st 1 5585585015 555 85 585 5 176m?
O I CIM@S vttt vveeveses s e et et 8484 0 54 88 4 48840 4 4488840 4 881840 0 1448810 88 67m?
Comedor... LL9Lm?
(0T [ - T ...236m?
Nicleo comunicacion principal.. ..62m?
Nicleo comunicacion norte..... .15m?
Nicleo comunicacion sur..... 2 m?
AIMACEN © INSTALATIONES ovvvvo oo seseee s ss st 15 18850 110 850 1180 10 s s s 0 26m?

PLANTA SEMISOTANO

Salon social, Cafeteria Y ESPACIOS BNEXOS .. osisssssssssssssss s ssssss s s s s s s s s LT m?
Salones MULTIUSOS .. . L9hm?
Lavanderia y vestuarios personal. .236m?
NiGcleo comunicacion principal...... e 62m?

Ndcleo comunicacion norte.... .
NOCLEO COMUNICATION SUM covvrvrieeeeeviee oot ses s sss s s s sss s s st 1t 1t e 2Fm?

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Hotel
PLANTAS 1 @ Bttt sttt s st s 1t 20811 58115 s 4818 58 R 08 8 08 e e st 1342m?



P LA @ D3] @0 ettt ettt e 5 5 1 5 1 8 1 5 1 8 1 e e e e 0 1164Lm?

PLANT @S SEMISOTAN0. 1 ettt iervtveierseee e s e 88 8 588 5855 058 85 515 81 5 e 00 1342m?
TOTAL SUPERFICIES SOBRE RASANTE....oooovteuerrtsisimrire vt ssiss st ssses s sssss st s st s st s oo 10558m?
Aparcamiento

APArcamiento HOTEL SOTAN0 T ossss s s st sss s 111 118 88 180 s 10 1342m?
APArcamiento HOTEL SOTAN0 2. s s s s 15828111 1 s 0 1342m?
APArcamiento GEMETFAL SOTAN0 Tuuiuieciiveiireiosiieesssess e ss e st 5858 15858 555 8 3089m?
APArcamieNt o GEMEFAL SOTAMO 2u...vviveoireiemreteirseersses s s sess s s sttt 3089m?
TOTAL SUPERFICIES BAJO RASANTE ....oooivtiirirrieims e sssisss s ssiss i s st s s s st s s 8862m?
PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucion material de la propuesta se desglosa de la siguiente manera:

INtervencion en 1@ @NTigUa FADIICA e ssss s s s s s st st s s 9.087.760,00 EUR
HOT Lottt ek 8 8 18 8 e 12.020.283,00 EUR
A D AT CAMIBNT 01 s e 0 3.106.131,00 EUR

TOT AL it s s 8818881 24.216.174,00 EUR



