VIVIENDA COLECTIVA EN BARBERA DEL VALLES — NAVE NORTE

PUNTO DE PARTIDA

Decidimos centrarnos en una zona industrial limite entre la ciudad de Sabadell i Barbera del Valles, donde la mayoria de edificios
industriales estan en desuso. Al realizar un estudio de la evolucidn histérica, nos damos cuenta que en el afio 1978 empieza a
formarse un tejido industrial al rededor del rio y a las afueras de la ciudad. Con el paso de los afios, la zona industrial se consolida a
lo largo del rio y las zonas industriales en los limites de la ciudad acaban absorbidas por un tejido residencial y acaban en desuso,
generando una gran desconsolidacion urbanistica. A partir de ahi, nuestra inquietud es dar respuesta a estas edificaciones
obsoletas de la ciudad contemporanea, que por si posicidon dentro de la ciudad, pueden alcanzar un cambio de uso.

Si nos centramos en la zona comentada anteriormente, el planeamiento actual tiene fijadas unas areas de desarrollo dénde
pretenden realizar 670 viviendas de nueva construccion a partir de la demolicién de las edificaciones industriales. Nos centramos
en el Area de Desarrollo 04 (ADO4), una parcela de 10.000m2, la cual consta de dos edificaciones industriales.

Tras un estudio del crecimiento de la poblacién y la demanda de vivienda, llegamos a la conclusidn que la necesidad de vivienda es
una realidad para la ciudad, pero ponemos en critica la manera de materializar el plan de mejora.

Tras realizar un estudio urbanistico de los posibles cambios de edificabilidad, proponemos un sistema de crecimiento de la ciudad
mediante la no substitucion de las edificaciones existentes, donde se aprovechen las preexistencias y se respete el volumen de las
edificaciones existentes, manteniendo asi el caracter del barrio. Mantener las edificaciones existentes implica reducir la
edificabilidad estipulada por el planeamiento en el AD04, por la que hay una disminucion del beneficio econdmico de un posible
promotor. El sistema que nos permite alcanzar nuestro objetivo es un sistema no lucrativo como la vivienda colectiva.

Se realiza un estudio econdmico para que la intervencidn sea viable econémicamente y que el precio de la vivienda sea mas
competitivo que la oferta actual de promocion privada en Barbera. Se concluye que el proyecto constara de un minimo de 75
viviendas con un coste/m2 de 1.840€, 500€ por debajo del coste habitual en Barbera.

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Una vez planteadas las primeras intenciones, se realiza un estudio de las edificaciones existentes. Ambas construcciones constan de
una estructura porticada metalica, con perfiles IPE 240 como pilares y jacenas de seccion irregular, muros de fabrica y cubierta de
fibrocemento.

Las estrategias de intervencion y la eleccion de los materiales se realizan con el objetivo de sacar el maximo rendimiento a las
caracteristicas edificaciones actuales.

Se fijan unas estrategias y unas exigencias materiales que se pueden resumir en: REEMPLAZAR y ADAPTAR la cubierta utilizando un
sistema liguero y en seco; CONSERVAR Y REFORZAR la estructura manteniendo la estructura porticada de las naves; INTRODUCIR un
nuevo forjado mediante un sistema de placas prefabricadas; ADECUAR Y PERFORAR las fachadas y finalmente INTRODUCIR las
particiones internas con un sistema liguero, modular y prefabricado.

ESTRATEGIAS DE PROGRAMA

Para que la convivencia entre los usuarios de las viviendas colectivas sea la adecuada se propone dividir el programa en 4 areas de
viviendas con un patio central en cada una de ellas que permita la entrada de luz natural en el interior del edificio. Se utilizan los
muros existentes como una primera piel externa del edificio que permite reducir los requerimientos térmicos de los nuevos
materiales utilizados para las particiones interiores. Las viviendas se localizan en forma de barra a nivel longitudinal para garantizar
que una de las fachadas de siempre este en contacto con el exterior y la otra con el patio interior. Se decide concentrar los espacios
comunes, como escaleras, instalaciones, cocinas, salas polivalentes o las lavanderias, en una franja central coincidiendo con la los
patios centrales.

ESTRATEGIAS DE SOSTENIBILIDAD Y CONFORT

Las estrategias con distintas para los espacios intermedios y los espacios climatizados (viviendas).

La temperatura de los espacios comunitarios con un clima templado, son aptos para realizar actividades temporales. Son espacios
con superficies captadoras, mallas de sombreo y elementos reclinables que permiten adaptar el espacio a las condiciones climaticas
del entorno. A la vez que funcionan como cojin térmico de los espacios climatizados. El control de la temperatura de las viviendas
se hace a través de sistemas mecanizados.

Se garantiza la calidad del aire de los espacios intermedios mediante la ventilacién natural. Se proponen diversos puntos de
ventilacién permanente en la parte superior de la cubierta. La calidad del aire se controla mediante sondas de temperaturay CO2 y
el resultado de la sonda acciona la ventilacidn a través de la cubierta. La calidad del aire en las viviendas se controla a través de la
circulacién del aire des de los locales secos a los himedos y mediante oberturas de extraccidn mecanicas en bafos y cocinas.

Para acabar, con este proyecto se pretende demostrar que es posible dar una segunda vida a edificios obsoletos a través de un
sistema de vivienda replicable que se podria utilizar en otros edificios industriales.
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