La propuesta REINVENTANDO ESPACIOS 2.0 propone en primer lugar mantener la
antigua fabrica de clesa, sanedndola y pintandola en color blanco creando un edificio-
escultura que a la vez integrard la necesidad de mantener un edificio creacién de uno
de los grandes arquitectos espanoles del siglo XX con una nueva utilidad para que

vuelva a cobrar vida en el siglo XXI.

Se dotard al espacio antiguamente industrial de una nueva funcién cubriendo una
necesidad muy propia de nuestro tiempo y muy demandada actualmente como es la
creacién de un espacio de trabajo, coworking, dando respuesta a la necesidad
existente en pymes y auténomos de espacios de trabajo que no supongan grandes
inversiones y que ademds permita la interacciéon con otros profesionales enriqueciendo
asi el tejido laboral. Mediante el sistema propuesto por REINVENTANDO ESPACIOS 2.0
se consigue que la nueva actividad se desarrolle en el espacio industrial original sin
restarle protagonismo y funcionando como un contenedor de los espacios de trabajo.
La propuesta ademds plantea una solucién altamente flexible que permite ir
respondiendo a la demanda a medida que se vaya produciendo de modo que se

minimiza la inversién inicial y se maximiza la rentabilidad final.

La necesidad planteada de conseguir un espacio altamente rentable unido a la
necesidad de la conservacién de un edificio de gran interés arquitecténico e histérico
da como resultado un propuesta que se basa en la utilizacion de contenedores
realizados con un diseno determinado, que dardn respuesta a las distintas funciones
propuestas y que modificaran el espacio existente en la antigua fébrica sin llegar a
cambiarlo por lo que respetardn la arquitectura a mantener y conservardn la memoria

del antiguo espacio industrial que le sirve de base.

Ademas de la reutilizaciéon del espacio industrial como espacio de “coworking”
REINVENTANDO ESPACIOS 2.0 propone la construccién de un edificio anexo que
servird de base al hotel demandado. Este edificio que se construird se plantea como un
esqueleto a la vista en el que se irdn insertando las unidades de habitacién y otros usos
necesarios para las funciones de hotel que se demandan. Los contenedores serdn
construidos con caracteristicas y disefio similar a las unidades de oficina por lo que la
propuesta plantea una versatilidad muy importante ya que en funcién de la demanda

podran anadirse unidades de habitacién o de oficina hasta agotar la ocupacién.
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El edificio del hotel y la antigua fébrica se encuentran conectadas por las zonas
exteriores que se urbanizan y que reservan espacio para acoger mds contenedores que
podrdan destinarse a uso de hotel (tipo apartamento subordinado), uso de oficinas, sala
de reuniones o incluso a uso comercial o de restauracién si se demandara.

Es ademds esta nueva edificacion en altura la que funcionard como acceso principal a
todo el complejo puesto que alberga en su planta baja el gran vestibulo de acceso a
todos los usos planteados, hotel, aparcamiento y espacio de coworking. El acceso a
este Ultimo se realiza a través de pasarelas elevadas que nos permiten concebir la idea
de conjunto de todo el complejo, edificio-plaza-edificio, y llegar al corazén mismo del

edificio de De la Sota.

La propuesta REINVENTANDO ESPACIOS 2.0 resuelve ademdés la construccién de un
aparcamiento subterrdneo como apoyo a la actividad de hotel y a la de oficina. Este
aparcamiento se situara bajo la plaza exterior y bajo el edificio del hotel que se
ventilardn mediante un patio que ademdés permitird a los usuarios y visitantes tomar
conciencia de su existencia y lo hace formar parte del espacio exterior. Con este
aparcamiento se dotard al proyecto de plazas suficientes para cubrir la demanda del

hotel y oficinas asi como para servir de apoyo al hospital Ramén y Cajal.

Segun la propuesta REINVENTANDO ESPACIOS 2.0 la inversién inicial se definird en
funcién de los costes a asumir, pudiendo ser minima permitiendo afadir contenedores
tanto de habitacion como de espacio coworking en funcién de la demanda generada.
La proporcién en el uso y destino de los contenedores la dard también la demanda
dado que se anadirdn contenedores de hotel o de oficina segun se necesiten. Los
distintos contenedores tienen prevista una situacién inicial segin su uso pero ésta
puede variar en funcién de las necesidades reales y cambiar si esas necesidades se
modifican con el paso del tiempo dado que el espacio inicialmente pensado para hotel
puede ser “invadido” por el uso de oficina o viceversa al igual que los contenedores
previstos en el espacio exterior podrdan ser cubiertos por el uso que mds demanda

tenga pudiendo coexistir.

Se plantea un sistema de construccion y de crecimiento eficiente que redundara en los

beneficios del inversor.
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