CONECTOR

El programa de necesi dades

es un factor esencialisino
(...) es donde se cuece
|l o que va a ser un gran

edificio..

Al ejandro de |a Sota

PROGRANA

Situada entre 5 tejidos urbanos variados, la Antigua Fabrica de CLESA de
Al ejandro de |la Sota actual nente plantea 5 preguntas distintas sobre su futuro uso
gue se responden con una uni ca respuesta: CONECTOR desCONECTOR.

CONECTOR en tanto en cuanto | os tejidos urbanos y barrios asoci ados necesitan
articularse en este punto, de cara a interconexi onarse y aprovechar |a intervenci én
para nejorar su ordenaci 6n.

desCONECTOR en su aportaci6n a la ciudad a través de su programa de ‘industria
urbana’, tipologia que crea ciudad a través de | a activaci 6n de sus espaci os por nedi o
de progranma de necesi dades requeridas por su entorno innedi ato.

Asi, cada tejido urbano circundante reci be del nuevo conpl ej 0 una dobl e respuest a
de conexi 6n urbana y de desconexi 6n progranmati ca: Mentras Fuencarral se une a Ranbn
y Cajal nediante un corredor verde ‘a-la-high Iine NYC sus ciudadanos encuentran un
parque y un conplejo de hotel y spa para desconectarse-relajarse. Asi conb |la zona
industrial y el Barrio de |la Paz se acercan nutuanente a través de | as nuevas call es,
sus trabajadores y residentes encuentran un centro de concentraci 6n y coworKking,
hosteleria y centro de wel | ness...

Es por lo tanto una intervencion de cirugia urbana de cara a generar CONEXI ON
urbana asi conb desCONEXI ON o rel aj aci 6n ciudadana a través de su progranma | udico,
cul turales, de salud y hostelero.



plan original

superficie de ocupacion
superficie construida viviendas
superficie construida terciario

m2

13957
63259

3868
67127 total

H GH LI NE MADRI D

El sencillo gesto
de pl aneani ent o ur bano
consistente en variar la
directriz de la nueva calle
Este- Ceste propuesta en el
encaj e urbano inicial a una
nueva orientaci 6n Norte- Sur
facilitanos |a apertura de
la Antigua Fabrica de CLESA
hacia el sur 'y por tanto
hacia el sol y las vistas a
Madri d.

Las rasantes facilitan
prol ongar este eje bajo |la
nueva rotonda de | a Avenida
del Cardenal Herrera Oia,
que, actuando a npdo de
puerta y lucernario conecta
el parque de Fuencarral con
el nuevo parque propuesto,
uni endo | os barrios con un
nuevo ej e verde

Esta modificaciodn,
qgue se desarrollaria a
través de un Plan Especi al
de Ref or ma Interior
(PERI), redistribuye |os
apr ovechamni ent os mant eni endo
las superficies y alturas
maxi mas de nueva planta
resi denci al pr opuest as,
aunent ando | as supercies de
pequefio conercio en planta
calle y en contacto con
el nuevo corredor verde.
La nueva disposicion de
los volumenes edificados
favorece el asol eani ento del
nuevo conplejo, sin nermar
las vistas de |las nuevas
resi denci as.

propuesta m2
superficie de ocupacion 13481
superficie construida viviendas 66273
superficie construida servicios 5261

71534 total
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PROPIEDAD (beneficio
econdéni co) : des CONECTOR
conmp activador econénico a
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convertiran al conplejo en
una referencia a nivel de

Residencial
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Norte de Madri d. La nueva
ordenaci 6n urbana hace nas
atractiva |a nuevas zonas
resi denci al es que ahor a
cuentan con acceso directo ... .ii &
a un corredor verde y de

servicios nuy conectado a W"iﬂ" Rescrct .
|l ared de transporte publico
(bus, cercani as, netro, B e \
carril bici). i

COAM  (respeto al — ‘_\% = \
patrinmonio  arquitectonico et \

y urbano): Se rehabilitan
| os vol anenes  prot egi dos
siguiendo 1la filosofia de
D. Alejandro de primar Ila
calidad espaci al de los
interioresfrentealasinple
protecci 6n de envol ventes.
Se extiende esta protecciodn
a otros volumenes (oficinas,
s6t anos) dot andol es de nuevo
uso.

AYUNTAMI ENTO
(servicio al ciudadano): La
propuesta da servicio a la
ciudad al conectar redes de
transporte, espaci os ur banos
y servicios de Fuencarral
con Ranmbn y Cajal a través
del corredor verde el evado
que hace | as veces de puente
peatonal y de bicis de nodo
simlar al High Line Park
de Nueva York. Esta conexi én
da por tanto servicio a | os
usuari os (famliares de
enfernos y trabaj adores) del
hospital Ranbn y Cajal al
facilitar a través de esta
conexi 6n  peat onal acceso
al nuevo hotel propuesto
y sus zonas de descanso y
espar ci m ent o.




..Los Ayunt am ent os obl i gan
a respetar |l o exterior
y dejan tirar todo | o de
dentro... ;QUE PASA?;POR QUE
ES ESTO?

Al ejandro de |a Sota

| NTERVENCI ON EN EL EDI FI Cl O

Asi , a nodo de honenaje a D. Alejandro, y aprehendiendo su gesto proyectual en
el gi masio Maravillas donde se nejora el programa de necesi dades solicitado por
el cliente, tanbi én aprovechanps el canbio de rasante y orientacion en el eje norte
sur (+730.00 a +719.00, Sur) para proponer usos sobrepuestos que conbi nados aportan
progranma adi ci onal

Arqui tectura es espacio. Es interior. Unos interiores que habitual mrente no se protegen
cono conentaba D. Alejandro cuando lo asimlaba a la innutabilidad del interior de
| a catedral de Santiago de Conpostela en contraste con por su mnutable envol vente..

Proponenps poner en val or el espaci o acogi do sacando | a nueva construcci 6n al entorno
de este.




Parti endo del respeto zonas
protegi das e incorporando a la
rehabilitaci on de otros vol tanenes
originalmente no contenpl ados se
di stri buye el programa de hotel
rest auraci on, spa vy wel | ness,
espacio de -eventos y zonas de
cowor ki ng que se conplenentan con
el parque/ m rador/ puente.

Y asi conpl et anpos el prograna de hot el
con un volunen nuevo que sustituye
a la fachada sur no protegida, cono caudal es para que al entrar
nueva cara del conpl ej o desCONECTOR sea un contraste espero u
haci a el nuevo parque.

grato

.va a ser conpb una caja de

La extensi 6n del conplejo se oculta Alejandro de Ia Sota
en gran parte baj o este nuevo parque

urbano El uso de desconexion vy

rel ajaci 6n se concreta en el nuevo

spa que hace uso de la luz cenita

gque penetra desde | a zona verde.

uso

El desCONECTOR presenta dos Eventos Y Cultura
accesos: desde el norte a través de
su entrada principal tradicional en
la Avenida de Herrera Oria y desde
el sur a través del parque desde el
Ranmon y Cajal hacia |las zonas de

event os, coworking y restauracion.
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El edificio dispone de un vestibulo i ! : N
general de acceso en |la cota -0.85. ; P et b
Desde éste el wusuario es dirigido A P ’
a las diferente actividades de

conpl ej o. Esta situado en la
entrada original del edificio en la
Avenida de Herrera Oria accediendo
al m snmo desde el porche original de

entrada, |legando a un espacio en
dobl e altura desde el que se pueden
obser var las diversas opciones

di sponi bl es tal es conb wel | ness con
zona de agua, clinica de wellness .
y estética, espacios de coworking, Cowor ki ng
el ‘café-bistré en relacidn con |a
zona de event os.

Desde este m snb espaci 0 se accede a
través de unos ascensor es panor am cos
a un gastro food-court situado en el
ni vel +4.33 que tanbi én actla cono
| obby principal del hotel

oficina$

Debi do a que | os cl i ent es pot enci al es
del entorno son de un rango diverso
se plantea, conb segundo caso a
ni vel europeo después de Ansterdam



des CONECTOR
superficies POR N VELES
sot anos cota
1 spa -4,8
2 inatal aci ones -4,3
3 caraga y descarga -4,3
4 | oading dock -5, 65
5 aparcamento -5, 65
apar cam ent o -2,65
cota calle
6 nave event os 0
7 cafeteria 0
8 coci nas -1,9
9 gimnsio -1,9
10 | obby conpl gj o -0, 85
11 vestuarios/ personal -1,62
spa 0
pl anta 1, 60
12 | obby conpl ej o 1,6
13 cowor ki ng 1,6
14 centro de bell eza 1,6
15 of i ci nas 1,6
planta 1
16 cowor ki ng 4,33
17 food court restaurant 4,33
18 hotel albergue y 3* y 4,33
19 hotel 5* 4,33
planta 2
20 hotel 4 7,71
21 hotel 5* 7,71

3667
467
155, 3
583,71
2865
2865

1207
285, 13
394, 82

1142
306, 22

312, 5
100

151
614, 1
412, 88
387

108, 05

1320
766, 41
368, 3

876, 44
477, 24

PRESUPUESTO ESTI MADO POR CAPi TULCS

MOVI M ENTO DE TI ERRA 1. 301. 459, 28

ClI MENTACI ON 1. 159. 136, 88

SANEAM ENTO HORI ZONTAL 20. 557, 68 €

Al SLAM ENTO E | MPERVEABI LI ZACI ON 290. 970, 24 €
ESTRUCTURA 4. 075. 164, 72

ESTRUCTURA CUBI ERTA 387. 433, 20 €

REVESTI M ENTO CUBI ERTA 117. 020, 64 €

FACHADAS 354. 224, 64 €

DI STRI BUCI ON | NTERI OR 222. 971, 76 €

REVESTI M ENTOS Y FALSOS TECHCS 69.579, 84 €
CHAPADCS Y ALI CATADCS 384. 270, 48 €

PAVI MENTOS 668. 915, 28 €

URBANI ZACI ON EXTERI OR 982. 024, 56 €

POLI CARBONATO, VIDRI O Y PINTURA 1.081. 650, 24
CARPI NTERI A DE ALUM NI O 145. 485, 12 €
CERRAJERI A DE TALLER 47. 440, 80 €

FONTANERI A Y SANEAM ENTO VERTI CAL 982. 024,56 €
| NSTALACI ON ELECTRI CA 276. 738, 00 €

| LUM NACI ON 292. 551, 60 €

SENALI ZACI ON AUDI OVI SUAL Y EQUI P. 333. 666,96 €
CLI MATI ZACI ON GECTERM A 1. 774. 285, 92
COMUNI CACl ONES VERTI CALES 362. 131, 44 €
PROTECCI ON CONTRA | NCENDI OS 56. 928, 96 €
GESTI ON DE RESI DUOS 126. 508, 80 €

CONTROL DE CALI DAD Y ENSAYCS 63. 254, 40 €
SEGURI DAD Y SALUD 237.204, 00 €

€
€

€

€

€

TOTAL DE EJECUCI ON MATERI AL 15. 813. 600, 00 €

15. 00% Gast os General es 2. 372. 040, 00
6. 00% Beneficio Industrial 948.816,00 €
SUVA DE GASTOS Y BENEFI Cl OS 3. 320. 856, 00

€

€

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 19. 134. 456,00 €

21% 1. V. A

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 23.152. 691,76 €

una clasificacién por estrellas
simul tdnea. Tiene asi habitaciones
de 5, 4, 3, 1 estrellas y al bergue.
D spone asimsnmo de una zona de
siesta y ducha para faniliares o
cui dadores del Hospital Ranmdn vy
Caj al que no deseen hospedarse.

El coworking se situa en las cotas
+1.60 y +4.33 abriéndose hacia |a
conparti ment abl e nave Est e desti nada
a eventos. Se puede establecer una
rel aci 6n sinbi 6tica entre espacios
para event os y cowor ki ng aunque esta
nave t anmbi én puede funci onar de nodo
aut onono conb por ej enpl o congresos

nmédicos , actividades cubiertas
a escala barrio tipo nercadillo
ecol 6gico, conciertos de diversa
indole, ferias de nuestras, etc.

El gastro food-court se situa en
la cota +4.33 de la nave OCeste
abri éndose hacia Madrid y sus
vistas a través de un gran hueco.
Vi sual nente conectada tanbi én con
| a nave de eventos aneja se pl antean
posi bl es usos interrel aci onados. En
cota +0 de este vol unen de event os en
su zona norte junto a | os ventanal es
existentes se sitla el ‘café-bistro

para dar servicio a usuarios del
parque y oficinas circundantes.

El centro de spa wellness se situa
en la cota -5.00 bajo el parque
contando con parte de su prograna
en el edificio rehabilitado como
conexi 6n con el hotel. El cuidado
del cuerpo y nente que conlleva
refuerza el concepto de desCONEXI ON
propuesto e introduce en Madrid una
tipologia de centro termal simlar
a comb los Santd japoneses que
conbi nan oci o con bi enest ar

El edificio puede entenderse como un
gran conpl ej o pero cada uso manti ene
su aut ononi a de horarios y apertura.

uso n
spa dentro hotel 200
hot el habitaci ones dentro edificio 1643
cowor ki ng 722
adm ni staci on y managenent 700
event os 1492
food court 1309
| obby conpl ej o 457
fitness 1142
dentro edificio rehabilitado 7665
hotel nueva planta 846
nuevo spa 3667
no conputa

total aparcam ento 5730
total instal aciones 467
| oading y carga y descarga 1206
nm2 total es de nueva construcci 6n spa + hotel 4512, 5



***********

| O O
i El PO 4
- 1 B
— 1 BB H
i
%
u — o =
D — [ o [
=’_‘ — 1 o
Mooy,
L |
| ( JHHEEAE
= e g Al
planta 1 o
16 LLTIX LTI LT ]
cowor ki ng 4,33 108, 05
17 food court restaurant 4,33 1320 P = R -
18 hotel albergue y 3* vy 4,33 766, 41
19 hotel 5* 4,33 368, 3
planta 2
20 hotel 4+ 7,71 876, 44
1 hotel 5* 7,71 477,24
e =
In ?18_ e
] [ L_I_””J,,Q
T 7
e b ”‘EX@EJ
.’—18_ d 1 17 ,_g:
ja ——
0 s
i -
D — a sl | o
e
’m — 4‘ ﬁiﬁj E =
===
|;J’_‘ 1] i a \r
B 17
(38 ] | | BB8y
ULl ssas
”D 1, #s8as
S S uﬂ‘ﬁ:ﬁ:@,,
| B0 ne B8 K
.1 & -] m -] e —
&3
T[T
- % e g9 | O
0 10 20 30 40 50



planta 1, 60

ﬁ 12 obby conpl ej o 1,6 151
oo T j 13 cowor ki ng 1,6 614, 1
TP L p B 14 centro de belleza 1,6 412, 88
= T o 15 ofi ci nas 1,6 387
= & lﬂi,” e — } . - ~ _ _
" = AL (i e ——
E -_ h %‘ ; ‘7L”H'H'1 E@j E@]
INTT :‘E]j Iﬁi ;. R o o oo E@J 5@3 E@J E@J ELJ;}J E@j O
Mmu \ =4 P P G r £p p o o o o
= 0 n FPEET o .
I‘ﬂgi O vs AV WVaVaN o
ﬂ 12 4 g
1 o [T
(DTF D=
=] | s
d - 1] L %n_
ElRRA
0 gl NI ZINTN =] (I
El ik
- }4 — B3
— EE
I h [ [inmm 0 AVRY /H\Hﬂﬂﬂ/
] e =
_:| L J: <
=] 1 —— =
&
ElRRE=E= g
| — P @g o
||
0 0 ]
o =] a a [= =] a E

S U

[TLTCITTT mH. bl | 1 1B

S et e i S o i [

!
T

u. 'l[IlI'I|1|I Il
L LLI1-[ L& LLLL EEler T i e

‘_----ﬂll- 1 1
T % S ) S S

bl LI L




- Y P

[ acceso | obby S AT A = — A=A A —
) ) ) J L rampas acceso
) f ) — —
y) — — . @ par ki ng
2 11 Ve nVa n Vs V2 N 5 = o I
HE 9]« = R 8 N [ Goosasosses paseo princi pal
! AN = 10 7 conexi on netro
,?9 Y & Z : B e H P L y cercani as
Gelp Pl | T ! . = L L 4 AP P P
ZINTTN 7INT N = oo %4 T o .
NavavayavYa & i
?) & \ z
=5 T [ﬂ ]
= = 6 :
A A A A A FEL |°T9 | ) 5
QE @ S ooooo 0
1= = b [ HEstrtt——o
i == -
= n% E :_T:| =
= S = 8
) par que (@)} 4= S =] g
’ e R
) . : I O] I AR
LU = 9 —
|de agua = % L i p
IRs 000 0000 :
P! % P T %
S = i @%
= R DOE! I
(00000000 0000 X |
———————————— ==} uso coner cifal—
AENEN ) ) ) acceso £ £
S H&gﬁ@@ spa s
= oo
cota calle 2y A I
L L wwdO parue |
nave eventos 1207
7 cafeteria 0 285, %E@j cafe
g coci nas -1,9 394,824 PR
gi mansi o -1, 9 1142 & AN @ / \@
10 | obby conpl ej o -0,85 306,22 \ % J’ &/
11 vestuarios/ personal -1,62 312,5
spa 0 100
| e




MATERI ALI DAD

Para la adecuacién del edificio a
| o0s nuevos usos, se seguiran |os
siguientes criterios.

aiil
.

Reutilizacién al méxino de
todos | os el ementos presentes en el
edificio, (carpinterias originales,
pavi nent os de | as naves, barandil | as,
etc...)

N
o
6]

Li npieza y restauracion de
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. = acessd
los nisnps hasta su uso seguro y — = I desde
eficiente, sin tratar de devolverlos pl ant 3
a su estado original. i super ilor

5 2 I
Los nuevos nateriales seran o
. . . . , 1 0
bi en industriales (nmetal, horm gon, -
vidrio) o bien nobles conb nader as, - =
ceramcas, etc... — ;:
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sot anos

1 spa -4,8
2 inatal aci ones -4,3
3 caraga y descarga -4,3
4 | oading dock -5, 65
5 aparcaniento -5, 65

apar cam ent o - 2: 65 2865






